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Offentlicher Teil

| 4.

Bekanntgabe der nicht 6ffentlichen Beschlisse

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Langenzenn gibt folgende, in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Be-
schlusse offentlich bekannt:

58. Sitzung des Bau-; Umwelt und Verkehrsausschuss vom 24.06.2026

1. Kommunale Warmeplanung

hier: Auftragsvergabe
(TOP N10.02)

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t die Vergabe der kommunalen
Warmplanung an die Firma Zeitgeist Engineering GmbH, Nurnberg, auf Grundlage
des Angebotes vom 06.06.2025 in Hohe von brutto 75.398,40 Euro (brutto).

85. Sitzung des Stadtrates vom 12.11.2025

2. Genehmigung der letzten Niederschrift

(TOP N28)
Niederschrift Uber die Sitzungsdatum NS im RIS eingestellt am
76. Sitzung des Stadtrates 19.03.25 14.10.25
78. Sitzung des Stadtrates 16.04.25 14.10.25
79. Sitzung des Stadtrates 04.06.25 18.08.25
80. Sitzung des Stadtrates 08.07.25 17.10.25
82. Sitzung des Stadtrates 23.07.25 14.10.25

62. Sitzung des Bau-; Umwelt- und Verkehrsausschuss

3. Stadtischer Bauhof — Baumkontrolle und -unterhalt

hier: Auftragsvergabe der Regelkontrollen fir die Jahre 2026-2028
(TOP N12.1)

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t die Vergabe der Regelkontrol-
len fur die Jahre 2026, 2027 und 2028 an die Firma Baumpflege & Forstbetrieb Er-
Ibacher, Schwarzenbruck, auf Grundlage des Angebotes vom 29.07.2025 in Hohe
von brutto 16.283,78 Euro.

. Honorarangebot: Erstellung von True-Orthofotos zur Ermittlung flachen-

bezogener Daten durch Luftbildauswertung
(TOP N12.2)
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Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t die Vergabe zur Erstellung der
True-Orthofotos (UM.1 - Befliegung, Auflésung 3,0 cm) fur die Ermittlung
flachenbezogener Daten durch Luftbildauswertung auf Grundlage des Angebots vom
03.11.2025 in H6he von brutto 23.562,00 Euro.

Die Finanzmittel in Hohe von rund 23.600 Euro sind im Haushaltsplan 2026 unter der
HH-Stelle 1.6000.9350 vorzusehen.

5. Mittelschule Langenzenn; Ersatzbeschaffung eines Frontkehrbesens fur
den Geratetrager
(TOP N12.3)

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t die Auftragsvergabe zur Be-
schaffung eines Kehraggregats fur die Bewirtschaftung der Flachen der Mittel- und
Grundschule an die Tiefel, Veitsbronn, auf Grundlage des Angebots vom 11.11.2025
in H6he von brutto 5.944,05 Euro.

6. Genehmigung der letzten Niederschrift
(TOP N18)

Niederschrift Uber die Sitzungsdatum |[NS im RIS eingestellt
60. Bau- Umwelt- und Verkehrsausschusses [23.09.2025 21.10.2025

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

5. Integrales Konzept zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement
hier: Vorstellung der Ergebnisse

Sachverhalt:

Die Berechnungen und Analysen zur Erstellung des ,Integrales Konzepts zum kommunalen
Sturzflut-Risikomanagement® fir das Stadtgebiet Langenzenn sind abgeschlossen.

Ein Vertreter, vom beauftragten Ingenieurbiiro Spekter GmbH, stellt die Ergebnisse vor, ein-
schlieBlich mdglicher MaRnahmen und einem Informationssystem fur die Burgerinnen und
Burger.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

| 6. Jahresantrag Stadtebauférderung 2026

Sachverhalt:

Im Wesentlichen werden im Jahresantrag zur Stadtebauférderung 2026 nachfolgende Mal3-
nahmen fortgesetzt, ausgeftihrt bzw. abgeschlossen:

Offentliche MaRnahmen in Durchfiihrung:

58 — SchieBhausplatz BA1: Neugestaltung und Erweiterung Parkplatze (Bau- und Bau-NK)
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Es laufen derzeit Sanierungsberatungen fur private Baumaflinahmen.

Offentliche MaRnahmen im Programmjahr 2026:

3la - Forsterallee — Grunderwerb FI.-Nr. 264

37 — Friedrich-Ebert-StralRe 28: Abriss

46 — Denkmalplatz: Neugestaltung (Bau-NK)

69 — Alte ZennstralRe: Neugestaltung (Bau-NK)

70b — Hindenburgstrafl3e 48 / Ecke Hindenburgstral3e: Umgestaltung

71 — Beleuchtungskonzept — Dauerhafte lllumination stadtebaul. Rdume
79 — Stadtfriedhof: Eingangstore (Turnstral3e / Ringstralde)

82 — Denkmalplatz 1: JUZ ,Alte Post” Dachsanierung

Private MalRnahmen im Programmjahr:

H — Untere RingstralRe 2: Sanierung Gebaude

Die Gesamtaufwendungen fur die MaRnahmen der Stadtebauférderung (einschlie3lich Pri-
vatmaflnahmen) belaufen sich 2026 auf 979.000 Euro. Davon fallen rund 400.000 auf die
BaumaRhahmen am Schiel3hausplatz, weitere 384.000 Euro fir auf die MaRnahmen rund
um den Denkmalplatz.

Die Forderquote fir MaRBnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung betragt im Regelfall
60%.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung vom 25.11.2025 dem Stadt-
rat einstimmig mit 8 : 0 Stimmen folgenden Beschluss empfohlen:

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den vorgelegten Jahresantrag zur Stadtebauférderung 2026.

Die entsprechenden Haushaltsmittel sind, soweit nicht bereits 2025 als MalBhahme be-
schlossen, im Haushalt 2026 vorzusehen.

einstimmig beschlossen Dafiur: 15 Dagegen: 0

7. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 86 "KiTa Reichenberger Stral3e" im Parallelverfah-
ren; hier: Abwagung geman § 3 Abs. 2 und §8 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.06.2024 den Beschluss zur 27. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,KiTa Reichenber-
ger Stralle” im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gefasst.

Ziel der Planung ist die Deckung des Bedarfs an notwendigen Platzen in den Kindertages-
statten in der Stadt. Hierzu soll durch die Bauleitplanung dstlich der Reichenberger Stral3e
und ndrdlich des Hallenbades Baurecht geschaffen werden, um dort eine Kindestagesstatte
mit integrierter Krippe errichten zu kbnnen. Festgesetzt wird eine Flache fir Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte sowie Verkehrsflachen zur ErschlieRung.
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Die formliche Beteiligung der Entwiirfe des Bebauungsplans und der 27. Anderung des Fla-
chennutzungsplans nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand vom 06.10.2025 bis einschlief3lich
10.11.2025 statt.

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zu den Entwiirfen des Be-
bauungsplans und der 27. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte mit Anschreiben
vom 01.10.2025, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 10.11.2025 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

Gemeinde GrolRhabersdorf

Gemeinde Puschendorf

Handelsverband Bayern e.V.

Handwerkskammer fir Mittelfranken

IHK Nurnberg

Markt Cadolzburg

Markt Wilhermsdorf

Planungsverband Region Nirnberg

PLEdoc GmbH

Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehorde
Regierung von Mittelfranken, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
Staatliche Schulamter in der Stadt und Landkreis Firth
TenneT TSO GmbH

Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:
e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Neustadt a.d. Aisch
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
BDS-Gewerbeverband Bayern e.V.
Bund Naturschutz e.V.
Deutsche Post DHL Real Estate Deutschland GmbH
Evang.-Luth. Pfarramt
Fischereiverband Mittelfranken
Gemeinde Hagenbiichach
Gemeinde Veitsbronn
Katholisches Pfarramt St. Marien
Kreisheimatpfleger
Kreisjugendring Furth-Land
Landesbund fur Vogel- und Naturschutz in Bayern e.V.
Markt Emskirchen
Regierung von Mittelfranken, Fachberater Brand- u. Katastrophen-Schutz
Verkehrsclub Deutschland, Landesverband Bayern e.V.
Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg GmbH

Hinweis:
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In der Regel (bis auf Deutsche Telekom, Landratsamt Firth, Staatliches Bauamt, Vodafone
GmbH sowie dem Wasserwirtschaftsamt Nuirnberg) gingen fiir die 27. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie fur den Bebauungsplanes Nr. 86 ,KiTa Reichenberger Stralle®
gemeinsame Stellungnahmen ein, so dass eine gemeinsame Beratung und Abstimmung

durchgefihrt wird

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

Hinweis: Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.11.2025
folgende Beschlisse mehrheitlich empfohlen.

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Ergebnis:

Bereich Landwirtschaft

Hinsichtlich der Betroffenheit von land-
wirtschaftlichen Belangen, wie dem Ver-
lust von Nutzflachen, dem Gebot des
sparsamen Umganges mit Grund und
Boden sowie den Uiberdurchschnittlichen
Bodenbonitaten von Teilflachen des Plan-
gebietes, verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme vom 20.12.2024 zu den Pla-
nungen.

An den Aussagen darin andert sich im
Wesentlichen nichts.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
Anregungen der Stellungnahme vom
20.12.2024 sind bereits in die Ab-
wagung eingeflossen. Aufgrund der
topographischen Gegebenheiten
und dem Zuschnitt der Flache wird
der Nutzen der Flache fir landwirt-
schaftliche Zwecke erheblich einge-
schrankt. Diese Nutzungsbeschrén-
kungen werden durch die glinstige
Bodenbonitat nur bedingt aufgewo-
gen, so dass es sich hier jedenfalls
nicht um einen besonderen Gunst-
standort fur die Landwirtschaft han-
delt. Durch den vorliegenden Bedarf
an Betreuungsplatzen in Kinderta-
gesstatten und die eher widrigen
Umsténde fur eine landwirtschaftli-
che Nutzung wird eine Uberplanung
der Flache als vertretbar angesehen.
An der Planung wird daher festge-
halten.

Beim aktuellen Entwurf wurde die Be-
standsbewertung beziglich der landwirt-
schaftlichen Nutzflache (Teilflache von
FlurNr. 1151) verandert. Nunmehr wurde
die Flache nicht mehr als Typ G11 mit

3 Wertpunkten eingestuft, sondern als
G211 mit 6 Wert-punkten.

Diese Einstufung Typ G211 entspricht
nach unserer Sicht nicht der Realitat und
der tat-séchlichen Nutzung vor Ort. Diese
Teilflache wird aktiv als landwirtschaftliche
Nutzflache bewirtschaftet. Nach unserer
Beurteilung ist eine Einstufung als Typ
G11 mit 3 Wertpunkten fachgerecht.

Wir fordern deshalb, die Eingriffsbewer-
tung nochmals zu Uberprifen und die Ein-
stufung der Typen fach- und sachgerecht
vorzunehmen.

Da die Planung 2024 recht spéat im
Jahresverlauf gestartet war, konnte
eine abschlieRende Uberpriifung
und Einschéatzung des Grinlandbe-
standes erst im Friahjahr/Sommer
2025 erfolgen. Diese hatte gerade
die Anderung des Biotop-
/Nutzungstyps nach BayKompV in
G211 zur Folge. Auch bei diesem
Biotop-/Nutzungstyp handelt es sich
um aktiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Schnitthaufigkeit und fest-
gestellte Grunlandarten fuhrten aber
zu der Einstufung als G211, da eine
Einstufung als intensiv genutztes
Griunland G11 hier gerade eben
nicht fach- und sachgerecht gewe-
sen ware.

Gemal vorliegendem Entwurf waren Ein-

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Es
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griffe in den Naturhaushalt im Umfang von
10.282 Wertpunkten auf zwei externen
Ausgleichsflachen auszugleichen.
Hinsichtlich der Ausgleichsflache auf dem
Grundstuck Flur Nr. 529 in der Gemar-
kung Kirchfembach verweisen wir auf un-
sere Stellungnahme vom 20.12.2025.

wird auf das, dem Beteiligungs-
schreiben beigefugte, Abwagungs-
ergebnis zur genannten Stellung-
nahme zum Vorentwurf verwiesen.
Es wurden keine zuséatzlichen Anre-
gungen vorgetragen, an der Planung
dieser Ausgleichsflache wird daher
festgehalten.

Die AusgleichsmafRnahmen auf dem
Grundsttck Flur Nr. 1025 in der Gemar-
kung Keidenzell werden durch Zuordnung
vom kommunalen Okokonto vorgesehen.
Diesbeziglich bestiinden aus unserer
Sicht keine Einwéande.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Allerdings sollte aus unserer Sicht diese
Ausgleichsmalinahme bei korrekter Ein-
wertung der Bestandsflachen und des
Bestandszustandes nicht erforderlich sein.

te.

Wie oben ausgefuhrt, erfolgte die
Neubewertung der Eingriffsflachen
im Frahjahr/Sommer 2025, die aus
angegebenen Griinden zu einer An-
derung der Bestandsbewertung fihr-

Um Abdruck des Abwégungsergebnis
unter Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
Verwaltung wird beauftragt, das Ab-
wagungsergebnis mitzuteilen.

Bayerischer Bauernverband K6R, Geschaftsstelle Niurnberg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Ergebnis:
Die Belange der Landwirtschaft werden im Rah- Der Stadtrat nimmt Kennt-

men dieses Bauleitplanverfahrens nicht negativ nis.

berlhrt.

Wir bitten Sie, die 0.g. Hinweise bei der Planung

und Durchfiihrung des Projektes zu berticksichti- Der Stadtrat nimmt Kennt-

gen. In diesem Zusammenhang weisen wir aus- nis. Aus der Offentlichkeit

dricklich auf die Einwendungen der land- und gingen keine Stellungnah-
forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Be- | men ein.

rticksichtigung hin.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zum genann-

ten Vorhaben weiter keine AuRerungen vorge- Der Stadtrat nimmt Kennt-

bracht. nis.

Landesjagdverband Bayern, Jagerschaft Firth Stadt und Land, Nirnberg
Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Ergebnis:

Grundsétzlich hat die Jager-
schaft keine Einwendungen
zu der oben angefiihrten
Planungsmalinahme. Die
Angelegenheit tangiert die
Interessen der Jagerschaft

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

nur unwesentlich. Einspri-
che werden deshalb nicht
erhoben.

Eine grundsétzliche Bitte in
Verbindung mit den Aus-
gleichsmafl3nahmen in der
Flur ware aber, bei deren

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Planung fir die
Okokonto-MaRRnahme auf Flst. Nr. 1025 in der
Gmkg. Keidenzell ist durch den Landschaftspfle-
geverband Mittelfranken durchgefihrt und die
Umsetzung der Malinahmen bereits abgeschlos-
sen worden.

Bei der Planung der AusgleichsmafRnahme auf
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Gestaltung die jeweils ortli-
chen Revierpéachter einzube-
ziehen.

Flst. Nr. 529 in der Gmkg. Kirchfembach wurde
der Revierpachter nicht explizit einbezogen, es
werden durch die Planung aber auch keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die Austibung der Jagd

gesehen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, T NL Sitd PTI 13, Nurnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Ergebnis:

Flachennutzungsplan

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmach-tigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
W112607400, [...] vom 13.12. 2024 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert

weiter.

Es wird auf das, dem Beteili-
gungsschreiben beigefligte
Abwaéagungsergebnis zur ge-
nannten Stellungnahme zum
Vorentwurf verwiesen. Dort
wurde auf eine Leitung der
Telekom im Plangebiet hin-
gewiesen, was im Bebau-
ungsplan bzw. auf Vorha-
benebene zu beriicksichtigen
war.

Es wurden keine zusatzlichen
Anregungen vorgetragen, an
der Planung wird festgehal-
ten.

Bei Plananderung bitten wir um erneute Beteili-
gung.

Eine Plananderung und somit
eine erneute Beteiligung ist
nicht vorgesehen.

Bebauungsplan

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. genannten
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Im Planbereich befinden sich noch keine Tele-
kommunikationslinien der Telekom.

Diese Aussage steht im Wi-
derspruch zu den Stellung-
nahmen der Deutschen Tele-
kom Netzproduktion GmbH
vom 12./13.12. 2024 zum
Vorentwurf der Planung in
welcher auf eine bestehende
Leitung im Plangebiet hinge-
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wiesen wird. Der Leitungsver-
lauf wurde zum Entwurf in die
Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes nachrichtlich
Ubernommen. Weiteres ist
gof. auf Vorhabenebene ver-
anlasst, nicht aber im Bebau-
ungsplan.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und auRRerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Malf3-
nahmen Dritter im Planbereich stattfinden wer-
den.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalinahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie moglich, mindestens

3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
Die Hinweise werden auf
Vorhabenebene berticksich-
tigt.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszo-
ne in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

An den offentlichen Verkehrs-
flachen sind keine Umbau-
bzw. Erweiterungsmaf3nah-
men vorgesehen. Eine eige-
ne Festsetzung beziglich der
Unterbringung von Telekom-
munikationsleitungen ist nicht
erforderlich. Die Berlcksich-
tigung der Bestandsleitung
der Telekom innerhalb der
Bauflache erfolgt auf Vorha-
benebene.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als
nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet wer-
den, aber diese Flachen zur Erschlie3ung der
anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur zur Verfigung stehen mussen,
bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikati-
onsversorgung, das jeweilige Grundsttick bzw.
die jeweilige Flache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als
zu belastende Flache festzusetzen. Diese Kenn-
zeichnung allein begriindet das Recht zur Verle-
gung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Des-
halb muss in einem zweiten Schritt die Eintra-
gung einer beschréankten personlichen Dienst-

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
Fir die vorhandene Be-
standsleitung ist aktuell kein
Leitungsrecht im Grundbuch
eingetragen. Eine ggf. erfor-
derlich werdende Verlegung
der Leitung kann erst auf
Vorhabenebene abschlie-
Rend geprift werden. Inwie-
weit dann ein Leitungsrecht
eingetragen werden
kann/soll, ist zu gegebener
Zeit zu prufen.
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barkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:
"Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."
erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mog-
liche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir Tief-
bauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder
Koordinierungsmdoglichkeiten mit weiteren Spar-
tentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu
prifen und uns diesbezuglich hiertiber frihzeitig
zu Informieren. Wir bitten um schriftliche Stel-
lungnahme an unser Postfach:

T NL Sued PTI 13 BBl@telekom.de .

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
Die Hinweise werden auf
Vorhabenebene berlicksich-
tigt.

Infra FUrth GmbH, Firth

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Ergebnis:
Wir verweisen auf Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
unsere Stellung- In der Stellungnahme vom 10.12.2024 zum Vorentwurf
nahme vom wurde u.a. auf eine Gas-Bestandsleitung in der Reichen-
10.12.2024 (beilie- berger Stral3e, den Hausanschluss des Hallenbades und
gend). damit verbundene Beschrankungen hingewiesen. Die
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, waren teils
aber nur auf Vorhabenebene zu berticksichtigen. Die Stel-
lungnahme wurde bereits in die Abwagung eingestellt,
Weiteres ist nicht veranlasst.
Landratsamt Fiurth, Sachgebiet 44, Zirndorf
Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Ergebnis:

FNP

1. Abteilung 4- SG 41 AB 412 — \Wasser-
recht/Bodenschutz/Altlasten:
Es wird auf die Stellungnahme des Arbeits-

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Es

bereichs 412 vom 10.11.2025 zum AZ: 443-
6102-0-1760-2024 verwiesen

wird auf die untenstehende Abwa-
gung zum Bebauungsplan verwie-
sen.

BP

1. Abteilung 1 — SG 13— Abfalltechnik:
Unter Bezugnahme auf Abschnitt F (Seite
38) der Begriindung des B-Planes Nr. 86
kann Folgendes mitgeteilt werden:
Allgemein darf wie folgt ausgefiihrt werden:
Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine
Abholung der jeweiligen Mullfraktionen er-
folgen soll, missen die ErschlieRungsstra-
3en bestimmte Anforderungen erfiillen. Es
muss sich um 6ffentliche, mit 3-achsigem
Schwerlastverkehr befahrbare Straf3en han-
deln. StralRen im Begegnungsverkehr mis-
sen eine Mindestbreite von 4,75 m aufwei-
sen. Wobei sichergestellt sein muss, dass
auch bei parkenden Fahrzeugen eine Durch-

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
Reichenberger Stral3e, Uber die
das Plangebiet erschlossen wird,
erfullt die genannten Anforderun-
gen. Wendeanlagen sind nicht
erforderlich.

Die weiteren Hinweise werden auf
Vorhabenebene berilicksichtigt.
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fahrbreite von mindestens 3,55 m fur die
Mullsammelfahrzeuge vorhanden ist. Erfor-
derlichenfalls wéare dies mit entsprechenden
verkehrsrechtlichen MalRBhahmen zu regein.
Im Bedarfsfall sind Wendeanlagen ebenfalls
entsprechend der RASt 06 auszufiihren Be-
vorzugt wird hier der Wendekreis nach Bild
58. Ein Ruckwartsfahren von Millsammel-
fahrzeugen ist nach den einschlagigen Un-
fallverhutungsvorschriften nicht zulassig.
Es sind entsprechend Abfallsammelbehélter
in ausreichender Menge fur
- Restmull (gem. Satzung auch fur Ge-
werbe grundsatzlich verpflichtend),
- Papier (soweit fur Gewerbe erforderlich),
- Biomull (soweit fir Gewerbe erforderlich)
sowie
- Gelbe Tonne (soweit flir Gewerbe erforder-
lich - Gber den vom Dualen System beauf-
tragten Dritten zu bestellen) vorzuhalten.
Die betroffenen Anwohner bzw. Gewerbebe-
triebe haben ihre Mullfraktionen am jeweili-
gen Abfuhrtag an einer 6ffentlichen, mit Mall-
fahrzeugen befahrbaren Verkehrsflache zur
Abholung bereitstellen. Die Abfallwirtschaft
behélt sich erforderlichenfalls vor, die
Standorte fur die Bereitstellung der Mullfrak-
tionen festzulegen.
Private Verkehrsflachen werden aus Haf-
tungsgriinden grundséatzlich nicht von Mall-
sammelfahrzeugen befahren, es sei denn,
die Eigentimer stellen den Landkreis Frth
als offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
und die von ihm beauftragen Unternehmen
von mdglichen Ersatzanspriichen frei.

2. Abteilung 4 - SG 41 AB 412 — Wasser-
recht/Bodenschutz/Altlasten:

Es fehlen wasserrechtliche Zulassungen fiir | Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung | erforderlichen wasserrechtlichen
(Schmutz- und Niederschlagswasser). Zulassungen fir eine Ableitung in
Die Ableitungen von Niederschlagswasser in | ein Oberflachengewasser bzw. im
den Eckartsbach (Gew. Ill. Ordnung) oder Hinblick auf ggf. stattfindende
sonstige Gewasser bedurfen einer gehobe- | Versickerungen werden auf Vor-
nen Erlaubnis gemaf 88 10 und 15 Wasser- | habenebene eingeholt und die
haushaltsgesetz (WHG) unter Beriicksichti- | gegebenen Hinweise bericksich-
gung des Merkblattes DWA-M 153 sowie tigt.

des Arbeitsblattes DWA-A117.

Sofern Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, ist die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreN) in Verbindung
mit den technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) in
der jeweils glltigen Fassung zu beachten.
Sollten die Vorgaben der NWFreiV (ber-
schritten werden, ist eine wasserrechtliche
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Gestattung zu beantragen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des
Arbeitsbereichs 412 vom 17.01.2025 zu
Bauamts-Az 443-0-1760-2024 verwiesen.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die-
se Stellungnahme zum Vorentwurf
wurde bereits in die Abwagung
eingestellt. Es wurden in erster
Linie Hinweise zur Bauwasserhal-
tung oder zum Bodenschutz zur
Kenntnis genommen, die auf Vor-
habenebene zu beriicksichtigen
sind.

3. Abteilung 4 - SG 42 - Naturschutz
Technik:

Planblatt:

Die Vermeidungs- und Minimierungsmali-
nahmen V1 -V5 zum Artenschutz sind in die
Festsetzungen mit aufzunehmen.

Die Pflege- und HerstellungsmafRnahmen
der Ausgleichsflachen sind mit in die textli-
chen Festsetzungen aufzunehmen. Zusatz-
lich ist die Ausgleichsflache in den zeichne-
rischen Festsetzungen dazustellen.

Da es sich bei den MaRnahmen
V1 (Umweltbaubegleitung) und V2
(Rodung auRRerhalb von Brutzei-
ten) um nicht festsetzbare Mal3-
nahmen handelt, wurden diese
nicht in die textlichen Festsetzun-
gen aufgenommen. Die Vermei-
dungsmafinahmen V3 (Vermei-
dung von Vogelschlag) und V4
(Vermeidung der Attraktion nacht-
aktiver Insekten) wurden bereits
durch die textlichen Festsetzun-
gen in § 8 der Satzung berick-
sichtigt. Die MaRnahme V5
(Baum- und Gehdlzerhalt) ist
durch textliche (8 6 Abs. 3f) und
zeichnerische Festsetzungen ab-
gesichert.

Im Bebauungsplan kann das Ent-
wicklungsziel der Ausgleichsfla-
che, nicht jedoch explizite Pflege-
und Herstellungsmalinahmen zur
Zielerreichung festgesetzt werden.
Der Anregung die Ausgleichsfla-
chen als zweiten/weiteren Gel-
tungsbereich zeichnerisch festzu-
setzen wird ebenfalls nicht ent-
sprochen, es reicht hierzu eine
Zuordnung. Bei der Ausgleichsfla-
che westlich von Keidenzell han-
delt es sich zudem um eine be-
stehende Okokontoflache.

Umweltbericht:

Zu K:

Auf den Ausgleichsflachen ist ein Schropf-
schnitt in den ersten 3 Jahren ausreichend-
der erste Schnitt sollte jedoch erst ab dem
15.06. stattfinden.

Die Obstbaume sind mit einer Pfahlsiche-
rung zu versehen.

Fur Obstbaume gilt folgende Pflege: Die

Der Anregung wird entsprochen
und die Angaben im Umweltbe-
richt in Kap. K angepasst. Eine
erneute Auslegung wird durch
diese Anpassung nicht erforder-
lich.
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erforderlichen Erziehungs- und Pflegeschnit-
te sind je nach Bedarf durchzufiihren. Die
ersten 5 Jahre ist ein fachgerechter Erzie-
hungsschnitt durchzufiihren. Zudem sind die
Baume die ersten 5 Jahre ausreichend zu

wassern. Danach sind die Baume durch

fachgerechte regelmafige Pflegeschnitte zu

erhalten.

Landratsamt Furth, Staatliches Gesundheitsamt, Zirndorf

Stellungnahme: | Beschlussvorschlag: Ergebnis:

Wir kénnen auf | Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

unsere unten Die Stellungnahme zum Vorentwurf wurde bereits in die Abwa-

stehende Stel- | gung eingestellt. Sie enthielt v.a. Hinweise zu nicht vorhande-

lungnahme nen Altlasten, aber auch zum zu bertcksichtigenden Wirkungs-

vom pfad Boden-Mensch im Hinblick auf kiinftige Kinderspielflachen.

30.12.2024 Begriindung und Umweltbericht wurden diesbezliglich zum

verweisen. Entwurf hin bereits erganzt, es gab im vorliegenden Gutachten

zur Baugrunduntersuchung aber keine Hinwiese auf verunrei-
nigtes oder belastetes Erdreich. Weiteres ist nicht veranlasst.

N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement, Nirnberg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Ergebnis:

Die Stellungnahme vom 16.01.2025, Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die An-

AZ: ANR02202451162 & regungen wurden bereits vollstandig in

ANRO02202451163, behélt weiterhin die Abwéagung eingestellt.

Gliltigkeit. Eine Kopie dieser Stellung- In der Stellungnahme vom 16.01.2025

nahme fiigen wir als Anlage bei. zum Vorentwurf wurden in erster Linie
Hinweise zu der elektrischen Freilei-
tung im Norden und damit zu bertick-
sichtigende Bau- und Bewuchsbe-
schrankungsbereiche gegeben. Die
Begriindung wurde diesbeziiglich zum
Entwurf hin bereits erganzt.

In der Ausgleichsflache Flst. Nr. 1025, Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Gmkg. Keidenzell, Stadt Langenzenn

sind keine Anlagen der N-ERGIE Netz

GmbH sowie keine von uns betreuten

Anlagen vorhanden oder geplant.

Wir bitten Sie die oben genannten Da bereits zum Entwurf hin Erganzun-

Punkte in die Erlauterungsberichte mit gen erfolgt sind, sind keine weiteren

aufzunehmen und zu veranlassen, dass | Punkte in die Begriindungen der FNP-

wir bei allen 6ffentlichen und privaten Anderung und des Bebauungsplanes

Planungen und Bauvorhaben wie z.B. aufzunehmen.

Stral3en- und Kanalbau-arbeiten, Auf Vorhabenebene erfolgt bei Bedarf

Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den | rechtzeitige Einbindung der N-Ergie

Verfahrensablauf eingebunden werden. | Netz GmbH.

Staatliches Bauamt Niurnberg, StralRenbau, Nirnberg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Ergebnis:

Flachennutzungsplan:
Seitens des Staatlichen Bauamtes
Nirnberg stimmen wir der vorgelegten

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
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Anderung bzw. Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes zu, wenn unsere
Auflagen zum gleichzeitig vorgelegten
Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 86
,KiTa Reichenberger Stralle“) entspre-
chend der fur Flachennutzungsplane
Ublichen Detailschérfe eingearbeitet
und berticksichtigt werden.

Wir bitten um Ubersendung des Ge-
meinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.
Weiterhin bitten wir um Ubersendung
des rechtsgultigen Bauleitplanes (ein-
schlie3lich Satzung).

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Ver-
waltung wird beauftragt, das Abwa-
gungsergebnis mitzuteilen

Nach Abschluss des Bauleitplanverfah-
rens wird der rechtskréaftige Bebau-
ungsplan auf der Homepage der Stadt
Langenzenn veroffentlicht und kann
eingesehen werden.

Bebauungsplan:

Seitens des Staatlichen Bauamtes
Nurnberg stimmen wir der vorgelegten
Anderung bzw. Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu, wenn folgende Aufla-
gen berilcksichtigt und aufgenommen
werden:

1. Der Baulasttrager der Staatsstral3e
tragt keine Kosten flr Schallschutz-
maflinahmen an den Anlagen, die Ge-
genstand des Bauleitplanes sind.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung wurde festgestellt, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete im Plan-
gebiet durch Verkehrslarm nicht tber-
schritten werden. Ein Erfordernis fur
Schallschutzmaflinahmen an den Anla-
gen aufgrund von Verkehrslarm besteht
somit nicht.

Wir bitten um Ubersendung des Ge-
meinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.
Weiterhin bitten wir um Ubersendung
des rechtsglltigen Bauleitplanes (ein-
schlieBlich Satzung).

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Ver-
waltung wird beauftragt, das Abwa-
gungsergebnis mitzuteilen

Nach Abschluss des Bauleitplanverfah-
rens wird der rechtskraftige Bebau-
ungsplan auf der Homepage der Stadt
Langenzenn veroffentlicht und kann
eingesehen werden.

Stadtwerke Langenzenn

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: | Ergebnis:
Seitens der Stadtwerke bleibt die alte Stellungnahme auf- | Der Stadtrat nimmt
rechterhalten: Kenntnis.

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbetreiber fir Strom

und Wasser, in den entsprechenden Stral3en liegen evtl.

Wasserleitungen sowie Niederspannungs-, Mittelspan-

nungs- und Steuerkabel der Stadtwerke. Wir bitten um

Bertucksichtigung.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: | Ergebnis:

FNP:

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone

Der Stadtrat nimmt
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Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Malf3-
nahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bau-
vorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft tber unseren vorhan-
denen Leitungsbhestand abgeben.

Kenntnis

BP:

Bei der von Ihnen eingereichten Planung haben wir keine
Einwéande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Wir weisen darauf hin, dass unse-
re Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendti-
gen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auf-
trag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Pla-
nung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die not-
wendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass die zustandige Vodafone-Gesellschaft(en) erfor-
derliche Umverlegungen ihrer vorhandenen Telekommuni-
kationslinien (TK-Linien) grundsatzlich durch ein von ihr
beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten be-
wirkt (8 130 Absatz 3 Telekommunikationsgesetz [TKG]),
unabhéangig davon, ob der Wegebaulasttrager bereits Tief-
bauunternehmen in 0.g. Vorhaben — insbesondere im
Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung — beauftragt hat.
Hierflr ist die Einrdumung eines Bauzeitfensters notwen-
dig, das der Wegebaulasttrager und/oder sein beauftragtes
Tiefbauunternehmen bzw. Planungsbiiro bei der Planung
des 0.g. Vorhabens zu bertcksichtigen und auf Antrag der
zustandigen Vodafone-Gesellschaft(en) ihr zu gewahren
und mit ihr abzustimmen hat.

Ordnungsgemal erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlau-
terungen zur Ausschreibung des Wegebaulasttragers be-
rticksichtigen derartige Verzégerungen, sodass Bauunter-
nehmen und Planungsburos damit zu rechnen haben.

Hierdurch entstehende Kosten und Ausfiihrungszeitver-
langerungen sowie Behinderungen muissen deshalb be-
reits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Fest-
legung der Ausfuhrungszeiten vom Bauunternehmen bzw.
Planungsbiiro bericksichtigt werden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfih-
renden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via In-
ternet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/
hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Plan-
auskunfte einholen.

Der Stadtrat nimmt
Kenntnis. Die Lei-
tung der Vodafone
ist lage-
gleich/identisch mit
der der Telekom
und bereits nach-
richtlich im Planblatt
Ubernommen.

Die Hinweise wer-
den auf Vorhaben-
ebene beriicksich-
tigt.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung

Der Stadtrat nimmt
Kenntnis. Der Hin-

87. Sitzung des Stadtrates vom 10.12.2025

Seite 15 von 23




entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes Ih-
rer Kostenanfrage bei.

weis wird auf Vor-
habenebene be-
rucksichtigt.

[Hinweise zu den Ausgleichsflachen Flst. Nr. 529, Gmkag.
Kirchfembach, und Flst. Nr. 1025, Gmkg. Keidenzell 9

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en)
gegen die von lhnen geplante Baumalinahme keine Ein-
wande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem

Der Stadtrat nimmt
Kenntnis.

angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Ergebnis:

FNP

Sachgebiet 4.4 - Gewas-
ser/Hochwasser/Starkregenereignisse:

Den Beschlussvorschlag vom 23.09.2025 neh-
men wir zur Kenntnis.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen
unter Punkt 2.5 in unserer Stellungnahme vom
15.01.2025 sind weiterhin zu beachten.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
Die fachlichen Informationen
und Empfehlungen sind be-
reits in die Abwagung zum
Vorentwurf eingestellt worden.
Die Stellungnahme vom
15.01.2025 enthielt u.a. Hin-
weise zu bestehenden Ent-
wasserungseinrichtungen,
Starkregenereignissen und die
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bau-
leitplanung®.

Sachgebiet 4.3 - Abwasserentsorgung:

Den Beschlussbuchauszug nehmen wir zur
Kenntnis. Die fachlichen Informationen und
Empfehlungen unter Punkt 2.5 in unserer Stel-
lungnahme vom 15.01.2025 sind weiterhin zu
beachten.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
Die fachlichen Informationen
und Empfehlungen sind be-
reits in die Abwagung zum
Vorentwurf eingestellt worden.
Die Stellungnahme vom
15.01.2025 enthielt u.a. Hin-
weise zum WHG und dem
Umgang mit Niederschlags-
wasser und ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmi-
gungen. Diese waren insbe-
sondere auf Vorhabenebene
zu bericksichtigen.

BP

Sachgebiet 4.22- Grundwasserschutz:
Den Beschlussvorschlag vom 23.09.2025 neh-

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
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men wir zur Kenntnis.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen
unter Punkt 2.5 in unserer Stellungnahme vom
15.01.2025 sind weiterhin zu beachten

Die fachlichen Informationen
und Empfehlungen sind be-
reits in die Abwagung zum
Vorentwurf eingestellt worden.
Die Stellungnahme vom
15.01. 2025 enthielt u.a. Hin-
weise zu Grundwasserabsen-
kungen, Bauwasserhaltung
und hohen Grundwasserstan-
den. Diese waren insbesonde-
re auf Vorhabenebene zu be-
rucksichtigen.

Sachgebiet 4.4 - Gewas-
ser/Hochwasser/Starkregenereignisse:

Den Beschlussvorschlag vom 23.09.2025 neh-
men wir zur Kenntnis.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen
unter Punkt 2.5 in unserer Stellungnahme vom
15.01.2025 sind weiterhin zu beachten

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
Die fachlichen Informationen
und Empfehlungen sind be-
reits in die Abwéagung zum
Vorentwurf eingestellt worden.
Die Stellungnahme vom
15.01.2025 enthielt u.a. Hin-
weise zu bestehenden Ent-
wasserungseinrichtungen,
Starkregenereignissen und die
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bau-
leitplanung®.

Sachgebiet 4.3 - Abwasserentsorgung:

Den Beschlussbuchauszug nehmen wir zur
Kenntnis. Die fachlichen Informationen und
Empfehlungen unter Punkt 2.5 in unserer Stel-
lungnahme vom 15.01.2025 sind weiterhin zu
beachten.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
Die fachlichen Informationen
und Empfehlungen sind be-
reits in die Abwagung zum
Vorentwurf eingestellt worden.
Die Stellungnahme vom
15.01.2025 enthielt u.a. Hin-
weise zum WHG, der Entwas-
serung im Trennsystem und
dem Umgang mit Nieder-
schlagswasser und ggf. erfor-
derlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen. Diese waren
insbesondere auf Vorhaben-
ebene zu bericksichtigen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t die aufgelisteten Punkte.

mehrheitlich beschlossen

Dafir: 11 Dagegen: 4

8. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 86 "KiTa Reichenberger Strafl3e" im Parallelverfah-
ren; hier: Feststellungsbeschluss zur 27. Anderung des Flachennut-

zungsplanes

Sachverhalt:
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In der Sitzung des Stadtrats am 20.06.2024 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 ,KiTa Reichenberger Strale“ sowie die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (FNP) im Bereich dieses Bebauungsplans im
Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt im Sudwesten von Langenzenn, dstlich der Reichenberger Stral3e. Es
wurde im Bebauungsplan eine Flache flur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte” festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstlicksflache wurde entsprechend der Kon-
zeptstudie des Architekturbiros Durschinger auf den nérdlichen Teilbereich beschrankt, die
restliche Grundsticksflache kann entsprechend als Auf3enspielbereich genutzt werden. Im
Bebauungsplan ist dazu das gesamte Grundstiick mit aufgenommen, fur das Vorhaben wird
evt. aber nicht die gesamte Flache bendétigt. Dort vorhandener Geholzbestand 6stlich der
Kegelbahn wird zur Erhaltung festgesetzt, da dies auch Oberflachenwasserabfliisse ab-
bremst.

In der 27. Anderung des FNP wurde eine Flache fir Gemeinbedarf dargestellt (siehe Plan-
blatt in der Anlage), mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®.

Die Veroffentlichung der Entwiirfe des Bebauungsplans und der 27. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB fand
vom 06.10.2025 bis einschlieBlich 10.11.2025 statt. Es gingen dabei keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit ein.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB, sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Anschreiben vom 01.10.2025, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 10.11.2025 gebe-
ten.

Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf die Inhalte des Be-
bauungsplanes. Dabei wurde in vielen Stellungnahmen auf die die AuBerung zum Vorent-
wurf verwiesen. Diese Stellungnahmen wurden ja bereits abgewogen, es ging aber Gberwie-
gend um Kenntnisnahmen von Hinweisen. Zum Entwurf wurden neben diesen schon be-
kannten Anregungen vor allem auf die Eingriffsregelung und die damit verbundenen Aus-
gleichsflachen und -maRRnahmen eingegangen.

Die Abwagung fuhrt zu kleineren Anpassungen im Umweltbericht, aber zu keinen Anderun-
gen an den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Das beauftragte Planungsbiiro
GSP Landschaftsarchitektur & Stadtplanung, Nurnberg, hat die genehmigungsfahige Plan-
fassung der 27. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Satzungsfassung des Be-
bauungsplans Nr. 86 ,KiTa Reichenberger Stral’e” jeweils in der Fassung vom 19.11.2025
angefertigt.

Die entsprechenden Unterlagen wurden zur Einsichtnahme in das Ratsinformationssystem
eingestellt.

Das Bauleitplanverfahren kann zum Abschluss gebracht und der Feststellungsbeschluss zur
FNP-Anderung und der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst werden. Die FNP-
Anderung ist danach noch dem Landratsamt Furth zur Genehmigung vorzulegen.

Hinweis: Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.11.2025
folgenden Beschluss mehrheitlich empfohlen:

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Langenzenn beschlief3t tber die eingegangenen Stellungnahmen zu
den Entwuirfen der 27. Anderung des Flachennutzungsplans sowie zum Bebauungsplans Nr.
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86 ,KiTa Reichenberger Stralte” entsprechend der Vorschlage des Blro Grosser-Seeger &
Partner, NUrnberg, vom 19.11.2025.

Der Stadtrat der Stadt Langenzenn fasst den Feststellungsbeschluss zur 27. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 19.11.2025.

Die Verwaltung wird beauftragt, diese Flachennutzungsplandnderung dem Landratsamt
Farth zur Genehmigung nach 8 6 Abs. 1 BauGB vorzulegen.

Nach Erteilung der Genehmigung ist diese ortstblich bekannt zu machen

mehrheitlich beschlossen Dafur: 11 Dagegen: 4

9. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 86 "KiTa Reichenberger Strafl3e" im Parallelverfah-
ren; hier: Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 86 "KiTa Rei-
chenberger Strafe"

Sachverhalt:

In der Sitzung des Stadtrats am 20.06.2024 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 ,KiTa Reichenberger StraRe“ sowie die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (FNP) im Bereich dieses Bebauungsplans im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt im Sidwesten von Langenzenn, Ostlich der Reichenberger Stral3e. Es
wurde im Bebauungsplan eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte” festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstlicksflache wurde entsprechend der Kon-
zeptstudie des Architekturbiros Durschinger auf den nérdlichen Teilbereich beschrankt, die
restliche Grundstucksflache kann entsprechend als Auf3enspielbereich genutzt werden. Im
Bebauungsplan ist dazu das gesamte Grundstiick mit aufgenommen, fiir das Vorhaben wird
evt. aber nicht die gesamte Flache bendétigt. Dort vorhandener Geholzbestand 6stlich der
Kegelbahn wird zur Erhaltung festgesetzt, da dies auch Oberflachenwasserabflisse ab-
bremst.

In der 27. Anderung des FNP wurde eine Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt (siehe Plan-
blatt in der Anlage), mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®.

Die Veroffentlichung der Entwiirfe des Bebauungsplans und der 27. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan im Internet nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand
vom 06.10.2025 bis einschlie3lich 10.11.2025 statt. Es gingen dabei keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit ein.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB, sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Anschreiben vom 01.10.2025, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 10.11.2025 gebe-
ten.

Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf die Inhalte des Be-
bauungsplanes. Dabei wurde in vielen Stellungnahmen auf die die AuRerung zum Vorent-
wurf verwiesen. Diese Stellungnahmen wurden ja bereits abgewogen, es ging aber Gberwie-
gend um Kenntnisnahmen von Hinweisen. Zum Entwurf wurden neben diesen schon be-
kannten Anregungen vor allem auf die Eingriffsregelung und die damit verbundenen Aus-
gleichsflachen und -maf3nahmen eingegangen.
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Die Abwéagung fiihrt zu kleineren Anpassungen im Umweltbericht, aber zu keinen Anderun-
gen an den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Das beauftragte Planungsbuiro
GSP Landschaftsarchitektur & Stadtplanung, Nirnberg, hat die genehmigungsfahige Plan-
fassung der 27. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Satzungsfassung des Be-
bauungsplans Nr. 86 ,KiTa Reichenberger Stralle” jeweils in der Fassung vom 19.11.2025
angefertigt.

Das Bauleitplanverfahren kann zum Abschluss gebracht und der Feststellungsbeschluss zur
FNP-Anderung und der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst werden. Die FNP-
Anderung ist danach noch dem Landratsamt Furth zur Genehmigung vorzulegen.

Hinweis: Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.11.2025
folgenden Beschluss mehrheitlich empfohlen:

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Langenzenn beschlief3t Uber die eingegangenen Stellungnahmen zu
den Entwurfen der 27. Anderung des Flachennutzungsplans sowie zum Bebauungsplans Nr.
86 ,KiTa Reichenberger Stral’e” entsprechend der Vorschlage des Biro Grosser-Seeger &
Partner, NUrnberg, vom 19.11.2025.

Der Stadtrat beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 86 ,KiTa Reichenberger Stral3e” in der Fas-
sung vom 19.11.2025 als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss nach Erteilung der Genehmigung
der Flachennutzungsplandnderung ortsiiblich bekannt zu machen.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 11 Dagegen: 4

10. Grundstick Bronnespan; hier Veraul3erung einer
Grundstrucksteilflache aus dem Grundstiick FI.-Nr.: 1674, Gemarkung
Langenzenn (BP 7 Hardgraben, 6. Anderung WA 2.1)

Sachverhalt:

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung vom 25.09.2025 beschlossen, die Grundstiicks-
teilflache (WA 2.1) aus dem Grundsttick FI.-Nr.: 1674, Gemarkung Langenzenn, welche sich
im Bebauungsplanes Nr. 7 Hardgraben, hier: 6. Anderung, befindet, auf dem freien Markt zu
veraufiern.

Die Verdffentlichung des Exposés (Homepage, Mitteilungsblatt sowie ImmoScout) erfolgte
vorerst von 29.10.2025 bis einschlieBlich 27.11.2025. Bis zum Ausschreibungsende sind
keine Angebote eingegangen.

Aufgrund dessen, wurde intern entschieden das Exposé vorerst zu gleichen Konditionen bis
Ende Januar nochmals zu veréffentlichen. Die eingegangenen Angebote sind dem Gremium
vorzulegen. Ein Verkauf erfolgt mit einem separaten Beschluss.

Beschluss:

Der Stadtrat beflrwortet und billigt die Vorgehensweise der Verwaltung.

einstimmig beschlossen Dafur: 15 Dagegen: 0

11. Verkauf einer Teilflache des Grundsticks Fl.-Nr.: 555, Gemarkung Lan-
genzenn, Ostendstr. 5; hier: Sachstand und weiteres Vorgehen
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Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat letztmalig in seiner Sitzung vom 05.05.2025
beschlossen, eine noch zu vermessende Teilflache von ca. 840 m2 des Grundstiicks
FI.-Nr. 555, Gemarkung Langenzenn, als ein Baugrundstiick ab Juni 2025 erneut im Bieter-
verfahren (Hochstgebot) fur drei Monate auszuschreiben. Des Weiteren wurde damals be-
schlossen, dass der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss damit einverstanden war, die
Ausschreibung im Anschluss erneut fiir weitere drei Monate bzw. bis zum Jahresende 2025
zu veroffentlichen, wenn bis August 2025 kein/e Angebot/e eingehen sollten. Ferner wurde
beschlossen, zusatzlich ein Inserat im Mitteilungsblatt zu verdffentlichen und das Gremium
nach Ausschreibungsende erneut zu informieren.

Daraufhin wurde die Ausschreibung sowohl auf der Plattform Immoscout24 als auch im Mit-
teilungsblatt veroffentlicht.

Die Ausschreibungsfrist endete nun zum 04. Dezember 2025. Es sind weiterhin keine Ange-
bote eingegangen.

Nach interner Abstimmung empfiehlt die Verwaltung eine erneute Ausschreibung ab Marz
bis Mai 2026.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, dass die Ostendstrae 5 ab Marz 2026 erneut fir drei Monate zu
nachfolgenden Eckpunkten ausgeschrieben werden soll.

Des Weiteren ist der Stadtrat bereits jetzt damit einverstanden und beschliel3t, dass die Aus-
schreibung im Anschluss erneut bis Mitte/Ende September 2026 verotffentlicht werden soll,
wenn bis Mai 2026 kein/e Angebot/e eingehen sollten.

Eckpunkte:

e Es soll eine noch zu vermessende Teilflache von ca. 840 m? aus dem Grund-
stuck
FI.-Nr.: 555, Gemarkung Langenzenn, als ein Baugrundstiick im Bieterverfah-
ren (Hochstgebot) angeboten werden.

e Im Falle eines Abrisses mit anschlieBendem Neubau hat der Kaufer den
Grundsatzbeschluss der Stadt Langenzenn vom 23.03.2021 zur Begriinung
von Vorgarten, Fassaden und Dachern zu beachten.

e Des Weiteren hat der Kaufer im Zuge dessen, soweit dies technisch méglich
und wirtschaftlich (vgl. 8 5 Gebaudeenergiegesetz — GEG) ist, auf jedem
Wohngebaude Anlagen zur Solarenergienutzung mit einer jahrlichen Leistung
von mindestens 2.500 kWh (durchschnittlicher Stromverbrauch eines Zwei-
Personen-Haushaltes) zu installieren. Zur Klarstellung wird festgehalten, dass
es sich auch bei einer Doppelhaushélfte um ein Wohngebaude im Sinne die-
ser Verpflichtung handelt, somit sind bei der Errichtung von zwei Doppelhaus-
halften zwei Mal Anlagen mit einer jahrlichen Leistung von mindestens 2.500
kWh zu installieren.

e Zusatzlich hat der Erwerber im Falle eines Abrisses eine Bauverpflichtung in-
nerhalb von drei Jahren ab erfolgtem/durchgefiihrtem Abriss des Hauptgeb&au-
des zu Ubernehmen. Bei Nichteinhaltung der Bauverpflichtung (= Errichtung
eines Hauptgebaudes) steht der Stadt Langenzenn ein Wiederkaufsrecht zum
beurkundeten Kaufpreis und den tatsachlich bezahlten Erschliel3ungskosten,
aber ohne Entschadigung der Abrisskosten, zu.
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e Alle Kosten bei Notar, Vermessungs-/Grundbuchamt, aller Genehmigungen
und Bescheide sowie die Grunderwerbsteuer tragt der Erwerber.

Nach Ausschreibungsende ist das Gremium wieder zu informieren. Ein Verkauf ist vom
Gremium gesondert zu beschliel3en.

einstimmig beschlossen Dafir: 15 Dagegen: 0

12. Antrag auf Burgermeisterkandidatenvorstellungs-Veranstaltung :
organisiert durch die Verwaltung

Sachverhalt:

Der Verwaltung ist am 5.12.2025 der in der Anlage beigefligte Antrag eingegangen. Dieser
lautet in seiner Grundaussage wie folgt:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, im Vorfeld der Blrgermeisterwahl eine dffentli-
che Veranstaltung zu organisieren, auf der sich alle zugelassenen Bewerberinnen und
Bewerber fur das Amt der/des Ersten Burgermeister/in jeweils in einem einheitlichen
Zeitfenster von bis zu 10 Minuten vorstellen durfen. Rahmenbedingungen sollen sein:

1. Die Stadt Langenzenn ist formaler Veranstalter der Veranstaltung.

2. Die Veranstaltung findet im grof3en Saal im Kulturhof Langenzenn statt. Die Hans-
Sachs-Spielgruppe stellt dabei den Raum zum ermaRigten Kostensatz von 200€ zur
Verfigung und sorgen fir eine passende Bestuhlung sowie Ton- und Lichttechnik.
Die Einnahmen aus dem gastronomischen Angebot kommen dem Verein der Hans-
Sachs-Spielgruppe Langenzenn e.V. zugute.

3. Der Termin der Veranstaltung sollte zwischen Mitte Januar und Mitte Februar in Ab-
stimmung mit der Verfiigbarkeit der Raumlichkeit gewahlt werden.

4. Alle Bewerberinnen und Bewerber erhalten die gleiche Redezeit und die gleichen
technischen und organisatorischen Bedingungen (10 Minuten Vorstellung).

5. Die Reihenfolge der Vorstellungen erfolgt anhand des vorgesehenen Listenplatzes
auf dem Stimmzettel. Die Veranstaltung wird nicht moderiert.

6. Die Stadt informiert die Bevdlkerung tber Termin, Ort und Ablauf.

7. Wahlwerbung jeder Partei/Gruppe bleibt au3erhalb der offiziellen Vorstellung.

Uber die Giiltigkeit der eingereichten Wahlvorschlage beschliet der Wahlausschuss. Dieser
tagt erstmalig am 20.1.2026. Hat der Wahlausschuss einen Wahlvorschlag ganz oder teil-
weise fur ungultig erklart, kdnnen gegen diese Entscheidung Einwendungen erhoben wer-
den. Hierauf muss der Wahlausschuss bis 27.1.2026 sich erneut mit der Gultigkeit der Wahl-
vorschlage befassen. Hilft auch hier der Wahlausschuss den Einwendungen nicht ab oder
wird ein Beschluss der die Gultigkeit eines Wahlvorschlags festgestellt hat, von Amts wegen
geandert, entscheidet auf Antrag des Wahlvorschlagstragers der Beschwerdeausschuss bis
2.2.2026.

Somit ware spatestens nach der Entscheidung des Beschwerdeausschusses am 2.2.2026
(24 Uhr) eine derartige Veranstaltung maoglich.

Nach Rucksprache mit dem Bayerischen Stadtetag, wird das Auftreten der Stadt Langen-
zenn als Organisator/Veranstalter einer derartigen Veranstaltung als duf3ert kritisch gesehen.
Es wird daher der Gemeinde dringlich geraten davon Abstand zu nehmen. Die Wahlbehor-
den (dazu z&hlt u. a. die Gemeinde/Stadtverwaltung) unterliegen der sog. Neutralitatspflicht.
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Damit ist jegliche auf Wahlbeeinflussung gerichtete, parteiergreifende Einwirkung offentlicher
Organe zugunsten oder zulasten von Wahlvorschlagstrdgern und Bewerberinnen oder Be-
werbern unvereinbar. Diese kann bereits, durch einen lenkenden Eingriff in diese Veranstal-
tung verletzt werden, was zu einer Wahlanfechtung fihren kénnte. Denkbar wére, dass die
Stadt Langenzenn stadtische Liegenschaften fur die im TOP genannte Veranstaltung zur
Verfiigung stellt. Als Organisator/Veranstalter jedoch, ist eine Dritte Person (naturlich oder
juristisch) zu benennen.

Die Verwaltung betont, dass die Stadt fur keine Kosten aufkommen wird.

Auch stellt die Verwaltung fest, dass es keinen Beschluss brauche, falls ein Dritter die Ort-
lichkeiten der Stadt nutzen mdchte, da dieser — wie alle Veranstalter — bei der zustandigen
Sachbearbeiterin anfragen musse. Wenn die R&dumlichkeiten zum gewtnschten Termin frei
sind, so steht der Bereitstellung grundsatzlich nichts in Wege. Dieses Vorgehen bedarf je-
doch keinen Beschluss. Ein Beschluss wirde nur als bildliche Unterstiitzung des Stadtrates
zur genannten Veranstaltung dienen. Falls der Veranstalter einen nicht stadtischen Ort wabhilt,
so betrifft es auch nicht die Stadt.

Beschluss:
Der Stadtrat beschliet, dass seitens der Stadt Langenzenn ggf. eine Ortlichkeit fir die ge-
plante Veranstaltung zur Verfligung gestellt wird, unter der Voraussetzung, dass ein Dritter

als Organisator/Veranstalter auftritt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 14 Dagegen: 1

| 13.  Mitteilungen

Es liegen keine Mitteilungen vor.

| 14.  Sonstiges

| 14.1. Antrag auf Sitzgelegenheiten und ein WC am Friedhof in Keidenzell

Sachverhalt:

Stadtrat Sieber stellt im Namen von Frau Stadtratin Plevka einen Antrag auf die Schaffung
von Sitzgelegenheiten und einem WC auf dem Friedhof in Keidenzell.

| 14.2.  Antrag auf Beschattung der Spielplatze im Stadtgebiet

Sachverhalt:

Stadtrat Sieber stellt im Namen von Frau Stadtratin Plevka einen Antrag auf Schaffung von
Beschattung auf Kinderspielplatzen im Stadtgebiet.

| 14.3.  Antrag auf Tempo 30 im Laubendorfer Weg

Sachverhalt:

Stadtrat Sieber stellt im Namen von Frau Stadtratin Plevka einen Antrag auf Ausweisung des
Laubendorfer Weges als Tempo 30 Zone.
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