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Offentlicher Teil

| 2. Bauleitplanung

2.1. Antrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet-Ost VII
Horbach" fur die Grundstiicke Fl.-Nrn. 526 und 526/2, Gemarkung
Langenzenn;
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet-Ost VII
Horbach® vor. Die beantragte Anderung betrifft die Grundstiicke mit den Flurnummern 526
und 526/2, Gemarkung Langenzenn, 6stlich der StralRe ,Im Kessel“.

Diese Grundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des seit dem 12.05.2006 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans, der Gelandeauffiillungen ausschlieRlich fur die Bauabschnitte 1
und 2 westlich der StralRe ,Im Kessel“ vorsieht.

Auf den dstlich gelegenen Flachen (FI.Nrn. 526 und 526/6) wurden jedoch in der Vergan-
genheit Auffillungen vorgenommen, fur die keine planungsrechtliche Grundlage vorlag. Das
Landratsamt Firth hat diese Auffullungen im Jahr 2020 beanstandet, da sie nicht durch die
bestehende Baugenehmigung von 2006 gedeckt sind.

Die Auffullhohe betragt max. 9,0 m mit einem Volumen von rund 28.000 m3. Bezuglich des
Auffiillmaterials wurde Bodenmaterial mit der Einstufung Z 1.1 gemaf LAGA und Recycling-
material mit der Einstufung RW 1 gemaf dem Leitfaden ,Anforderung an die Verwertung von
Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken®, Vereinbarung zwischen dem Bayer.
Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz und dem Bayer. Indust-
rieverband Steine und Erden e.V., verwendet.

Ein daraufhin eingereichter Bauantrag zur Gelandeauffullung und Nutzung als Lagerplatz
wurde in der Sitzung des Bauausschusses vom 22.11.2022 abgelehnt, da die Festsetzungen
des geltenden Bebauungsplans insbesondere hinsichtlich der Hohenlage, ErschlieRung und
Materialzulassigkeit nicht eingehalten wurden.

Auch das Landratsamt Furth konnte auf dieser Grundlage keine Baugenehmigung erteilen.

Ein Gutachten des Ingenieurblros DAS (Sachverstandige gem. § 18 BBodSchG) sowie die
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Niurnberg vom 11.04.2024 belegen, dass keine
Gefahr fur das Grundwasser von den vorgenommenen Auffillungen ausgeht. Aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht sind daher keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Die Eigentuimerin beabsichtigt, die aufgefillten Flachen kinftig als Lagerplatz fur ihren sid-
dstlich angrenzenden Tonabbaubetrieb zu nutzen. Damit diese gewerbliche Nutzung mit
dem Bauplanungsrecht in Einklang gebracht werden kann, empfiehlt das Landratsamt Firth
eine Anpassung des Bebauungsplans, da Auffullungen aktuell nur westlich der Strale ,Im
Kessel* zulassig sind.

Die Verwaltung informiert, dass bereits zwei Scoping-Termine zur Klarung der Verfahrens-
schritte stattfanden (am 04.11.2024 und 30.06.2025).
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Die bisherigen Bedenken hinsichtlich der vorgenommenen Gelandeauffillungen — insbeson-
dere in Bezug auf deren planungsrechtliche Zulassigkeit, die hohenmafiige Ausgestaltung
sowie mogliche Umwelt- oder Grundwassergefahrdungen — konnten nun auch aus Sicht der
Verwaltung ausgeraumt werden.

Insbesondere aufgrund:

o der fachgutachterlichen Einschétzung des Ingenieurbiiros DAS,

e der positiven Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Nirnberg vom 11.04.2024,

e sowie der durchgeflihrten Scoping-Termine zur Klarung der Planungserfordernisse,
bestehen seitens der Verwaltung keine grundsatzlichen Bedenken mehr gegen eine pla-
nungsrechtliche Sicherung der bestehenden Auffillungen sowie der beabsichtigten Nutzung
als Lagerplatz durch eine Anpassung / Anderung des Bebauungsplans.

Bezugnehmend auf die im letzten Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss vom 23.07.2025
aufgekommene Fragestellung, wurde durch den Antragsteller eine fachgutachterliche Stel-
lungnahme der LGA Nirnberg vom 26.08.2025 zu den Auswirkungen des Sickerwassers aus
der Verfullung auf Flurnummer 526 (vormals 526 und 526/2) auf das Grundwasser eingeholt.

Aus den Ausfiihrungen geht hervor, dass das Grundwasser halbjahrlich untersucht wird. Die
letzte Probenahme erfolgte am 08.05.2025. Die LGA stellt hierzu auf Seite 3 fest:

"Eine negative Auswirkung durch die Verfillung auf dem gegenstéandlichen Flurstiick auf das
Grundwasser ist nicht nachweisbar. Aufgrund der Untersuchungen des Ingenieurbiros DAS,
der natirlichen Grundwasserwerte sowie der vorsorgenden Festsetzung der Verfullgrenz-
werte durch den Bescheidgeber kann eine Verunreinigung des Grundwassers durch das
Verfullmaterial auf dem Grundstiick FI.-Nr. 526 ausgeschlossen werden."

Es wird vorgeschlagen, dem Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet-
Ost VII Horbach® zuzustimmen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlieBt gemal3 § 2 Abs. 1 Satz 2i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplans zur 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Grunordnungsplan ,Gewerbegebiet-Ost VII Horbach®.

Die Verwaltung wird beauftragt, gemaR §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Of-
fentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung auf der Grundlage des Vorentwurfs des Biros Er-
misch & Partner Landschaftsplanung mit Stand vom 09.07.2025 durchzuftihren.

Planungskosten, die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehen, sowie alle in
diesem Zusammenhang anfallenden Kosten und Auslagen, sind vom Antragssteller zu tber-
nehmen. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten ist
abzuschliel3en.

einstimmig beschlossen Dafur: 6 Dagegen: 0

2.2. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 86 "KiTa Reichenberger StralR3e" im Parallelverfah-
ren; hier: Abwagung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:
In der Sitzung des Stadtrats am 20.06.2024 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Be-

bauungsplans Nr. 86 ,KiTa Reichenberger StralRe“ sowie die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (FNP) im Bereich dieses Bebauungsplans im
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Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB gefasst. Ferner wurde die Verwaltung auch beauf-
tragt, die Aufstellungsbeschliisse ortstiblich bekannt zu machen und die Ausarbeitung der
Vorentwurfe und die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungen durchzufuhren.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu den Vorentwirfen des Bebauungsplans und
der 27. FNP-Anderung nach 8 3 Abs. 1 BauGB fand vom 09.12.2024 bis einschlieRlich
09.12.2024 statt.

Es gingen dabei keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB, sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach 8 2 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Anschreiben vom 09.12.2024, dabei wurde um Stellungnahme ebenfalls bis zum
09.12.2024 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

. Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken

. Bayerischer Bauernverband K6R, Geschaftsstelle Nirnberg
. Gemeinde Grof3habersdorf

. Gemeinde Puschendorf

. IHK Nirnberg fur Mittelfranken

. Markt Cadolzburg

. Markt Emskirchen

. PLEdoc GmbH, Netzauskunft

. Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern

. Regierung von Mittelfranken — Gewerbeaufsichtsamt

. Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern

. Staatliche Schulamter in der Stadt und im Landkreis Firth
. TenneT TSO GmbH, Bereich Leitungen

. Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:

. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Neustadt ad. Aisch
. Bayerischer Jagdverband e.V.

. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B 0
. BDS — Gewerbeverband Bayern e.V.

. Deutsche Post DHL, Real Estate Deutschland GmbH

. Evang.-Luth. Pfarramt Langenzenn

. Fischereiverband Mittelfranken

. Gemeinde Hagenbiichach

. Gemeinde Veitsbronn

. Handwerkskammer fur Mittelfranken

. HBE Handelsverband Bayern e.V.

. Katholisches Pfarramt St. Marien, Langenzenn

. Kreisheimatpfleger

. Kreisjugendring Furth-Land

. Markt Wilhermsdorf

. Verkehrsclub Deutschland, Landesverband Bayern e.V.

. Verkehrsverbund Grof3raum Nurnberg GmbH

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim, Flrth
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Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:
Bereich Landwirtschaft 6:0

Landwirtschaftliche Belange sind durch
den Verlust an Kulturflachen betroffen.
Anders als in den Planungen (Il 4.) vorge-
geben, wird eine Teilflache des Grundsti-
ckes FlurNr. 1151 als landwirtschaftliche
Nutzflache bewirtschaftet.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung in Ab-
schnitt Il Kapitel 4 werden zum Entwurf hin
korrigiert.

Eine korrekte Beurteilung der Flache erfolgte
bereits im Umweltbericht des Vorentwurfes.
Dieser deutet bereits einen Verlust landwirt-
schatftlicher Flachen durch die Planung an.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte
im Interesse der Aufrechterhaltung der
regionalen Produktion und mit Blick auf
die Versorgung der Bevoélkerung mit regi-
onal erzeugten Nahrungsmitteln mdglichst
auf das unbedingt notwendige Maf3 be-
grenzt werden. Dies gilt es besonders zu
beachten, wenn es sich, wie vorliegend,
teilweise um Erzeugungsflachen mit Gber-
durchschnittlichen nattrlichen Ertragsbe-
dingungen handelt. Im Plangebiet liegen
Bdden mit bis zu 54 Bodenpunkten nach
Reichsbodenschétzung vor. Durchschnitt-
liche Béden im Landkreis Firth liegen als
Vergleich bei Ackerzahlen von 44 bzw.
Grunlandzahlen von 46 Bodenpunkten.
Uberdurchschnittliche Boden sind fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignet.

Der Verlust von Kulturflachen schwéacht
die Leistungsfahigkeit und die Entwick-
lungsmoglichkeiten der betroffenen land-
wirtschaftlichen Betriebe. Um den Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflachen so gering
wie moglich zu halten, ist in den Planun-
gen deshalb ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1
(Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen) im Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bayern und auf das erklarte politi-
sche Ziel in Bayern, den Flachenver-
brauch deutlich zu verringern.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Aufgrund der topographischen
Gegebenheiten und dem Zuschnitt der Grund-
stucke sind die Nutzungsmoglichkeiten fur
landwirtschaftliche Zwecke im Plangebiet aber
sehr eingeschrankt. Diese Nutzungsbeschran-
kungen werden durch die glnstige Bodenboni-
tat nur bedingt aufgewogen, so dass es sich
hier jedenfalls nicht um einen besonderen
Gunststandort fur die Landwirtschaft handelt.
Durch den vorliegenden Bedarf an Betreuungs-
platzen in Kindertagesstatten und die eher wid-
rigen Umsténde fur eine landwirtschaftliche
Nutzung wird eine Uberplanung der Flache als
vertretbar angesehen.

Es wird hierzu auch auf die Alternativen Pri-
fung zu anderen Standorten in der Begriindung
verwiesen, in der die Griinde fur die Wahl eines
Standortes im Auf3enbereich erlautert werden.
An der Planung wird daher festgehalten.

Gemal vorliegender Planung sind Eingrif-
fe in den Naturhaushalt im Umfang von
6.271 Wertpunkten auszugleichen.

Der naturschutzrechtliche Eingriff soll
ganzlich mit einer externen Ausgleichsfla-
che auf dem Grundstuick FlurNr. 529 in
der Gemarkung Kirchfembach ausgegli-
chen werden.

Derzeit wird die vorgesehene Flache von
einem Landwirt als Nutzflache bewirt-
schaftet.

Mit den vorgesehenen Malinahmen und
der Art und dem Umfang der Einschrén-
kungen steht zu befiirchten, dass diese
Ausgleichsflache zukinftig aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung fallt. Aus land-
wirtschaftlich-fachlicher Sicht empfehlen
wir grundsétzlich, dass Ausgleichsflachen

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Das Grundstick Flst. Nr. 529, Gemarkung
Kirchfembach ist im FNP bereits als Raum fur
potenzielle Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
im Rahmen der Eingriffsregelung gekennzeich-
net und als Flache zur Erhaltung und Entwick-
lung von extensiv genutztem Griinland vorge-
sehen.

Wie vom AELF ebenfalls vorgetragen, kann die
Flache auch weiterhin landwirtschaftlich bewirt-
schaftet werden, wenn der Abstand der Obst-
baume auf der geplanten Streuobstwiese ent-
sprechend gewahlt wird. Derzeit wurde bereits
ein Abstand der Baume von untereinander

12 m vorgesehen, so dass eine Bewirtschaf-
tung mit entsprechenden Maschinen und Gerat
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bezlglich ihrer Flachenform, -gré3e und
Art der Einschrankungen fur die Landwirt-
schaft weiterhin zu bewirtschaften bleiben
(z.B. produktionsintegrierte Kompensati-
onsmaflnahmen — PIK). Dies kann aus
unserer Sicht bei der geplanten Anlage
von Streuobstbaumen gut vorgesehen
werden, in dem der Abstand der Baume
entsprechend gewahlt wird, dass mit
landwirtschaftlichen Maschinen eine Be-
wirtschaftung méglich bleibt. Ansonsten
gehen der Landwirtschaft Gber die tat-
sachlichen Bauflachen hinaus zusétzliche
Flachen fur AusgleichsmalRnahmen verlo-
ren.

nach wie vor moglich ist.

Sollten im Rahmen der fortschreitenden
Planung weitere AusgleichsmafRnahmen
auf zusatzlichen landwirtschaftlichen Fla-
chen vorgesehen werden, bitten wir da-
rum, auf agrarstrukturelle Belange ent-
sprechend Rucksicht zu nehmen.

Durch die Anpassung der Bestandsbewertung
ergaben sich auch Anderungen zum Kompen-
sationsbedarf, die weitere Ausgleichsmalinah-
men erforderlich machen. Diese werden aus
dem Okokonto der Stadt Langenzenn gedeckt.
Bei dessen Aufstellung wurden agrarstrukturel-
le Belange bereits beriicksichtigt.

Dariber hinaus weisen wir darauf hin,
dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Entwasserungsanlagen (Draina-
gen) fur die landwirtschaftlichen Flachen
vorhanden sein kénnen. Diese sind bei
BaumaRnahmen entsprechend zu sichern
und wéhrend und nach den Baumalinah-
men in einem dem vorgesehenen Zweck
dienlichen Zustand zu halten.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Der Hinweis wird auf Vorha-
benebene bericksichtigt.

Bereich Forsten

Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Wald-
gesetz (BayWaldG) sind durch die o.g.
Planung nicht betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher ge-
gen die aktuelle Planung keine Einwen-
dungen.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung
AusgleichsmalRnahmen im Wald vorgese-
hen werden, bitten wir darum, diese mit
uns abzusprechen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

6:0

Um Abdruck des Abwéagungsergebnis
unter Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Eine Mitteilung des Abwagungsergebnisses
erfolgt im Zuge des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Bund Naturschutz e.V., Kreisgruppe Firth-Land und Ortsgruppe Langenzenn

Stellungnahme:

Beschluss:

Abstim-
mung:

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. stimmt
dem Bebauungsplan bedingt zu.
Grundsatzlich erkennt die Ortsgruppe Lan-
genzenn des Bundes Naturschutz (BN) den
Bedarf zur Errichtung einer zusatzlichen
Kindertagesstatte, zumindest derzeit, an.
Sollte bis zum Baubeginn eine langere Zeit
vergehen, ist der Bedarf nochmals zu tber-
prufen.

Die BaumaRnahme fuhrt in der vorliegen-
den Form allerdings zu erheblichen Beein-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Die Planung dient der Deckung des aktuellen
Bedarfs an Betreuungsplatzen in Kinderta-
gesstatten in Langenzenn und soll zeithah
umgesetzt werden. Es ist zudem mittelfristig
kein Ruckgang des Betreuungsbedarfs zu
erkennen.

Die Belange des Naturschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden in der Planung
beriicksichtigt Die einzelnen Schutzguter

6:0

60. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 23.09.2025

Seite 6 von 51



mailto:post-stelle@aelf-fu.bayern.de
mailto:post-stelle@aelf-fu.bayern.de

trachtigungen der Schutzguter nach BauGB | wurden im Umweltbericht analysiert und dabei
§1. die Relevanz des Plangebietes sowie die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgu-
ter ermittelt. Zwangslaufig kommt es hier auch
zu erheblichen Eingriffen bei einzelnen
Schutzgutern. Wie auch in der Alternativpri-
fung dargelegt sind gerade im planungsrecht-
lichen Innenbereich aber nicht ausreichend
geeignete Grundstiicke vorhanden bzw. wiir-
den dort ebenfalls (teils aber andere) Schutz-
guter beeintréchtigt. An der Planung wird
daher festgehalten.

Bezuglich der Hanglage wurde auf Vorha-
benebene bereits darauf geachtet, diese in
Zudem erschwert die Hanglage die Integra- | den Planungen einzubeziehen. So soll ein
tion von Kindern mit kdrperlichen Beein- zweigeschossiges Gebaude errichtet werden,
trachtigungen. Uber dessen Obergeschoss auch die Hangbe-
reiche ebenerdig erreicht werden kénnen.
Zudem ist die Barrierefreiheit der Kinderta-
gesstatte gem. Art. 48 Abs. 2 BayBO zu ge-
wabhrleisten.

Schutzgut Flache: 6:0
Wir wirden einer innerstadtischen Losung Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
auf einer bereits genutzten Flache eindeutig | nimmt Kenntnis. Auch im Umweltbericht wur-
den Vorzug geben. Die vorgelegte Planung | den die Auswirkungen auf das Schutzgut

einer Neuerrichtung ist mit erheblichem Flache als erheblich bewertet.

zusatzlichen Flachenbedarf und - Es wurden im Vorfeld der Bauleitplanung
versiegelung verbunden, was im Gegensatz | bereits verschiedene Standorte im Stadtge-
zu 8§ 1a BauGB steht. Die Auswirkung auf biet untersucht und in den stadtischen Gremi-
das Schutzgut Flache wird von uns daher en diskutiert. Darunter befanden sich auch
als erheblich prognostiziert. mehre auf innerstadtischen Grundstticken.

Die Grundstiicke im Innenstadtbereich wur-
den dabei unter anderem aufgrund mangeln-
der Flachengrofle und Lage in Gefahrenzo-
nen wie z.B. Uberschwemmungsgebieten
ausgeschlossen.

Der Standort in der Reichenberger Stral3e
bietet dagegen eine ausreichende Flachen-
grof3e und liegt auRerhalb von Gefahrenbe-
reichen weswegen im hier der Vorzug gege-
ben wurde.

Schutzgut Boden: 6:0
Aufgrund der bestehenden steilen Hanglage | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
sind grof3flachige Einebnungen und Gelan- nimmt Kenntnis. Auch im Umweltbericht wur-
demodellierungen, speziell im sudlichen den die Auswirkungen auf das Schutzgut
Bereich des Gelandes, zu erwarten. Hier- Boden als erheblich bewertet.

durch werden die bestehenden Bodenstruk- | Bauvorhaben fihren grundsétzlich zu Eingrif-
turen und -funktionen dauerhaft zerstort. Die | fen in Bodenstrukturen und Bodenfunktionen.
Auswirkung auf das Schutzgut Boden wird Basierend auf der dem Bebauungsplan zu-
von uns daher als erheblich prognostiziert. grundeliegenden Konzeptstudie fiir den
Hochbau ist vorgesehen, das Geb&ude in den
Hang zu integrieren, d.h. die unter Ebene nur
teilweise in den Hang zu bauen, das Oberge-
schoss aber daruber hinaus reichen zu las-
sen. Damit kénnen Geldndemodellierungen
minimiert werden.

Schutzgut Wasser: 6:0
Anfallendes Regenwasser im Bereich der Anfallendes Niederschlagswasser soll im
geplanten Gebaude ist im Planbereich zu maglichst groRen Umfang im Plangebiet ver-

versickern bzw. einer Nutzung in der KiTA sickert werden oder ist soweit erforderlich
(z.B. als Toilettenspilung) zuzufihren. Die geman den gesetzlichen Bestimmungen ge-
Auswirkung auf das Schutzgut Wasser wird | sammelt und gedrosselt in die Vorflut einzulei-
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von uns als mittel prognostiziert. ten. In welchem Umfang dies technisch auf-
grund der Bodenverhaltnisse und der Hang-
lage mdglich ist, kann abschlieBend erst auf
Vorhabenebene geprift werden.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser soll unter technischen und
wirtschaftlichen Gesichtspunkten auf Vorha-
benebene gepruft werden. Es wird aber auch
darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan
Retentionsdéacher festgesetzt wurden, so
dass nur ein reduzierter Abfluss von den
Dachflachen erfolgt.

Schutzgut Klima und Luft: 6:0
Durch die bereits bestehende Kegelbahn Abweichend vom Anreger wurden im Um-
und das Hallenbad wird die Kaltluftzufuhr weltbericht fur die Auswirkungen auf das

von der Langenzenner Hochebene entlang Schutzgut Klima und Luft noch keine erheb-
des Talzuges des Eckartsbachs in Richtung | lich nachteiligen Auswirkungen erwartet.

Stadtgebiet bereits heute beeintrachtigt. Grund hierfur ist der, dass die Entstehung von
Durch den vorgesehenen Baukdrper der Frisch- und Kaltluft in Siedlungsnahe ange-
neuen KiTa wird die Kaltluftzufuhr zuséatzlich | sichts der Kleinflachigkeit des Vorhabens nur
auch noch 6stlich der Kegelbahn abgerie- marginal reduziert wird, wie schon im Um-
gelt. Die Auswirkung auf das Schutzgut weltbericht ausgefuhrt. Die Bedeutung des
Klima und Luft wird von uns daher als er- Gebiets fur den klimatischen Ausgleich der
heblich prognostiziert. angrenzenden Siedlungsbereiche ist nicht

von so grof3er Bedeutung und damit sind
auch die Auswirkungen auf das Schutzgut
begrenzt. Die Kalt- und Frischluftstrome wer-
den durch die neu geplante Bebauung nicht in
relevantem Mal3e eingeschrankt. Sowohl
westlich als auch 6stlich der Kegelbahn und
des Hallenbads bestehen auch mit dem vor-
gesehenen Baukdrper fir die KiTa noch ge-
nigend Mdglichkeiten, dass Kalt- und Frisch-
luft in Richtung Siedlungsbereich abflief3t, v.a.
am tiefsten Punkt des Tales.

Schutzgut Pflanzen: 6:0
Die beiden alten Obstbaume im Siidosten Abweichend vom Anreger wurden im Um-
des Gelandes sind Biotopbaume und haben | weltbericht fiir die Auswirkungen auf das
einen sehr hohen Wert fur hohlenbritende Schutzgut Klima und Luft noch keine erheb-
Vogel und Wirbellose. Daher sind sie be- lich nachteiligen Auswirkungen erwartet.
sonders zu schitzen und dirfen keinesfalls | Teilweise werden zwar Gehdlze gerodet wer-
durch bauliche MalRhahmen beeintrachtigt den missen, um die Erschlieung zu sichern,

oder gar entfernt werden. die Planung sieht aber sowohl eine Erhaltung
Der Gehdlzbestand im westlichen Bereich der Baumreihe im Norden als auch von Ge-
geht vollstandig verloren, er ist zwar nicht holzflachen im Westen des Plangebiets (auch

als Biotop ausgewiesen, ist jedoch mit dem | dstlich der Kegelbahn) vor, auch wenn hier
Biotop 6530-0088-003 ,Hecken zwischen keine Grunflachen i.e.S. festgesetzt sind,
Burggrafenhof und Langenzenn® vergleich- | sondern ein anderes Symbol nach der PlanzV

bar. Die Auswirkung auf das Schutzgut verwendet wurde. Zur besseren Verdeutli-
Pflanzen wird von uns daher als erheblich chung wird hier daher im Entwurf nun eine
prognostiziert. offentliche Grunflache (Zweckbestimmung:

Griunzug) festgesetzt. Die Sichtweise des BN,
dass nicht nur in der Biotopkartierung erfasste
Hecken einen Biotopstatus haben und erhal-
tenswert sind, wird im Ubrigen von der Stadt
geteilt,

Die beiden erwahnten Obstbaume befinden
sich an der stdostlichsten Ecke des Plange-
bietes, weswegen eine Erhaltung auf Vorha-
benebene mdglich erscheint, diese aufgrund
ihrer starken Vorschadigungen aber nicht
zum Erhalt festgesetzt werden. Daher erfolgt
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hier vorsorglich auch die Festsetzung einer
CEF-MafZnahme, um den Verlust auszuglei-
chen, gleichwohl es das Bestreben gibt, diese
zu erhalten.

Schutzgut Tiere: 6:0

Durch den Totalverlust des Gehdlzbestan- Wie oben schon ausgefiihrt und im Bebau-

des im Westen des Gelandes gehen die ungsplan auch festgesetzt ist, werden neben

Nist- und Unterstandmaglichkeiten fir Sau- | der Baumreihe im Norden auch Geholzfla-

getiere und Végel komplett verloren. Hier chen im Westen zum Erhalt festgesetzt. Da-

sind eine ortsnahe Aufwertung und Vergré- | runter auch der Eichenbestand entlang der

Rerung bestehender vergleichbarer Flachen | Reichenberger Stral3e. Ein Totalverlust ist

anzustreben. Die Auswirkung auf das hier nicht erkennbar. Damit bleiben Nist- und

Schutzgut Tiere wird von uns daher als Unterstandsmadglichkeiten fir Sdugetiere und

erheblich prognostiziert. Vogel im Plangebiet erhalten, weswegen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere im
Umweltbericht als nicht erheblich eingestuft
werden konnten.

Schutzgut Biologische Vielfalt: 6:0

Der Wert der Flache besteht inshesondere Wie oben ausgefihrt werden 6kologisch be-

aus der Wechselwirkung zwischen Busch-/ deutsame Teilbereiche im Plangebiet erhalten

Baumbestand und offenen Flachen, welche | und damit auch eine gewisse Strukturdiversi-

als Lebensraum fir die hier vorgefundene tat und als Trittsteinbiotope. Aufgrund der

Flora und Fauna existentiell ist. Die Auswir- | benachbarten Lage zum Siedlungsrand,

kung auf das Schutzgut Biologische Vielfalt | kommt es auch zu keiner erheblichen Zer-

wird von uns daher als erheblich prognosti- | schneidung oder Isolation von Lebensraumen

zZiert. oder Populationen. Daher werden die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt
analog zu den Schutzgutern Pflanzen und
Tiere als nicht erheblich eingestuft.

Schutzgut Mensch: 6:0

Das Plangebiet wird von diversen Ful3pfa- Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

den, welche von Spaziergangern zur Errei- nimmt Kenntnis. Auch nach Realisierung der

chung der Langenzenner Hochebene ge- Planung ist die Langenzenner Hochebene

nutzt werden, durchzogen. Im Winter wird noch fiir FuRganger Uber die Reichenberger

der Hang parallel zur ,In der Schlucht® im StralRe zuganglich. Ein wahlloses Betreten

nordlichen Bereich des Gelandes als Schlit- | landwirtschaftlicher Grundstiicke auf3erhalb

tenberg der Langenzenner Kinder genutzt. der vorgesehenen Wege sollte nicht erfolgen.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Mensch

wird von uns daher als mittel prognostiziert.

Schutzgut Landschaft: 6:0

Die Auswirkung auf das Schutzgut Land- Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

schaft wird von uns als nicht erheblich nimmt Kenntnis.

prognostiziert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: 6:0

Die Auswirkung auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter wird von uns als nicht erheb-
lich prognostiziert.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es
sich bei der vorliegenden MaRhahme um
einen erheblichen und dauerhaften Eingriff
in einen bislang relativ naturnahen Bereich
handelt. Erkennbar ist dies z.B. an dem im
direkten raumlichen Zusammenhang stdlich
liegenden Biotop 6530-0088-003 ,Hecken
zwischen Burggrafenhof und Langenzenn®,
das mit dem Baumbestand im Plangebiet
parallel zur Kegelbahn vergleichbar ist.

Bauliche Malznahmen im Auf3enbereich stel-
len grundsétzlich einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Durch die Planung werden
hier jedoch auch Teile der Flache erhalten
und im Bestand gesichert, auch wenn es zu
einer Uberpragung kommt. Die Entscheidung
fur diesen Standort ist hier unter Abwégung
aller Sachverhalte getroffen worden. An der
Planung wird daher festgehalten.

Anzustreben ist grundsatzlich eine ortsnahe
Ausgleichsflache, welche die verlorenen
Schutzguter ersetzen soll. § 200a BauGB
sollte unseres Erachtens hier eher die Aus-
nahme sein. Daher empfehlen wir die erfor-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Stadt ist bestrebt, den
Ausgleich méglichst ortsnah zu realisieren

und hat dies in den letzten Jahren auch im-
mer innerhalb des Stadtgebietes realisieren
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derlichen Ausgleichsflachen sudlich des kénnen. Sie ist dabei aber auch an eine Fla-
Bereichs des Planungsgebietes anzulegen. | chenverflgbarkeit gebunden, die sudlich des
Hier sind Flachen vorhanden, die durchaus | Plangebietes leider nicht gegeben ist. Daher
noch weiter aufgewertet werden kénnen. wurde hier auf andere Ausgleichsflachen
Dort kébnnen neue Nahrungslebensraume zuriickgegriffen.

geschaffen werden, die die im Planungsge-
biet verloren gehenden Funktionen ber-
nehmen wirden.

In Anlehnung an Tabelle 1 des Umweltbe- Eine Hanglage stellt allein fiir sich noch kein
richtes ergibt sich unseres Erachtens ein Kriterium fir eine Einstufung eines Griinland-
veranderter Kompensationsbedarf, da die typs dar. Da die Planung 2024 recht spét im
landwirtschaftlich genutzte Flache nach Jahreszeitenverlauf gestartet war, konnte
unserer Beobachtung nicht intensiv, son- eine vollumfangliche Einschétzung des Grin-
dern, allein schon aufgrund der Hanglage, landbestandes erst im Frihjahr/Sommer 2025
mafig extensiv genutzt wird: erfolgen bei der auch Charakterarten der
e o | [ [ 2 [wa] | Veegetation erfasst werden konnten. Die Ein-
- | L 5 [wel stufung des Grinlandtyps wird aufgrund der
neuen Erkenntnisse geandert und die Ein-
B2 g 135 |8 03 318 griffsbilanzierung sowie die Angaben im Um-

Baumreihe,
mittlere Auspragung
ume,

me, 9 878 8 0,0

weltbericht angepasst. Daraus ergibt sich ein
oers, héherer Kompensationsbedarf, der eine zu-
(ermat) _ satzliche Ausgleichsflache ermdglicht.

B313 | Baumgruppe, alte 12 743 12 0,0
Auspragung (Erhalt)
B313 | Einzelbdume, alte 12 100 12 1.0 1.200
Aus

B312

ur -22
eiche B313

(2uBerhalb G‘#

Vi1l Verkehrsflachen, 0 1.158 0 0,0

versiegelt

V32 FuR-und Radwege, |1 595 3 0,0

befestigt

V51 | Grunflachen und 3 399 3 03 359
zbests

— — Mit der Verwendung von umweltfreundlichen
Darnitergibtsich ein Kompensationsbedarf von 11774 Wertpunkien. Leuchtmitteln kann die Attraktion von nacht-
Als Planungsfaktor sehen wir héchstens aktiven Insekten durch neue Lichtquellen im
10% als angemessen an, denn die Beleuch- | pjangebiet vermieden werden. Auch wenn es
tung von AuBBenanlagen wird nur eine kleine | sjch nur um eine kleine Fliche handelt, kann

Fléche far eine re_lativ kurze Ze_it betreffen. es ohne VermeidungsmaRnahme zu einer
Somit verbleibt ein Kompensationsbedarf Herabsetzung der Beutetierdichten in angren-
von 10.596 Wertpunkten. zenden Lebensraumen bzw. zu einem Ab-

sterben von Insekten im ungeeigneten Habitat
kommen. Die MaBhahme mit einer insekten-
freundlichen Beleuchtung ist in Tab. 2.2 des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur®
explizit als mégliche VermeidungsmalRhahme
und zur Anrechnung beim Planungsfaktor
angegeben. An dem ermittelten Planungsfak-
tor von 15% wird daher festgehalten.

Wie schon oben ausgefiihrt, ist die Stadt be-
strebt, den Ausgleich mdglichst ortsnah zu
realisieren. Sie ist dabei aber eben auch auf

Die im Umweltbericht beschriebene Aus- eine Flachenverfugbarkeit angewiesen, die
gleichsflache mit den vorgesehenen Mal3- hier nicht gegeben ist. Daher wurde auf ande-
nahmen sehen wir als komplett unzu- re Ausgleichsflachen zuriickgegriffen. Die
reichend an, selbst wenn sie sich rechne- schon im Vorentwurf enthaltene Ausgleichs-
risch nachweisen lasst. In unmittelbarer flache ist fachlich auch sinnvoll und im FNP
Nahe, siidlich des Plangebiets, sind Fla- bereits fiir solche Zwecke vorgesehen.

chen zur ortsnahen Kompensation vorhan-
den. Dort kénnen die verlorengehenden
Brut- und Nahrungshabitate deutlich besser
ersetzt werden.

Wenn auch hier die gemaf Tabelle 3 ange-
strebte Aufwertung um 6 Wertungspunkte
erreicht wird, ist fir den Ausgleich eine Fla-
che von mindestens 1.766 m? erforderlich.
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Zu ,G, NUTZUNG ERNEUERBARER Die Stadt Langenzenn hat am 23.03.2021 6:0
ENERGIE SOWIE SPARSAME UND EFFI- | zum Thema ,Nutzung von Solarenergie in der
ZIENTE NUTZUNG VON ENERGIE® Bauleitplanung®“ einen Grundsatzbeschluss
Die Nutzung von Solarzellen und Sonnen- beschlossen. Es werden keine Festsetzungen
kollektoren, sowie die Wassersammlung in zur verbindlichen Installation von Photovoltaik
Zisternen fuir den Verbrauch innerhalb der getroffen, da einerseits durch 8 9 BauGB
KiTa sollte vorgeschrieben werden. keine Nutzungspflicht erméglicht wird und
Die Kindertagesstatte sollte als Niedrig- andererseits die erzwungene Errichtung von
energiehaus oder Passivhaus geplant, der PV-Anlagen an daflr ungeeigneten Standor-
verbleibende Energiebedarf aus erneuerba- | ten vermieden werden soll. Eine Nutzungs-
rer Energie gewonnen werden, unter ande- | pflicht fir PV-Anlagen kann Uber einen stad-
rem, um den CO2- AusstolR zu beschranken | tebaulichen Vertrag geregelt werden. Da es
und die Frischluftschneise nicht durch wei- sich bei dem Planvorhaben ohnehin um eine
tere Abgase zu belasten. stadtische Einrichtung handelt, bei der die
Stadt Langenzenn selbst Bauherr ist, wird die
Nutzung erneuerbarer Energien und eine
mdogliche Brauchwassernutzung von Nieder-
schlagswasser auf Vorhabenebene gepriift.
Wir gehen davon aus, dass die Einwendun- | Die Stellungnahme wurde in die Abwagung
gen detailliert gepruft und entsprechend eingestellt und zu den vorgetragenen Anre-
bertcksichtigt werden. gungen wie oben beschrieben umgegangen.
Eine Mitteilung des Abwagungsergebnisses
Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug erfolgt im Zuge des Beteiligungsverfahrens
des Beschlussbuches tber die Behandlung | nach § 4 Abs. 2 BauGB.
der Stellungnahme zukommen zu lassen.
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, T NL Sid PTI 13, Nurnberg
Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:
FNP:
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol- Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 6:0

gend Telekom genannt) — als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom. Die Belange der
Telekom — z.B. das Eigentum der Telekom,
die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre Vermodgensinteressen — sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien missen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterung des Telekom-
munikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Tras-
sen fir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen.
Wir bitten Sie, die lhnen tUberlassene Plan-
unterlage nur flr interne Zwecke zu benut-
zen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Wir werden zum Bebauungsplan Nr. 86
.KiTa Reichenberger Stralke” detaillierte
Stellungnahme abgeben.

nimmt Kenntnis.

Die Leitung der Telekom verlauft zwischen
der im Bebauungsplan zum Erhalt vorgese-
henen Baumreihe im Norden der Bauflache
und der Uberbaubaren Grundstlicksgrenze.
Die Hinweise werden im Bebauungsplan bzw.
auf Vorhabenebene bericksichtigt.
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Bei Planungsénderung bitten wir uns erneut
zu beteiligen.

Es erfolgt eine weitere Beteiligung der Deut-
schen Telekom im Zuge des Verfahrens nach
8 4 Abs. 2 BauGB.

BP:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) — als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom, die aus beigefiig-
tem Plan ersichtlich sind.

[vgl. Lageplan in Originalstellungnahme]
Wir bitten Sie, die Ihnen tGberlassene(n)
Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.
Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien missen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vor-
handenen umfangreichen Telekommunika-
tionslinien der Telekom anzupassen, dass
diese Telekommunikationslinien nicht ver-
andert oder verlegt werden miissen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommuni-
kationslinien im Plangebiet und auf3erhalb
des Plangebiets erforderlich.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns
erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordi-
nierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaRnahmen Dritter im Planbe-
reich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Die Leitung der Telekom verlauft zwischen
der zum Erhalt vorgesehenen Baumreihe im
Norden der Bauflache und der Uberbaubaren
Grundstiicksgrenze. Die Hinweise werden auf
Vorhabenebene berticksichtigt, der Verlauf
der Leitung im Planblatt des BP wird aber
auch nachrichtlich tbernommen.

6:0

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m
fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

An den offentlichen Verkehrsflachen sind
keine Umbau- bzw. Erweiterungsmal3nahmen
vorgesehen. Dementsprechend sind keine
diesbeziglichen Festsetzungen erforderlich.
Die Berlcksichtigung der bestehenden Tele-
komleitung innerhalb der Bauflache erfolgt
auf Vorhabenebene.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale" der Forschungsgesell-
schaft fur StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Ab-
schnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Eine Festsetzung bzgl. des
Abstandes von Baumpflanzungen zu Versor-
gungsleitungen ist bereits im Bebauungsplan
enthalten. Die weiteren Hinweise sind auf
Vorhabenebene zu beriicksichtigen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen
als nicht offentliche Verkehrswege gewid-
met werden, aber diese Flachen zur Er-
schlieRung der anliegenden Grundstlicke
mit Telekommunikationsinfrastruktur zur
Verfligung stehen mussen, bitte wir Sie zur
Sicherung der Telekommunikationsversor-
gung, das jeweilige Grundsttick bzw. die
jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn als zu belastende Flache festzu-
setzen.

Diese Kennzeichnung alleine begrindet das
Recht zur Verlegung und Unterhaltung je-
doch noch nicht.

Deshalb muss in einem zweiten Schritt die
Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem
Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung,
Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschréankung." erfolgen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Fiur die vorhandene Be-
standsleitung ist aktuell kein Leitungsrecht im
Grundbuch eingetragen. Eine ggf. erforder-
lich werdende Verlegung der Leitung kann
erst auf Vorhabenebene abschlieBend gepruft
werden. Inwieweit dann ein Leitungsrecht
eingetragen werden kann/soll, ist zu gegebe-
ner Zeit zu entscheiden.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie,
mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen
fur Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohr-
systeme oder Koordinierungsmaglichkeiten
mit weiteren Spartentragern, flr das geplan-
te Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbe-
zuglich hiertber frihzeitig zu Informieren.
Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an
unser Postfach:

T NL Sued PTI 13 BBl1@telekom.de.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die weiteren Hinweise sind
auf Vorhabenebene zu berlicksichtigen.

Bei Planungsanderung bitten wir Sie uns
erneut zu beteiligen.

Es erfolgt eine weitere Beteiligung der Deut-
schen Telekom im Zuge des Verfahrens nach
§ 4 Abs. 2 BauGB.

Weiteres Anschreiben vom 12.12.2024 im
Hinblick auf einen Ausbau mit Glasfaser:

Fur die ErschlieBung eines Neubaugebietes
ist bei der Telekom eine zentrale Aus-
bauentscheidung erforderlich.

Die Telekom ist zurzeit bemiiht Neubauge-
biete mit Glasfaser zu erschlie3en, wenn
sich die ErschlieBung als wirtschaftlich her-
ausstellt.

Fur einen FTTH-Ausbau musste ein neuer
Netzverteiler errichtet werden, von dem aus
jedem Grundstiick mit Speednetrohren an-
gebunden wirde.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die weiteren Hinweise sind
auf Vorhabenebene zu beriicksichtigen. Die
Stadt geht zu gegebener Zeit auf die Telekom
Zu.

6:0
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Im Falle einer Ausbauentscheidung mit Kup-
fer wéare die Kupferkabel-Zufiihrung von
einem bestehenden Verteilerkasten erfor-
derlich.

Um eine zentrale Ausbauentscheidung an-
stoRen zu kdnnen, bitten wir Sie um Beant-
wortung folgender offenen Fragen:

Daten des Investors/Bautragers:

Name:

Adresse:

Telefon:

Mobilnummer:

E-Mail:

Ansprechpartner zur Koordinierung (zur
zeitlichen und ortlichen Abstimmung der
Bauausfuhrung):

Name:

Telefon:

Mobilnummer:

E-Mail:

Termine:

Geplanter Baustart allgemein:

Anzahl der Bauabschnitte:
Unterschiedliche Fertigstellungstermine der
einzelnen Bauabschnitte (ja/nein, wenn ja
bitte aufschlisseln):

Voraussichtlich geplantes Bauende allge-
mein:

Geplanter Baustart Stra3enbau (Kabelver-
legung Strom/Telekom):

Voraussichtlich geplantes Bauende Stra-
Benbau (Kabelverlegung Strom/Telekom):
Erstbezugstermin:

Wird beim Verkauf der Grundstticke eine
Bebauungsfrist auferlegt? Wenn ja, wie
viele Jahre?

Angaben zur Baumal3nahme:

Anzahl der geplanten Hausnummern:
Anzahl der geplanten Geschéftseinheiten:
Anzahl der geplanten Wohneinheiten:
Besonderheiten der Gebaude/der Nutzung
(z. B. Studentenwohnheim, Hotel)?:

Ist ein Ausbau durch einen weiteren Tele-
kommunikations-Versorger geplant?:
Entstehen im Baugebiet neue 6ffentliche
oder private Stral3en?:

Angaben zu Eigenleistungen:
Bereitstellung des Kabelgrabens bauseits
(ja/nein)?:

Werden im Zuge der Ausschreibung
Speednetrohre fur einen spateren Glasfa-
serausbau mitverlegt?:

Erganzende Dokumen-
te/Planungsunterlagen:

Bitte fugen Sie lhrer Antwort die Ihnen zum
aktuellen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen
bei —z.B.:

Amtliche Dokumente:
Hausnummernbescheid
ErschlieBungspléne

Terminierung:

Bauzeitenplan
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Infra Firth GmbH, Firth

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:
Zu der vorgegebenen MalRnahme geben 6:0

wir folgende Stellungnahme ab:

Die vorhandenen Gasversorgungs- inkl.
den Hausanschlussleitungen sind dem
beiliegenden Plan zu entnehmen und ent-
sprechend zu berucksichtigen.

[Plan in Originalstellungnahme beigefugt]

An den bestehenden Gasleitungen sind
seitens der Infra Firth GmbH keine Arbei-
ten vorgesehen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Bestandsleitung liegt in
der Reichenberger Strale (in der keine Ver-
anderungen vorgesehen sind), auerdem gibt
es einen Hausanschluss des Hallenbades.

Derzeit werden von der Infra Furth GmbH
aufgrund der wirtschaftlichen Lage keine
Gas-Netzerweiterungen mehr durchgefihrt.
Eine ErschlielBung des Baugebietes mit
Erdgas ist deshalb nach derzeitigem Stand
nicht moéglich.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Allgemeine Auflagen zu Strom-, Gas-,
Wasser- und Fernwéarmeleitungen

Eine Uberbauung unserer Leitungen ist
unzuldssig, Beschadigungen an unseren
Leitungen sind sicher auszuschlieRen.
Kosten furr eventuell notwendige Anderun-
gen an den bestehenden Leitungstrassen
oder SchutzmafRnahmen gehen zu Lasten
des Verursachers.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Eine Uberbauung der vor-
handenen Leitungen ist derzeit nicht vorgese-
hen.

Einzuhaltende Abstande zu unseren Strom-

, Gas-, Wasser- und Fernwdrmeleitungen:
- Lichter Mindestabstand von Fundamenten
15m
- Lichter Abstand bei Baumpflanzungen
gem. Baumschutzverordnung 2,5 m
Die erforderlichen MaRnahmen sind grund-
satzlich mit Infra Firth GmbH abzustim-
men.
Vor Beginn der Arbeiten ist eine Einwei-
sung durch die Infra Firth GmbH erforder-
lich.
Grabenlose/nicht konventionelle Bauwei-
sen, z.B. der Einsatz von Bodenverdran-
gungsraketen und von Spulbohrtechniken
usw., im Bereich der Gas-, Wasser- und
Stromversorgungsleitungen, sind unzulés-
sig, hier ist offen mittels Handschachtung
zu arbeiten.
Die bauausfiihrende Firma hat sich unmit-
telbar vor Beginn der Baumal3nahme Uber
die genaue Lage der Gas-, Wasser-,
Strom- und Fernwarmeleitungen der Infra
Furth GmbH zu informieren.
Das Merkblatt fur Bauarbeiten im Bereich
von Gas-, Wasser-, Strom und Fernwarme-
versorgungsleitungen der Infra Firth GmbH
ist zu beachten.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Die Baugrenzen weisen einen Abstand von
mehr als 1,5 m von den angegebenen Leitun-
gen auf.

Fur Baumpflanzungen wird in den Festsetzun-
gen zur Grunordnung bereits ein Mindestab-
stand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen
festgesetzt.

Die weiteren Hinweise werden auf Vorhaben-
ebene bericksichtigt.

Planauskunfte

Sie bendtigen eine Planauskunft Gber die
Lage unserer Versorgungsanlagen? Diese
erhalten Sie online auf unserer Homepage:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.
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Planauskunft - Infos zur Lage der Firther
Leitungen (infra-fuerth.de)

Wenn Sie die Plane im .dwg oder .dxf-
Format bendtigen, teilen Sie uns das bitte
im Bemerkungsfeld mit.

Landesbund fur Vogel- und Naturschutz, Kreisgruppe Furth, Nirnberg

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:

Grundsatzlich steht der LBV — Landesbund | Im Friihjahr/Sommer 2025 erfolgten weitere 6:0

fir Vogel- und Naturschutz in Bayern dem | faunistische Erfassungen, die die Grundlage

Vorhaben positiv gegenliber. Zum derzeiti- | fur eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-

gen Stand des Planungsverfahrens liegt fung (saP) bilden. Zwischenzeitlich liegt ein

die notwendige spezielle artenschutzrecht- | Gutachten zur saP vor, in dem Vermeidungs-

liche Prufung (saP) noch nicht vor. Als und CEF-MaRnahmen vorgesehen wurden.

Fachverband im Arten- und Naturschutz Die Ergebnisse des Gutachtens werden zum

fehlen uns hier wichtige Informationen, um | Entwurf hin in Begriindung und Umweltbericht

eine korrekte Beurteilung des Vorhabens eingearbeitet und die CEF-MalRhahmen fest-

vorzunehmen. gesetzt.

Weitere Stellungnahmen im Verfahrensver- | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

lauf behalten wir uns daher vor. nimmt Kenntnis.

Landratsamt Furth, Sachgebiet 44, Zirndorf

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:

Flachennutzungsplan

1. Abteilung 1 — SG 13 — Abfalltechnik 6:0

Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine
Abholung der jeweiligen Mullfraktionen
erfolgen soll, missen die ErschlieBungs-
stral3en bestimmte Anforderungen erfullen.
Es muss sich um 6ffentliche, mit 3-
achsigem Schwerlastverkehr befahrbare
Stral3en handeln. StralRen im Begegnungs-
verkehr missen eine Mindestbreite von
4,75 m aufweisen. Wobei sichergestellt sein
muss, dass auch bei parkenden Fahrzeu-
gen eine Durchfahrbreite von mindestens
3,55 m fur die Mullsammelfahrzeuge vor-
handen ist. Erforderlichenfalls wére dies mit
entsprechenden verkehrsrechtlichen MaR3-
nahmen zu regeln. Im Bedarfsfall sind
Wendeanlagen ebenfalls entsprechend der
RASt 06 auszufihren. Bevorzugt wird hier
der Wendekreis nach Bild 58. Ein Riick-
wartsfahren von Millsammelfahrzeugen ist
nach den einschlagigen Unfallverhiitungs-
vorschriften nicht zuléssig.

Es sind entsprechend Abfallsammelbehal-
ter in ausreichender Menge fiir Restmdill,
Papier, Biomill und Gelbe Tonne vorzuhal-
ten.

Private Verkehrsflachen werden aus Haf-
tungsgrinden grundsétzlich nicht von Mull-
sammelfahrzeugen befahren, es sei denn,
die Eigentimer stellen den Landkreis Firth
als offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
und die von ihm beauftragten Unternehmen
von moglichen Ersatzansprichen frei. An-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Reichenberger Stral3e,
Uber die das Plangebiet erschlossen wird,
erfullt die genannten Anforderungen.

Fur den weiteren Umgang mit der Abholung
der jeweiligen Mullfraktionen wird auf die Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung bzw. auf
die Vorhabenebene verwiesen. Der Flachen-
nutzungsplan stellt hier nicht die richtige Mal3-
stabsebene dar.
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sonsten mussen die betroffenen Anwohner
ihre Mllfraktionen am jeweiligen Abfuhrtag
an einer o6ffentlichen, mit Millfahrzeugen
befahrbaren Verkehrsflache zur Abholung
bereitstellen. Die Abfallwirtschaft behalt
sich erforderlichenfalls vor, die Standorte
fur die Bereitstellung der Miillfraktionen
festzulegen.

2. Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasser- 6:0

recht/Bodenschutz/Altlasten

Allgemeine Hinweise:

Sollte Grundwasser (Bauwasserhaltung) Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

wahrend der Bauzeit abgesenkt werden, so | nimmt Kenntnis. Die Hinweise beziehen sich

bedarf dies geman Art. 70 Abs. Nr. 3 auf die Vorhabenebene und sind dort zu be-

BayWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. | riicksichtigen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass

eine dauerhafte Grundwasserabsenkung

nicht genehmigungsfahig ist, ggf. sind die

Keller in wasserdichten Wannen auszufih-

ren.

Sollte eine geothermische Nutzung des

Grundwassers geplant sein, so bedarf dies

geman Art. 70 Abs. 1 Nr. 1 Bayerisches

Wassergesetz (BayWG) einer wasserrecht-

lichen Erlaubnis.

Bodenschutz: Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit | nimmt Kenntnis. Auch der Stadt sind keine

nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches Hinweise auf mogliche Altlasten bekannt.

Bodenschutzgesetz enthalten. Wir weisen

jedoch darauf hin, dass das Altlastenkatas-

ter keinen Anspruch auf Vollstandigkeit

erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht ga-

rantiert werden kann. Ein entsprechender Hinweis ist auf dem Plan-

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund blatt des Bebauungsplans enthalten.

organoleptische Auffalligkeiten festgestellt

werden, sind unverziglich das Landratsamt

Firth und das Wasserwirtschaftsamt Nirn- | Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg wurde

berg zu informieren. beteiligt und dessen Stellungnahme in die

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist zu | Abwagung eingestellt

horen und dessen Stellungnahme gegebe-

nenfalls zu beachten.

Bebauungsplan

1. Abteilung 4 — SG 442 — Naturschutz 6:0

Technik

Im Umweltbericht Teil N werden die Belan- | Im Fruhjahr/Sommer 2025 erfolgten weitere

ge des Artenschutzes beschrieben. Diese faunistische Erfassungen, die die Grundlage

koénnen nicht ohne Vorlage einer saP be- fur eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-

wertet werden. Die saP ist der Unteren fung (saP) bilden. Zwischenzeitlich liegt das

Natur-schutzbehorde nachzureichen. Gutachten zur saP vor, in dem Vermeidungs-

Abarbeitung des Artenschutzes in Form und CEF-Malinahmen vorgesehen wurden.

einer speziellen artenschutzrechtlichen Die Ergebnisse des Gutachtens werden zum

Prufung (saP). Entwurf hin in Begriindung und Umweltbericht
eingearbeitet und die CEF-MalRnahmen fest-
gesetzt.

1. Abteilung 1 — SG 13 — Abfalltechnik 6:0

Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine
Abholung der jeweiligen Mullfraktionen
erfolgen soll, missen die ErschlieBungs-
stral3en bestimmte Anforderungen erfullen.
Es muss sich um 6ffentliche, mit 3-
achsigem Schwerlastverkehr befahrbare
StraBen handeln. Strallen im Begegnungs-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Reichenberger Stral3e,
Uber die das Plangebiet erschlossen wird,
erfullt die genannten Anforderungen. Wende-
anlagen sind nach dem derzeitigen Planungs-
stand nicht erforderlich.
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verkehr missen eine Mindestbreite von
4,75 m aufweisen. Wobei sichergestellt sein
muss, dass auch bei parkenden Fahrzeu-
gen eine Durchfahrbreite von mindestens
3,55 m fiir die Millsammelfahrzeuge vor-
handen ist. Erforderlichenfalls wére dies mit
entsprechenden verkehrsrechtlichen Mal3-
nahmen zu regeln. Im Bedarfsfall sind
Wendeanlagen ebenfalls entsprechend der
RASt 06 auszufihren. Bevorzugt wird hier
der Wendekreis nach Bild 58. Ein Rick-
wartsfahren von Millsammelfahrzeugen ist
nach den einschlagigen Unfallverhitungs-
vorschriften nicht zulassig.

Es sind entsprechend Abfallsammelbehal-
ter in ausreichender Menge fir Restmdill,
Papier, Biomiill und Gelbe Tonne vorzuhal-
ten.

Private Verkehrsflachen werden aus Haf-
tungsgriinden grundsétzlich nicht von Mull-
sammelfahrzeugen befahren, es sei denn,
die Eigentumer stellen den Landkreis Firth
als offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
und die von ihm beauftragten Unternehmen
von mdglichen Ersatzanspriichen frei. An-
sonsten mussen die betroffenen Anwohner
ihre Mullfraktionen am jeweiligen Abfuhrtag
an einer offentlichen, mit Mllfahrzeugen
befahrbaren Verkehrsflache zur Abholung
bereitstellen. Die Abfallwirtschaft behalt
sich erforderlichenfalls vor, die Standorte
fur die Bereitstellung der Millfraktionen
festzulegen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Hinweise werden auf
Vorhabenebene bertcksichtigt.

2. Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasser-
recht/Bodenschutz/Altlasten

Allgemeine Hinweise:

Sollte Grundwasser (Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauzeit abgesenkt werden, so
bedarf dies gemaf Art. 70 Abs. Nr. 3
BayWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
eine dauerhafte Grundwasserabsenkung
nicht genehmigungsfahig ist, ggf. sind die
Keller in wasserdichten Wannen auszufih-
ren.

Sollte eine geothermische Nutzung des
Grundwassers geplant sein, so bedarf dies
geman Art. 70 Abs. 1 Nr. 1 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

Bodenschutz:

Die Grundstiucke im Plangebiet sind derzeit
nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz enthalten. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass das Altlastenkatas-
ter keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht ga-
rantiert werden kann.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund
organoleptische Auffalligkeiten festgestellt
werden, sind unverzuglich das Landratsamt
Firth und das Wasserwirtschaftsamt Nirn-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

nimmt Kenntnis. Die Hinweise beziehen sich
auf die Vorhabenebene und sind dort zu be-
ricksichtigen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Auch der Stadt sind keine
Hinweise auf mogliche Altlasten bekannt.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits auf
dem Planblatt enthalten.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wurde

6:0
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berg zu informieren.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist zu
horen und dessen Stellungnahme gegebe-
nenfalls zu beachten.

beteiligt und dessen Stellungnahme in die
Abwagung eingestellt

3. Abteilung 4 — SG 42 — Immissionsschutz 6:0

Technik:

Die Relevanz der Zunahme der Verkehrs- Zwischenzeitlich liegt eine schalltechnische

belastung auf den umliegenden Stral3en Untersuchung (Méhler + Partner Ingenieure

durch den Hol- und Bringverkehr wurde GmbH, 21.01.2025) vor, die zu dem Ergebnis

(noch) nicht betrachtet. Im Zuge einer ge- kommt, dass durch das Planvorhaben keine

rechten Abwéagung sollte dies noch durch- relevante Erhdhung der Verkehrsgerdusche

gefuhrt werden. durch zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr
entsteht, zumindest keine, die zu einer Uber-
schreitung der einschléagigen Orientierungs-
bzw. Richtwerte an schutzwirdigen Immissi-
onsorten in der Umgebung fihrt. Entspre-
chende Ausfuhrungen zu den Ergebnissen der
schalltechnischen Untersuchung werden in
Begriindung und Umweltbericht zum Entwurf
hin ergdnzt.

4. Abteilung 4 — SG 442 — Naturschutz 6:0

Technik:

Die Pflege- und Herstellungsmaf3nahmen Der Anregung wird nicht entsprochen. Die

der Ausgleichsflache sind mit in die textli- Ausgleichsflache soll nicht als zweiter Gel-

chen Festsetzungen aufzunehmen. Zusatz- | tungsbereich festgesetzt werden. Es reicht

lich ist die Ausgleichsflache in den zeichne- | hierzu eine Zuordnung. Zudem ist eine Fest-

rischen Festsetzungen darzustellen. setzung konkreter Herstellungs- und Pflege-
malRnahmen nicht mdéglich und auch nicht
erforderlich. Die Festsetzung des Entwick-
lungszieles ist hier ausreichend. Aus stadte-
baulichen Griinden ist der Weg zur Erreichung
des Entwicklungszieles nicht relevant.

5. Abteilung 4 — Bauwesen — SG 45 (Kreis- 6:0

baumeister):

Es handelt sich um ein Gelande mit zumin- | Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen

dest im sidlichen Bereich des Geltungsbe- | Nutzung orientieren sich an der zugrundelie-

reichs starkem Gefélle von Siidost nach genden Konzeptstudie fiir den Hochbau. Die-

Nordwest. Im nordlichen Teil des Geltungs- | se sieht keine durchgéangige Zweigeschossig-

bereichs und im Bereich, in dem das Bau- keit vor. Lediglich das Obergeschoss ist

fenster liegt, ist das Gefélle weniger grof3. durchgéangig und bietet zum Hang hin einen

Es wird dennoch empfohlen, Festsetzun- ebenerdigen Ausgang. Das Erdgeschoss ist

gen zu Gelandeveranderungen und Stitz- nur zur Talseite ausgebildet und wird nicht

mauern zu treffen und zu Gberprifen, ob komplett in den Hang hineingebaut, um zu

die Hohenfestsetzung unter § 2 (3) inner- grof3e Geléndeveranderungen zu vermeiden.

halb des Baufensters einzuhalten mdglich Damit kann die Hohenfestsetzung bezlglich

ist oder ggf. eine Treppung sinnvoll sein der maximalen Hohe der Oberkante des Ge-

kénnte. baudes eingehalten werden. Eine Detaillie-
rung der Festsetzungen hierzu bzw. auch zu
Stitzmauern wird nicht fur erforderlich erach-
tet.

Hinweis 6:0

Vom BLfD wurde vor Kurzem mitgeteilt, Die Angaben in Begriindung und Umweltbe-

dass es sich beim direkt an den Geltungs- richt beziglich der Prifung der Denkmalei-

bereich angrenzenden Hallenbad um ein genschaft werden ergénzt.

architektonisch hochinteressantes Hallen-

bad, das im Jahr 1976 nach Planen des

Architekten Bernhard Haid errichtet wurde,

handelt.

Im Januar 2025 ist ein Ortstermin zur Uber-

prufung einer ggf. vorhandenen Denk-

maleigenschaft geplant.

6. Abteilung 4 — SG 452 — Bauwesen 6:0
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Technik:

Anmerkung zu:

§ 2 Abs. 3:

Das Gelande steigt innerhalb des Baufens-
ters von Norden nach Siden stark an, so
dass sich die sidliche Baugrenze bereits
auf einer Hohe von ca. 336,90 mUNN be-
findet. Wenn das Baufenster ausgereizt
wird, wirde dies bedeuten, dass bei einer
zweigeschossigen Bauweise und Einhal-
tung der maximalen Hohe eine massive
Abgrabung im Suden notwendig ist. Sofern
dies in der Planung des Gebaudes bereits
bertcksichtigt wurde, kann dieser Hinweis
vernachlassigt werden, andernfalls wird
empfohlen, die max. zuldssige Héhe zu
erhdhen, damit ggf. eine Terrassierung
bzw. unterschiedliche Griindungshéhen
maoglich ist.

§ 4 Abs. 2:

Nebenanlagen... Ausnahme der Flachen
zur Erhaltung von Baumen und Strauchern,
auch auRerhalb der Baugrenzen, zuléssig.
(sollte ergénzt werden)

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung orientieren sich an der zugrundelie-
genden Konzeptstudie fiir den Hochbau. Die-
se sieht keine durchgéngige Zweigeschossig-
keit vor. Lediglich das Obergeschoss ist
durchgéngig und bietet zum Hang hin einen
ebenerdigen Ausgang. Das Erdgeschoss ist
nur zur Talseite ausgebildet und wird nicht
komplett in den Hang hineingebaut, um zu
grofRe Gelandeveranderungen zu vermeiden.
Aktuelle Planungen sehen die Oberkante des
Gebéaudes bei ca. 335 m U. NHN, so dass mit
der Hohenfestsetzung noch ausreichend Spiel
besteht.

Durch die Formulierung der Festsetzung ,auf
dem gesamten Baugrundstiick” wird bereits
ausreichend klargestellt, dass Nebenanlagen

auch auRRerhalb der Baugrenzen zuléssig sind.

Es soll aber in der Begriindung ein erklaren-
der Zusatz erfolgen.

7. Abteilung 3 — SG 31 — Kreisbrandinspek-
tion:

Das beigefligte Merkblatt ist zu beachten.
Merkblatt Bebauungspléne:

Merkblatt Bebauungsplane

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erwei-
terung von Bebauungsplanen sind fir den
durch die Gemeinde sicherzustellenden
Brandschutz — gemaR Art. 1 des Bayer.
Feuerwehrgesetzes (Punkte Art. 1
BayFwG: abwehrender Brandschutz, Tech
nischer Hilfsdienst, Bereitstellung von
Ldschwasserversorgungsanlagen bereit-
stellen und unterhalten, Vorbeugender
Brandschutz) — grund-satzlich folgende,
allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer
Ldscharbeiten und Rettung von Personen)
zu Uberprifen und durchzufuhren:

Das Hydrantennetz ist nach den Techni-
schen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) -
Arbeitsblatter W 331 (letzte Anderung No-
vember 2006) und W 405 (letzte Anderung
2008) - auszubauen oder anzupassen. Zur
Bemessung der Loschwassermenge gem.
DVWG 405W ist aus Sicht der Feuerwehr
immer von einer mittleren Brandausbreitung
auszugehen.

Folgende Abstande sind beim Einbau von
Hydranten auf der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che zu wahlen: In offenen Wohngebieten
etwa 120 m, in geschlossenen Wohngebie-
ten etwa 100 m und in Geschéaftsstrallen
etwa 80 m, spatestens allerdings nach 150
m, jeweils im StralRenachse gemessen.
Dabei sind die Hydranten aul3erhalb der

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Hinweise werden auf
Vorhabenebene bertcksichtigt.

Die Bereitstellung des Loschwasserbedarfs
wurde gepriift und ist sichergestellt. Durch die
glnstige Lage an drei vorhanden Versor-
gungszonen des Trinkwassernetzes kann der
erforderliche Bedarf von 96 m3/h gewahrleistet
werden. Hydranten stehen sowohl an der Rei-
chenberger Stralle als auch an der Stral3e ,An
der Schlucht® zur Verfigung. Die Angaben in
der Begriindung werden ergénzt.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wurde

6:0
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Fahrbahn anzuordnen.

Beziglich der Loschwasserriickhaltung
sind die fur den Gewdsserschutz zustandi-
gen Stellen (insbesondere Wasserwirt-
schaftsamt Nurnberg bzw. Fachkundige
Stelle fir Wasserwirtschaft am Landratsamt
Furth) zur Festlegung der eventuell not-
wendigen Léschwasserriickhaltemenge
einzuschalten.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so
anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw.
mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit und unbehindert befahren werden kdn-
nen (Hinweis: Planung nach RASt 2006).
Die Tragféhigkeit muss fiir Fahrzeuge bis
16 t zulassige Gesamtmasse bzw. mind. 10
t Achslast ausgelegt sein. Hierzu wird er-
géanzend als Planungshilfe auf die Techni-
sche Baubestimmung "Richtlinie Gber Fl&-
chen fur die Feuerwehr" Fassung Juli 2007
hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet (Art. 5
Abs. 1 Satz 4 BayBO) sein, dass Gebaude
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hdchstens 50 m von den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erreichbar sind. Bei mehr als
50 m muss auf Privatgrundstiicken eine
Feuerwehrzufahrt gemaf den Richtlinien
Uber Flachen fir die Feuerwehr erstellt
werden.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass
die sog. 'Wendehammer" (entsprechend
den Miullfahrzeugen) auch fur Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinder-
ten Benutzung ist ein Wendeplatzdurch-
messer von mindestens 21 m erforderlich
DIN EN 1846-2 (Feuerwehrfahrzeuge -
Allgemeine Anforderungen), welcher durch
Verkehrsheschrankungen (Halteverbote)
freizuhalten ist. Notwendige Parkflachen
sollten auf3erhalb des Wendekreises ange-
legt werden.

beteiligt. In dessen Stellungnahme wurden
keine Anregungen zu den Belangen des
Brandschutzes vorgetragen.

Durch die Planung werden keine neuen 6&ffent-
lichen Verkehrsflachen hergestellt. Die Be-
standsstraf3en erfillen die Voraussetzungen.

Das Plangebiet kann sowohl tber die Rei-
chenberger Stral3e von Westen als auch die
Stral3e ,An der Schlucht” von Osten aus ange-
fahren werden. Die Hinweise werden auf Vor-
habenebene bericksichtigt.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener
Erde liegenden Geschossen, gemanR Art.
31 der BayBO, muss die Rettung von Per-
sonen Uber zwei voneinander unabhangige
Rettungswege gewahrleistet sein. Bei bau-
lichen Anlagen ohne besondere Art und
Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg
auch Uber Leitern der Feuerwehr sicherge-
stellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das
erforderliche Hubrettungsgerat verfugt.

Bis zur Oberkante der Briistung von zum
Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
bis 8 m, senkrecht ab Gelandeoberkante
gemessen, sind dies tragbare Leitern der
Feuerwehr. Oberhalb von 8 m ist ein ge-
normtes Hubrettungsfahrzeug der Feuer-
wehr notwendig.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschol

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Hinweise werden auf
Vorhabenebene bertcksichtigt.
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durfen die notwendigen Fenster max. 1 m
von der Traukante des Daches entfernt
sein.

Die Mindestabstande von Geb&auden und
Verkehrswegen zu Hochspannungs-
Freileitungen, gemaf der Bemessen nach
EN 50341, um Gefahrdungen und Brandge-
fahr auszuschlieRen, sind zwingend einzu-
halten.

- Feste Dacher (Neigung > 15°) mind. 3 m
- Feste Dacher (Neigung <= 15°) mind. 5 m
- Verkehrsanlagen mind. 6 m

Die genauen Abstadnde sind beim zustandi-
gen Energieversorgungstrager zu erfragen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Schutzzonen der Freilei-
tung werden bei der Planung berticksichtigt,
die genannten Mindestabstande eingehalten.

Landratsamt Furth, Staatliches Gesundheitsamt, Zirndorf

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:
Nach dem Kenntnisstand des Gesundheits- | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 6:0
amtes befinden sich im Bereich der geplan- | nimmt Kenntnis. Auch der Stadt sind keine
ten KiTa keine Altlastenverdachtsflachen Hinweise auf mogliche Altlasten bekannt.
oder Wasserschutzgebiete, sodass ent-
sprechende Belange nicht beriihrt werden.
Im Falle einer AuRenflache um die KiTa Der Hinweis wird auf Vorhabenebene beach-
herum, welche bauplanungsrechtlich dem tet. Im vorliegenden Gutachten zur Bau-
Nutzungsszenario ,Kinderspielflachen* zu- grunduntersuchung wurden bereits mehrere
zuordnen ist, sind entsprechend die Prif- Bodenproben untersucht. Diese erflllten da-
bzw. MaRnahmenwerte fir den Wirkungs- bei unter Betrachtung des Feinkorngehaltes
pfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) ge- die Kriterien fur eine Einstufung in nicht ver-
maf Anlage 2 Tabelle 4 und 5 BBodSchV unreinigtes Erdreich ohne Verwertungsein-
im Oberboden von 0 — 0,30 m u. GOK ein- schrankungen, Materialwerte BM/BG-0 gem.
zuhalten. Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Anderweiti-
ge Hinweise auf mdgliche Verunreinigungen
wurden nicht vorgefunden. Weitere Untersu-
chungen waren daher zunéchst nicht ange-
zeigt, Informationen zum Wirkungspfad Bo-
den - Mensch werden aber im Umweltbericht
erganzt.
Aus Sicht des Gesundheitsamtes reicht ein | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
vereinfachtes Verfahren gemaR UVPG in nimmt Kenntnis.
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
Bauhygienische Hinweise und Auflagen D Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
werden bei Beteiligung im Rahmen des nimmt Kenntnis. Der Hinweis wird auf Vorha-
baurechtlichen Verfahrens nach Art. 65 benebene berlcksichtigt.
BayBO gegeben.
Wir wirden darum bitten zukiinftige Beteili- | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
gungen Uber das Funktionspostfach um- nimmt Kenntnis und gibt den Hinweis an die
welthygiene@Ira-fue.bayern.de an uns zu Verwaltung weiter. Bei zuklnftigen Beteili-
Ubermitteln. gungsverfahren wird die angegebene Mail-
Adresse verwendet.
N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement, Nirnberg
Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:
In der Anlage erhalten Sie einen Bestands- | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 6:0

plan der N-ERGIE Netz GmbH und der von
uns gegebenenfalls im Rahmen einer Be-
triebsfihrung mitbetreuten Versorgungsan-

nimmt Kenntnis. Im Bestandsplan ist der Ver-
lauf der elektrischen Freileitung wiedergege-
ben, die nachrichtlich bereits auf dem Plan-
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lagen im oben genannten Bereich.

Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-
ERGIE Netz GmbH und besitzt nur infor-
mellen

Charakter.

[Bestandsplan in Originalstellungnahme
beigefilgt]

Zusétzlich zu den auf dem Uberlassenen
Plan bekannt gegebenen Anlagen kénnen
sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter
stehende Anlagen befinden, fir die wir nicht
zustandig sind.

Uber diese kénnen wir keine Auskunft ge-
ben und diese sind deshalb auch nicht im
Planwerk dokumentiert. Hierfur ist der je-
weilige Anlagenbetreiber zustandig.

blatt Gbernommen wurde.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Flachennutzungsplananderung:

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen keine Anregungen oder Beden-
ken.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Bebauungsplanaufstellung:
Netzerneuerungen oder Neuverlegungen
sind zum jetzigen Zeitpunkt im Geltungsbe-
reich nicht vorgesehen.

Der Geltungsbereich wird von unserer

110 kV-Freileitung Uberquert.

Der Leitungsverlauf und die Schutzzone
(Baubeschrankungsbereich) sind bereits im
Planblatt dargestellt.

Bei der Errichtung von Bauwerken auf3er-
halb der Leitungsschutzzone werden so-
wohl die Bestimmungen der DIN EN 50341-
1 bzw. der DIN VDE 0210 als auch die Wer-
te der 26. BImSchV eingehalten.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Die Errichtung von Bauwerken, technischen
Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen, Stra-
Ben, Park- und Lagerplatzen etc. im Baube-
schrankungsbereich ist zwar grundsatzlich
maoglich, jedoch miissen diese in jedem Fall
vorher von uns gepruft werden.

Im Baubeschrankungsbereich unserer Frei-
leitung durfen Gelandeveranderungen, ins-
besondere Auffiillungen, Abgrabungen in
Mastnéhe, sowie Baustelleneinrichtungen
und Materiallagerungen nur mit unserer
Zustimmung erfolgen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Im Plangebiet liegen inner-
halb des Baubeschréankungsbereichs lediglich
Verkehrsflachen und Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern. Bauliche Anlagen
oder Gelandeveranderungen sind dort derzeit
nicht vorgesehen.

Fur die Leitungstrasse besteht eine Be-
wuchsbeschrankung. Der Ausiibungsbe-
reich von beidseitig 30 m ist bereits im
Planblatt dargestellt. Die maximalen
Wuchs-hohen sind in den jeweiligen
Dienstbarkeiten geregelt. Beim Pflanzen
von Baumen sind die Schutzabstdnde nach
DIN EN 50341-1 bzw. DIN VDE 0210 ein-
zuhalten.

Zu Bepflanzungen auRRerhalb dieses Berei-
ches erheben wir keine Einwénde.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. In Kap. B.6 der Begriindung
werden noch Angaben zu der elektrischen
Freileitung und dem Bau- sowie Bewuchsbe-
schrankungsbereich aufgenommen.
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Von der geplanten externen Ausgleichsfla-
che (Gmkg. Kirchfembach, FI-Nr. 529) sind
keine Versorgungsanlagen N-ERGIE Netz
GmbH und von uns gegebenenfalls im
Rahmen einer Betriebsflihrung mitbetreuten
Versorgungsanlagen betroffen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in
die Erlauterungsberichte mit aufzunehmen
und zu veranlassen, dass wir bei allen 6f-
fentlichen und privaten Planungen und
Bauvorhaben wie z.B. Straf3en- und Kanal-
bauarbeiten, Baumpflanzungen etc. recht-
zeitig in den Verfahrensablauf eingebunden
werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Planungsverband Region Nirnberg, Nirnberg

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:
Bezuglich des 0.g. Vorhabens der Stadt Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 6:0

Langenzenn wird auf die Stellungnahme der
Hoheren Landesplanungsbehdrde verwie-
sen.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist
nicht erforderlich.

nimmt Kenntnis. Die Stellungnahme der H6-
heren Landesplanungsbehdérde wurde in die
Abwagung eingestellt. In dieser wurden keine
Einwendungen gegen die Planung erhoben.

Regierung von Mittelfranken, - Fachberater Brand- u. Katastrophen-Schutz -, Ansbach

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:
Bei der Aufstellung und Anderung von Be- Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 6:0

bauungsplanen sind fur den durch die Ge-
meinde sicherzustellenden Feuerschutz
(Art. 1 BayFwG) grundsatzlich folgende
allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer
Loscharbeiten und Rettung von Personen)
zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen
mit dem zustandigen Kreis- bzw. Stadt-
brandrat abzustimmen. Fir weitere Bera-
tungen stehen ggf. die Fachberater fir
Brand- und Katastrophenschutz bei den
Regierungen zur Verfiigung.

nimmt Kenntnis.

Gewabhrleistung des Brandschutzes durch
die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der
technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben
der Gemeinden im eigenen Wirkungsbe-
reich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 Abs. 1
BayFwG). Die Gemeinden haben in Gren-
zen ihrer Leistungsfahigkeit inre gemeindli-
chen Feuerwehren aufzustellen, auszuris-
ten und zu unterhalten (Art. 1 [2] BayFwG),
damit im eigenen Wirkungskreis dafiir ge-
sorgt ist, dass drohende Brand- und Explo-
sionsgefahren beseitigt und Brande wirk-
sam bekampft werden kénnen sowie aus-
reichende technische Hilfe bei sonstigen
Unglicksféallen oder Notstanden im 6ffentli-
chen Interesse geleistet wird (Art. 1 [1]
BayFwG).

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Eine KiTa ist als Sonderbau nach. Art. 2
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Die Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassig-
keit von Sonderbauten und auch anderer
besonderer Einrichtungen im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes, die aufgrund
der Personenanzahl, Betriebsgréf3e und -art
einen besonderen Gefahrenschwerpunkt
bilden, entsprechend auszuriisten und aus-
zubilden. Sollten diese Festlegungen in den
Bebauungsplanen noch nicht erfolgt sein,
muss bei Bekanntwerden der jeweiligen
Nutzung die Leistungsféhigkeit der Feuer-
wehr auf die sich daraus ergebenden Ge-
fahren in Absprache mit dem zusténdigen
Kreis- bzw. Stadtbrandrat abgestimmt wer-
den.

Abs. 4 Nr. 14 BayBO einzustufen. Fir den
Brandschutz relevante anlagenspezifische
Informationen sind auf Vorhabenebene ein-
zuholen und die Belange abzustimmen.

Sicherstellung des zweiten Rettungswe-
ges

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrau-
men muss in jedem Geschoss tUber mindes-
tens zwei voneinander unabhangige Ret-
tungswege verfligen; ein zweiter Rettungs-
weg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung
Uber einen Treppenraum mdglich ist, in den
Feuer und Rauch nicht eindringen kdnnen
(Sicherheitstreppenraum). Der erste Ret-
tungsweg muss fur Nutzungseinheiten, die
nicht zu ebener Erde liegen, Uber mindes-
tens eine notwendige Treppe fuhren. Der
zweite Rettungsweg kann eine weitere not-
wendige Treppe sein oder eine mit Ret-
tungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stelle, wenn die Feuerwehr Uber die erfor-
derlichen Rettungsgerate verfugt (Art. 31
BayBO).

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minu-
ten der zweite Rettungsweg Uber entspre-
chend ausreichende Leitern der Feuerwehr
nicht sichergestellt werden kann oder auf-
grund der betroffenen Personengruppe im
Gebéaude eine Rettung Uber Rettungsgerate
der Feuerwehr zu zeitaufwendig oder nicht
moglich ist, sind zwei voneinander unab-
hangige bauliche Rettungswege (notwendi-
ge Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss
missen die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein
(zweiter Rettungsweg).

Sollte zur Sicherstellung des zweiten Ret-
tungsweges Feuerwehrgerét notwendig
sein, sollten Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fur die Feuerwehr im Bebauungsplan
festgehalten werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Hinweise werden auf
Vorhabenebene bertcksichtigt.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.2
VollzBekBayFwG

Jede an einer StralRe gelegene Einsatzstel-
le muss von der gemeindlichen Feuerwehr
in héchstens 10 Minuten nach Eingang der
Brandmeldung bei der alarmauslésenden
Stelle (Hilfsfrist) erreicht werden kénnen
(Nr. 1.2 VollzBekBayFwG). Bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen sollte die Ein-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Das Feuerwehrhaus Lan-
genzenn ist weniger als 600 Meter vom Plan-
gebiet entfernt. Eine problemlose Einhaltung
der Hilfsfrist kann daher angenommen wer-
den.
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haltung der Hilfsfrist durch Ruckfrage beim
zustandigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat
Uberpriift und abgeklart werden.

Léschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit notwendige Loschwas-
serversorgungsanlagen bereitzustellen und
zu unterhalten (Art. 1 [2] Satz 2 BayFwG).
Der Grundschutz durch das Hydrantennetz
fuir die Gesamtheit des Baugebietes ist
nach den aktuellen technischen Regeln,
insbesondere W 405 W 331 entsprechend
auszubauen. Eine Bezugnahme der Fach-
empfehlung ,Loschwasserversorgung aus
Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen®
der AGBF und des DFV wird empfohlen.

Die Bereitstellung des Loschwasserbedarfs
wurde gepruft und ist sichergestellt. Durch die
glnstige Lage an drei vorhanden Versor-
gungszonen des Trinkwassernetzes kann der
erforderliche Bedarf von 96 m3/h gewahrleis-
tet werden. Hydranten stehen sowohl an der
Reichenberger Straf3e als auch an der StralRe
»An der Schlucht® zur Verfiigung. Die Anga-
ben in der Begriindung werden erganzt.

Fir die Genehmigungsféhigkeit des "indivi-
duellen Gebaudes" kdnnen sich bei einem
den Grundschutz Uberschreitenden Losch-
wasserbedarf fur ein Einzelobjekt méglich-
erweise weitergehende Forderungen erge-
ben (zutreffend bei Einzelobjekten mit hoher
Brandlast in einem Baugebiet, dessen
Ldschwasserversorgung aufgrund der
Uberwiegend brandlastarmen Bebauung fur
geringe Brandlast ausgelegt wurde).

Der Hydrantenplan ist vom Kreis- bzw.
Stadtbrandrat oder dessen Vertreter gegen-
zuzeichnen.

Der Bau-, Umwelt-, und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Hinweise werden auf
Vorhabenebene beriicksichtigt.

ErschlieBung fur Feuerwehreinsatze

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so
anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw.
mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit und unbehindert befahren werden kon-
nen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahr-
zeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein. Hierzu sind die derzeit giltigen Richt-
linien und Normen, wie beispielsweise
»Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr*
Zu beachten.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein,
dass Gebaude ganz oder mit Teilen in ei-
nem Abstand von héchstens 50 m von den
offentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass
die sog. "Wendehammer" auch fur Feuer-
wehrfahrzeuge benutzbar sind. Zu ungehin-
derten Benutzung ist fir Feuerwehrfahrzeu-
ge (ausgenommen Hubrettungsfahrzeuge)
ein Wendeplatzdurchmesser nach RASt 06
- 2006 analog der Forderungen fir 2-
achsige Miullfahrzeuge, fur Feuerwehrein-
satze mit einem Hubrettungsfahrzeug (z.B.
Drehleiter) ein Durchmesser von mindes-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Das Plangebiet kann sowohl
Uber die Reichenberger Stral3e von Westen
als auch die Strale ,An der Schlucht® von
Osten aus angefahren werden. Durch die
Planung werden keine neuen 6ffentlichen
Verkehrsflachen hergestellt. Die Bestands-
stral3en erfillen die Voraussetzungen.

Die Hinweise werden auf Vorhabenebene
berlcksichtigt.
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tens 21 m anzustreben, ggf. sind Verkehrs-
beschrankungen (Halteverbote) zu verfi-
gen.

Wechselbeziehungen zwischen Pla-
nungsbereich und anderen Gebieten
Etwaige Wechselbeziehungen des Pla-
nungsbereiches hinsichtlich des Brand-
schutzes mit anderen Gebieten oder we-
sentliche brandschutztechnische Risiken
(z.B. Auswirkungen von Gefahrgut- bzw.
Storfallbetrieben im benachbarten Bauge-
biet auf das geplante Baugebiet) sollten
bericksichtigt werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Im Umweltbericht sind be-
reits Ausfihrungen zu Stérfallbetrieben ent-
halten.

Wesentliche brandschutztechnische
Risiken im Planungsbereich

Im Einvernehmen mit dem zustandigen
Kreisbrandrat/Stadtbrandrat bzw. dessen
Vertreter sind fr Objekte mit wesentlichen
brandschutztechnischen Risiken Feuer-
wehrplane nach DIN 14 095 zu fertigen und
fortzuschreiben. Eine Begehung dieser
Sonderbauten bzw. Betrieb mit der ortlich
zustandigen Feuerwehr ist zur Erlangung
der nétigen Ortskenntnis unerldsslich.

Der Bau-, Umwelt-, und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Der Hinweis wird auf Vorha-
benebene berlcksichtigt.

Besondere brandschutztechnische Risi-
ken

Besondere brandschutztechnischen Risiken
im Bebauungsgebiet durch vorhandene
Gefahren oder sich aus der spateren Be-
bauung ergebenden Gefahren sollten Be-
ricksichtigung finden. Hierunter fallen z.B.
Hochspannungsleitungen, Olfernleitungen,
Gashochdruckleitungen oder die moégliche
Ansiedlung von Gefahrgutbetrieben im
Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hoch-
spannungsfreileitungen sind die in DIN VDE
0132 angegebenen Sicherheitsabstande zu
beachten.

Bei der Aufstellung und Anderung von Fléa-
chennutzungsplénen sind fir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Feuerschutz -
Art. 1 des Gesetzes uber das Feuerldsch-
wesen - grundsatzlich zusatzlich zu den
Anforderungen im Zuge der Erstellung ei-
nes Bebauungsplanes folgende allgemeine
Belange des abwehrenden Brandschutzes
zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen
mit dem Kreisbrandrat durchzufiihren:

Das bzw. die Feuerwehrgeratehduser mis-
sen hinsichtlich ihrer Gré3e, rAumlichen
Ausstattung, zentralen Lage, verkehrstech-
nischen Anbindung und Erweiterungsmaog-
lichkeit sowohl den derzeitigen als auch den
kunftigen Anforderungen entsprechen. So-
fern in einem absehbaren Zeitraum ein
Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines
Feuerwehrgeratehauses erforderlich wird
und die Grundstiicksverhéaltnisse unzu-
reichend sind, ist eine entsprechende Ge-
meinbedarfsflache auszuweisen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Besondere brandschutztech-
nische Risiken sind aktuell nicht erkennbar.
Zu der Hochspannungsleitung werden ausrei-
chende Abstande mit baulichen Anlagen ein-
gehalten.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.
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Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Ansbach

Stellungnahme:

Beschluss:

Abstim-
mung:

FNP

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als
hdhere Landesplanungsbehérde anhand
der von ihr in dieser Eigenschaft aus-
schlieflich zu vertretenden Uberdrtlich
raumbedeutsamen Belange der Raumord-
nung und Landesplanung zu o.g. Entwurf
wie folgt Stellung:

Es ist beabsichtigt, im Studwesten der Stadt
Langenzenn an der Reichenberger Strale
den wirksamen Flachennutzungsplan zu
andern und eine Flache fur den Gemein-
bedarf mit Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstéatte* auszuweisen. Der Anderungsbe-
reich umfasst ca. 0,57 ha. Am Standort
werden bisher ca. 0,5 ha als Grunflache
und ca. 0,07 ha im Bereich des angren-
zenden Hallenbads bereits als Gemeinbe-
darfsflache im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellt. Parallel wird der
zugehdrige Bebauungsplan Nr. 86 ,KiTa
Reichenberger Stralie” aufgestellt.

In den vorliegenden Unterlagen wird ein
konkreter Bedarf fur weitere Betreuungs-
platze dargestellt. Weiterhin wird sich mit
alternativen Standorten innerorts bzw. Er-
weiterungsmaglichkeiten bestehender Kin-
dertagesstéatten auseinandergesetzt (vgl.
Begrindung FNP S. 3f.).

Belange der Raumordnung und Landes-
planung stehen dem Vorhaben nicht ent-
gegen. Einwendungen aus landesplane-
rischer Sicht werden daher nicht erho-
ben.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

6:0

BP

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als
hohere Landesplanungsbehdrde anhand
der von ihr in dieser Eigenschaft aus-
schliellich zu vertretenden tberdrtlich
raumbedeutsamen Belange der Raumord-
nung und Landesplanung zu o.g. Entwurf
wie folgt Stellung:

Es ist beabsichtigt, im Stdwesten der Stadt
Langenzenn den Bebauungsplan Nr. 86
,KiTa Reichenberger Stralle“ aufzustellen
und eine Flache fur den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte*
festzusetzen. Der Geltungsbereich umfasst
ca. 0,86 ha. Am Standort werden grof3ten-
teils Grunflachen dargestellt, die bisher als
landwirtschaftliches Griinland genutzt wer-
den. Im Westen des Geltungsbereichs
werden o6ffentliche StralRenverkehrsflachen
und im Bereich des Hallenbads Gemeinbe-
darfsflachen dargestellt. Der wirksame
Flachennutzungsplan wird im Parallelver-
fahren entsprechend geéndert.

In den vorliegenden Unterlagen wird ein

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

6:0
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konkreter Bedarf fuir weitere Betreuungs-
platze dargestellt. Weiterhin wird sich mit
alternativen Standorten innerorts bzw. Er-
weiterungsmaglichkeiten bestehender Kin-
dertagesstatten auseinandergesetzt (vgl.
Begrindung FNP S. 3f.).

Belange der Raumordnung und Landes-
planung stehen dem Vorhaben nicht ent-
gegen. Einwendungen aus landesplaneri-
scher Sicht werden daher nicht erhoben.

Staatliches Bauamt Nirnberg, StraRenbau, Nirnberg

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:

FNP:

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nurn- Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 6:0

berg stimmen wir der vorgelegten Ande- nimmt Kenntnis. Die Stellungnahme des Staat-

rung bzw. Aufstellung des Flachennut- lichen Bauamtes zum BP Nr. 86 wurde in die

zungsplanes zu, wenn unsere Auflagen Abwégung eingestellt (siehe unten).

zum gleichzeitig vorgelegten Bebauungs-

plan (Bebauungsplan Nr. 86 "KiTa Rei-

chenberger StralRe") entsprechend der fir

Flachennutzungsplane ublichen Detail-

schérfe eingearbeitet und bertcksichtigt

werden.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinde- | Eine Mitteilung des Abwagungsergebnisses

ratsbeschlusses, wenn unsere Stellung- erfolgt im Zuge des Beteiligungsverfahrens

nahme behandelt wurde. nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des Die Planunterlagen der Bauleitplanung werden

rechtsgiltigen Bauleitplanes (einschlieBlich | nach Genehmigung der FNP-Anderung im

Satzung). Internet veréffentlicht.

BP:

seitens des Staatlichen Bauamtes Nurn- Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 6:0

berg stimmen wir der vorgelegten Ande- nimmt Kenntnis.

rung bzw. Aufstellung des Bebauungspla-

nes zu, wenn folgende Auflagen beriick- Im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-

sichtigt und aufgenommen werden: chung wurde festgestellt, dass die Orientie-

1. Der Baulasttrager der Staatsstral3e tragt | rungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine

keine Kosten fiir SchallschutzmalRnahmen | Wohngebiete im Plangebiet durch Verkehrs-

an den Anlagen, die Gegenstand des Bau- | larm nicht Uberschritten werden. Ein Erforder-

leitplanes sind. nis fur Schallschutzmafinahmen an den Anla-

gen aufgrund von Verkehrslarm besteht somit
nicht.

Stadtwerke Langenzenn

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbe- Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 6:0

treiber fur Strom und Wasser, in den ent- nimmt Kenntnis. Der Hinweis wird auf Vorha-

sprechenden Stral3en liegen evtl. Wasser- benebene berticksichtigt.

leitungen sowie Niederspannungs-, Mit-

telspannungs- und Steuerkabel der Stadt-

werke. Wir bitten um Berucksichtigung.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

Stellungnahme: Beschluss: Abstim-
mung:

FNP:
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Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH ge-
gen die von lhnen geplante MaBhahme
keine Einwéande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorha-
ben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Uber unseren vorhandenen Leitungs-
bestand abgeben.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

6:0

BP:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Be-
standsplanen dargestellt ist. Wir weisen
darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern
sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uber-
deckungen nicht verringert werden durfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfrei-
machung unserer Telekommunikationsan-
lagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn
Ihren Auftrag an TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Pla-
nung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass
uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmalnahmen) die durch den Ersatz
oder die Verlegung unserer Telekommuni-
kationsanlagen entstehenden Kosten nach
§ 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone
nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Leitung der Vodafone
verlauft zwischen der zum Erhalt vorgesehe-
nen Baumreihe im Norden der Bauflache und
der Uberbaubaren Grundsticksgrenze. Der
tibersandte Bestandsplan ist im Ubrigen iden-
tisch mit dem Bestandsplan der Deutschen
Telekom. Die Hinweise werden auf Vorha-
benebene berilcksichtigt, der Verlauf der Lei-
tung im Planblatt des BP wird aber auch
nachrichtlich Gbernommen.

6:0

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Stellungnahme:

Beschluss:

Abstim-
mung:

FNP:

Sachgebiet 4.3-Abwasserbeseitigung:

Entsprechend dem WHG § 55 sind neu auszuweisende
Baugebiete im Trennsystem zu erschliel3en. Die Pla-
nung der Niederschlagswasserentwéasserung hat recht-
zeitig zu erfolgen und ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg abzustimmen, ein wasserrechtliches Verfah-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Der
Hinweis beziglich eines ggf. er-
forderlichen wasserrechtlichen
Verfahrens ist auf Vorhabenebene

6:0
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ren ist ggf. zu beantragen. Die Neuversiegelung ist zu
minimieren, ortsnahe Rickhaltungen und Starkung der
Verdunstung, z.B. durch Grundacher, Weiherflachen,
Grunflachen, usw. sind anzustreben. Als erstes ist die
Versickerung bzw. teilweise Versickerung am Entste-
hungsort entsprechend den Vorgaben (NwFreiV,
TRENGW usw.) zu untersuchen. Wenn dies nachweif3-
lich nicht méglich, bzw. nicht zumutbar ist, so ist die
zentrale Versickerung zu prifen. Sollte dies ebenfalls
nicht moéglich, bzw. zumutbar sein, kann das Nieder-
schlagswasser entsprechende den Vorgaben (DWA
Merkblatt M 153, DWA Arbeitsblatt A102, A 117, A 138-
1, A 166 usw.) in ein Gewasser abgeleitet werden.

zu bertcksichtigen.

Anfallendes Niederschlagswasser
soll im méglichst groRen Umfang
im Plangebiet versickert werden
oder wird gesammelt und gedros-
selt in die Vorflut (Eckartsbach)
eingeleitet. Schmutzwasser kann
Uber den Mischwasserkanal in der
Reichenberger Stral3e abgeleitet
werden.

Sachgebiet 4.4-Gewdsser/Hochwasser/ Starkregen-
ereignisse:

Durch die neuen Baugrundstiicke (bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen) kdnnen Entwasserungs-
anlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb
gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwas-
serungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion
erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das
Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann, um Schaden an Geb&uden und Anlagen sowie
Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu
vermeiden.

Das Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr hat zusammen mit dem Bayerischen
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
mit Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®
herausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstt-
zung bei der Ermittlung und Abwéagung maoglicher
Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Ar-
beitshilfe soll zukiinftig Grundlage fur die Risikoab-
schéatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und
Flachennutzungsplanen sein und bereits bei der Auf-
stellung den Ingenieurbiiros und Gemeinden als Pla-
nungsgrundlage dienen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende
Starkniederschlage, Haus6ffnungen (Kellerschachte,
Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, 0.4.) immer
etwas erhoht Uber Gelande- und Stral3enniveau vorzu-
sehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Der
Hinweis wird auf Vorhabenebene
bertcksichtigt.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Die
Arbeitshilfe ist bekannt und wurde
— soweit auf FNP-Ebene mdg-
lich — berlicksichtigt.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Die
Hinweise werden auf Vorhaben-
ebene bericksichtigt.

6:0

Wir verweisen auf die SchutzmaBnahmen bei Starkre-
genereignissen gemal der Burgerbroschure ,Leitfaden
Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge®.
Bei der Planung ist zu beachten, dass der naturliche
Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer lie-
gendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Des
Weiteren darf der natrliche Abfluss wild abflieRenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt
werden.

Sidlich des Planungsgebietes befindet sich der
Eckartsbach. Hierfur ist die Stadt Langenzenn unter-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Die
Hinweise sind auf Ebene des Be-
bauungsplanes oder auf Vorha-
benebene zu beriicksichtigen. Es
wird auf die nachfolgenden Aus-
fuhrungen in der Abwégung der
Stellungnahme zum Bebauungs-
plan verwiesen.

60. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 23.09.2025

Seite 31 von 51




haltspflichtig.

Bei Bauflachen in der Nahe von Gewassern sind
grundsatzlich dkologische Aspekte, Zugéanglichkeit fir
zukiinftige Gewasserunterhaltungsmafinahmen sowie
die Hochwassergefahr zu betrachten.

BP:

Sachgebiet 4.22-Grundwasser: 6:0

Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen grund- | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-

satzlich nicht beflrwortet werden. ausschuss nimmt Kenntnis. Die

Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, Hinweise werden auf Vorhaben-

mussen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebil- ebene bericksichtigt.

det werden. Eine Unterkellerung ist in der dem
Bebauungsplan zugrundeliegen-
den Konzeptstudie fur den Hoch-
bau nicht vorgesehen. Aufgrund
der Hanglage werden Teile der
Anlage jedoch in den Hang hin-
eingebaut.
Grundwasser (Schichtenwasser)
wurde im Zentrum des Plange-
biets erstin ca. 3,7 m bzw. 4,4 m
Tiefe unter Gelandeoberkante
(GOK) angetroffen, an den ande-
ren Bohrpunkten gar nicht.

Die vorubergehende Absenkung bzw. die Enthahme Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-

(Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt ausschuss nimmt Kenntnis. Der

einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und Hinweis wird auf Vorhabenebene

bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 beriicksichtigt.

BayWwG.

Sachgebiet 4.3-Abwasserbeseitigung: 6:0

Der Bebauungsplan enthalt bereits z.T. konkrete Aus-
sagen zur Entwasserung. Im Rahmen des wasserrecht-
lichen Genehmigungsverfahrens erfolgt eine detaillierte
Prifung bzw. Abstimmung der Niederschlagswasser-
beseitigung.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes grundsétzlich
keine Bedenken. Dies setzt allerdings voraus, dass
eine ordnungsgemaRe Entwasserung (Niederschlags-
wasserbeseitigung/Gewasserbenutzung) sichergestellt
werden kann und die rechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Die Entwasserung der Flachen des Bebauungsplanes
,KiTa Reichenberger StralRe” ist laut Bebauungsplan im
Trennsystem vorgesehen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird nach Mdglichkeit auf dem Grund-
stuck versickert. Falls die Gegebenheiten nicht dafir
geeignet sind, so ist zu prifen, ob das anfallende Nie-
derschlagswasser in den nahe gelegenen Eckartsbach
eingeleitet werden kann.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis.

Anfallendes Niederschlagswasser
soll im maéglichst groRen Umfang
im Plangebiet versickert werden.
Eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser ist im vorliegenden
Fall aber aufgrund der topogra-
phischen Gegebenheiten und der
Bodeneigenschaften im Plange-
biet nur unter stark beschrénkten
Voraussetzungen mdglich. Es ist
daher ein gedrosseltes Einleiten
des Uberschissigen Nieder-
schlagswassers in die Vorflut
(Eckartsbach) vorgesehen.
Schmutzwasser kann tUber den
Mischwasserkanal in der Rei-
chenberger Stral3e abgeleitet
werden.
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Grundsatzlich ist fur eine Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Hierauf kann gegebenenfalls ver-
zichtet werden, wenn die Voraussetzungen der erlaub-
nisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
oder TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser/ oberirdische Gewasser) erfullt sind.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Die
Prufung des Erfordernisses einer
wasserrechtlichen Erlaubnis er-
folgt auf Vorhabenebene.

Neben Regenwassersammelbehéltern (Zisternen) sind
auch beispielsweise Gebaude-/ Dachbegriinungen und
offene Wasserflachen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
grundsatzlich zu befirworten, da diese u.a. einer Ab-
flussverschéarfung zumindest teilweise entgegenwirken
kénnen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Es
wird auf die Festsetzungen im
Bebauungsplan hingewiesen. So
ist bereits ein Grin- und Retenti-
onsdach vorgesehen.

Falls eine Einleitung in den Eckartsbach beantragt wird,
so ist zum Schutz von bestehenden Bebauungen der
schadlose Abfluss bei Regenereignissen (Einlaufbau-
werk zur Verrohrung/hydraulische Bemessung der Ver-
rohrung) darzustellen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Die
fur eine schadlose Einleitung kon-
kret erforderlichen baulichen und
technischen MalRnahmen werden
im Rahmen des wasserrechtlichen
Verfahrens geprift und dargelegt.

Sachgebiet 4.4-Gewéasser/Hochwasser/ Starkregen-
ereignisse:

Durch die neuen Baugrundstiicke (bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen) kdnnen Entwasserungs-
anlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb
gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwas-
serungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion
erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das
Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann um Schaden an Geb&uden und Anlagen sowie
Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu
vermeiden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Der
Hinweis wird auf Vorhabenebene
beriicksichtigt.

6:0

Das Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau
und Verkehr hat zusammen mit dem Bayerischen
Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz
mit Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®
herausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstut-
zung bei der Ermittlung und Abwagung maglicher
Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Ar-
beitshilfe soll zukinftig Grundlage fir die Risikoab-
schéatzung bei jeder Aufstellung von Bebau-ungs- und
Flachennutzungsplanen sein und bereits bei der Auf-
stellung den Ingenieurbliros und Gemeinden als Pla-
nungsgrundlage dienen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende
Starkniederschlage, Hausoffnungen (Kellerschéchte,
Hauseingéange, Tiefgarageneinfahrten, o. &.) immer
etwas erhoht Gber Gelande- und Stral3enniveau vorzu-
sehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Die
Arbeitshilfe ist der Stadt Langen-
zenn bekannt.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis. Der
Hinweise werden auf Vorhaben-
ebene bericksichtigt.

Wir verweisen auf die SchutzmafRnahmen bei Starkre-
genereignissen gemal der Burgerbroschire ,Leitfaden
Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge®.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der naturliche
Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer lie-
gendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoéher
liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Des
Weiteren darf der natirliche Abfluss wild abflieRenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss nimmt Kenntnis.

Die 6kologischen Aspekte der
Planung in Bezug auf den
Eckartsbach wurden im Rahmen
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werden. des Umweltberichtes geprift und

Suadlich des Planungsgebietes befindet sich der behandelt. Durch die Planung
Eckartsbach. Hierfir ist die Stadt Langenzenn unter- entsteht keine Beeintrachtigung
haltspflichtig. der Zuganglichkeit des Eckartsba-
Bei Bauflachen in der Nahe von Gewassern sind ches, der im Westen verlauft. Hier

grundsatzlich dkologische Aspekte, Zuganglichkeit fiir sind keine Veranderungen vorge-
zukiinftige Gewasserunterhaltungsmafinahmen sowie sehen.

die Hochwassergefahr zu betrachten. Eine Hochwassergefahr durch
den Eckartsbach liegt fur die ei-
gentliche Bauflache nicht vor, da
diese deutlich hoher liegt als die
Vorflut.

2.3. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 86 "KiTa Reichenberger Strafl3e" im Parallelverfah-
ren; hier: Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung des Stadtrats am 20.06.2024 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 ,KiTa Reichenberger StraRe“ sowie die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (FNP) im Bereich dieses Bebauungsplans im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gefasst. Ferner wurde die Verwaltung auch beauf-
tragt, die Aufstellungsbeschliisse ortsuiblich bekannt zu machen und die Ausarbeitung der
Vorentwirfe und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen durchzufuhren.

Das Plangebiet liegt im Sudwesten von Langenzenn, dstlich der Reichenberger StralRe. Es
wurde im Bebauungsplan eine Flache flur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte” festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstlicksflache wurde entsprechend der Kon-
zeptstudie des Architekturbiros Durschinger auf den nérdlichen Teilbereich beschréankt, die
restliche Grundstlicksflache kann entsprechend als Auf3enspielbereich genutzt werden. Im
Bebauungsplan ist dazu das gesamte Grundstiick mit aufgenommen, fir das Vorhaben wird
evtl. aber nicht die gesamte Flache bendétigt. Dort vorhandener Gehdlzbestand 6Ostlich der
Kegelbahn wird zur Erhaltung festgesetzt, da dies auch Oberflachenwasserabflisse ab-
bremst.

In der 27. Anderung des FNP wurde eine Flache fir Gemeinbedarf dargestellt, mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten®.

Die im vorherigen Tagesordnungspunkt durchgefihrte Abwagung fuhrt zu kleineren Anpas-
sungen in der Planung, insbesondere auch eine Anpassung der Eingriffshilanzierung und der
Festlegung weiterer Ausgleichsflachen. Das beauftragte Planungsbiiro GSP Landschaftsar-
chitektur & Stadtplanung, Nurnberg, hat die Entwiirfe der 27. Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie des Bebauungsplans Nr. 86 ,KiTa Reichenberger Stralle* angefertigt und
die Begrindungen und Umweltberichte angepasst.

Das Bauleitplanverfahren kann fortgefihrt werden und nach Abschluss der Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und Durchfihrung der Abwéagung zu den dann
eingegangenen Stellungnahmen konnte dann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
und der Feststellungsbeschluss zur FNP-Anderung gefasst werden. Die FNP-Anderung ist
danach noch dem Landratsamt Furth zur Genehmigung vorzulegen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn fasst den Billigungsbe-

schluss zum Ent\(\_/urf des Bebauungsplanes Nr. 86 ,KiTa Reichenberger Stral3e” sowie zum
Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich dieses Bebauungsplans
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im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB und beschliel3t die Verdffentlichung im Internet
nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchfiihren zu lassen.

Die Verwaltung wird au3erdem beauftragt, die Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 6 Dagegen: 0

| 3. Stadtbegriinung hier: Patenschaften

Sachverhalt:

Das Naturamt reaktiviert die Beet-Patenschaften im Rahmen der Stadtbegrinung. Im Mittei-
lungsblatt Nr. 15 wurde in einem Artikel bereits zur Ubernahme einer solchen Patenschaft
durch interessierte Burger aufgerufen. Dabei geht es sowohl um die Bepflanzung und die
weitere Pflege der Beete als auch der Baumscheiben.

Im Rathaus-Innenhof wurden dazu Musterflachen mit Probepflanzungen angelegt, um die
Geeignetheit verschiedener Staudenpakete zu testen.

Den Burgern wird fur die Pflege das Pflanzgut (Staudenmischung) fiir die Erstbepflanzung
kostenlos durch die Stadt zur Verfligung gestellt. Der Einkaufspreis fir das Pflanzgut betragt
ca. 20 Euro pro Quadratmeter. Haushaltsmittel waren grundsatzlich unter ,Unterhalt 6ffentli-
cher Grunflachen“ (Haushaltsstelle 0.5880.5165) und unter ,Sonstiger Unterhalt Stral’enbe-
gleitgrin®“ (Haushaltsstelle 0.6300.5139) enthalten bzw. verfugbar. Die Gesamtkosten sind
dabei abhangig von der Anzahl an Birger, welche sich fir eine Patenschaft registrieren
mochten.

Beschluss:
Der Ausschuss nimmt tber den Beitrag im Mitteilungsblatt Kenntnis.

Der Ausschuss beschlieRt die Ubernahme der Kosten fur die Erstausstattung der Bepflan-
zung der Beete und Baumscheiben in Hohe von 60 bis 80 Euro pro Beet.

Die Kosten fir die Pflanzerde und erstmalige Ersatzpflanzungen werden auf Nachfrage
durch die Stadt Langenzenn Gbernommen.

Damit ist der Antrag der Stadtratsfraktion der SPD zur ,Férderung burgerschaftlichen Enga-
gements bei der Pflege von Flachen im Stadtgebiet vom 25. Juni 2025 bearbeitet.

einstimmig beschlossen Dafir: 6 Dagegen: O

4. Anwendung von Glyphosat;
hier: Anwendungsverbot auf landwirtschaftlich genutzten Flachen der
Stadt Langenzenn und der Hospitalstiftung Langenzenn

Sachverhalt:

Die Stadtverwaltung setzt sich bereits seit vielen Jahren sowohl fir Naturschutzbelange so-
wie allgemein fur die Férderung von Artenvielfalt ein. Dies verdeutlicht besonders auch der
,<Zusatz fur Pachtvertrage“ in Bezug auf die Durchfihrung von bodenwerterhaltenden und
Okologischen Malinahmen sowie die MaRnahmen zur Forderung der Artenvielfalt. Zudem ist
die Stadt Mitglied im Bundnis ,Kommunen flr biologische Vielfalt e.V.“.
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Die Anwendung von Glyphosat auf landwirtschaftlich genutzten Flachen der Stadt, wider-
spricht hingegen o. g. ,Zusatz fur Pachtvertrage®, durch den die Stadt, beispielsweise durch
Bluhstreifen fur Insekten oder Lerchenfenster, eigentlich Vielfalt fordern moéchte. Da Gly-
phosat ein Totalherbizid ist, werden ohne differenzierte Anwendung alle Pflanzen zerstort
und damit auch die Nahrung sowie der Lebensraum von Insekten- und Vogelarten, bei-
spielsweise Schmetterlinge und Feldlerche, reduziert. Dies wirkt sich zudem auch auf FI&-
chen aus, die nicht Ziel der Behandlung sind und beeintréachtigt folglich auch dort die Natur
und die biologische Vielfalt.

Um dem entgegenzuwirken und weiterhin die Artenvielfalt zu férdern, schlagt die Verwaltung
vor, die Anwendung von Glyphosat auf landwirtschaftlich genutzten Flachen der Stadt Lan-
genzenn und der Hospitalstiftung Langenzenn kinftig zu untersagen. Hierfur ist ein entspre-
chender Hinweis in den Pachtvertrdgen, sowohl in den bisher laufenden Vertrdgen zum
nachstmadglichen Zeitpunkt als auch in Neuvertrdgen aufzunehmen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t, die Anwendung von Glyphosat auf
landwirtschatftlich genutzten Flachen der Stadt Langenzenn und der Hospitalstiftung Langen-
zenn zu untersagen. Hierfur sind sowohl bereits laufende Pachtvertrage zum nachstmogli-
chen Zeitpunkt als auch Neuvertrage entsprechend anzupassen.

Die Verwaltung bzw. die SEG wird, gem. den jeweiligen Geschéaftsbesorgungsvertragen mit
der Stadt Langenzenn und der Hospitalstiftung Langenzenn, mit der Umsetzung beauftragt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 5 Dagegen: 1

| 5. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid

5.1. Antrag auf Vorbescheid zum Anbau einer Halle auf dem Grundstiick
Nahe Firther Stral3e

Sachverhalt:

Antrag auf Vorbescheid zum Anbau einer Halle an das bestehende Wirtschaftsgeb&ude auf
dem Grundstlick Flur-Nr. 88, Gemarkung Keidenzell.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass sich das Grundstiick moglicherweise im Aul3enbereich
gemal § 35 BauGB befindet. Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die betreffende Flache
als ,landwirtschaftliche Nutzflache” dargestellt.

Ob fur ein Bauvorhaben an diesem Standort eine Genehmigung nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB in
Aussicht gestellt werden kann, wird im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Prufung durch
das Landratsamt beurteilt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

Hinweis:
Eine Privilegierung ist nachzuweisen.

einstimmig beschlossen Dafur: 6 Dagegen: 0

5.2.  Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern auf
dem Grundstuck Sudetenstralle 7 - 12
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Sachverhalt:

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern auf den Grundsticken
Flur-Nrn. 1115/11-14 und 1130, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

(Stadtrat Roscher ist wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungsaal anwe-
send. Stadtratin Schendzielorz-Kostopoulos tbernimmt den Vorsitz.)

einstimmig beschlossen Dafur: 5 Dagegen: 0

5.3. Antrag auf Vorbescheid zum Umbau und Umnutzung eines Scheunen-
daches zum Einfamilienhaus auf dem Grundstiick FarrnbachstralRe 6

Sachverhalt:

Antrag auf Vorbescheid zum Umbau und Umnutzung eines Scheunendaches zum Einfamili-
enhauses auf dem Grundsttick Flur-Nr. 6, Gemarkung Keidenzell.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

(Stadtrat Roscher ist wahrend der Beratung und Abstimmung nicht im Sitzungsaal anwe-
send. Stadtréatin Schendzielorz-Kostopoulos tibernimmt den Vorsitz.)

einstimmig beschlossen Dafuir: 5 Dagegen: 0

5.4. Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungséanderung einer Lagerhalle in eine
Versammlungsstatte auf dem Grundstick Raindorfer Weg 15

Sachverhalt:

Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsénderung von Lager-, Werkstatt- und Blrordaumen zur
Versammlungsstatte auf den Grundstlicken Flur-Nrn. 478/1, 482, 483 und 484, Gemarkung
Langenzenn.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass fir das betreffende Areal bereits mehrfach Nutzungs-
anderungen beantragt wurden. Diese wurden jedoch bisher nicht weiterverfolgt, da entspre-
chende Baugesuche — u.a. wegen fehlender Antragsunterlagen - vom Landratsamt Furth
eigestellt, bzw. zurickgenommen wurden. In keinem der bisherigen Falle wurde eine Bauge-
nehmigung erteilt.

Der aktuell eingereichte Antrag auf Vorbescheid sieht die Nutzung der bestehenden Lager-,
Werkstatt- und Burordumen als Versammlungsstatte vor.

Geplant ist eine sogenannte ,Eventhalle* mit angeschlossenem Gastronomiebetrieb fir etwa
max. 500 Personen.

Beschluss:
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Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen nicht in
Aussicht.

Insbesondere aufgrund der Nahe zu bestehender Wohnbebauung sind die Belange des Im-
missionsschutzes bislang nicht ausreichend bertcksichtigt, bzw. nachvollziehbar dargelegt
worden.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 6 Dagegen: 0

5.5. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Batteriespeichers auf dem
Grundstick Hardhof 2

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Errichtung eines privilegierten, stationdren Batteriespeichers auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 1780, Gemarkung Langenzenn.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass den Antragsunterlagen zufolge ein privilegiertes Bau-
vorhaben gemald § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB vorliegt, welches der offentlichen Versorgung
dient. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass mit der Novellierung der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) 2025 entsprechende Speicheranlagen gemaf Art. 57 Abs. 1
Nr. 4c BayBO als verfahrensfrei gelten.

Ob dies im vorliegenden Fall zutrifft und welche weiteren Voraussetzungen ggf. zu erfillen
sind, sollte im Rahmen einer formlosen Bauvoranfrage beim Landratsamt abgeklart werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

einstimmig beschlossen Daftuir: 7 Dagegen: 0

5.6. Bauvoranfrage zum Neubau einer Doppelhaushéalfte auf dem Grund-
stick Am Druidenranken 4

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zum Neubau einer Doppelhaushalfte und Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Kniestockhtéhe auf dem Grundstiick Flur-
Nr. 553/14, Gemarkung Keidenzell.

Hierzu teilt die Verwaltung folgendes mit:

Fiur das Bauvorhaben auf den Grundstiicken FI.-Nr. 553/13 und 553/14, Gemarkung Keiden-
zell, ist die Errichtung eines Doppelhauses vorgesehen. Laut den Festsetzungen des gelten-
den Bebauungsplans sind Kniestdcke grundsatzlich unzulassig. In begriindeten Ausnahme-
fallen kann eine Kniestockhéhe von bis zu 1,00 m zugelassen werden, sofern die maximal
zulassige Firsthohe nicht Gberschritten wird.

Fur das vorliegende Vorhaben wird eine Befreiung zur Errichtung eines Kniestocks mit
einer Hohe von 2,055 m beantragt.

Die Notwendigkeit dieser Abweichung ergibt sich aus der besonderen topografischen Situa-

tion: Die betroffenen Grundstiicke liegen deutlich unter dem StraRenniveau. Zur Herstellung
einer erschlieBungstechnisch umsetzbaren Bebauung wurde im vorderen Bereich eine Ge-
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landeauffullung vorgenommen. Auf den ersten zwei Metern wurde das Gelande auf StraRen-
niveau angehoben, im hinteren Bereich fallt es um ca. 1,5 m ab.

Die geplante Geb&udehdthe bleibt mit einer tatséchlichen Firsththe von 7,47 m deutlich unter
der im Bebauungsplan zulassigen Maximalhéhe von 9,00 m.

Der Grundzug der stadtebaulichen Planung wird aus Sicht der Verwaltung nicht beeintrach-
tigt, so dass diesem Antrag auf Befreiung im Einzelfall zugestimmt werden kann.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf die Knie-
stockhdhe kann — aufgrund der besonderen topographischen Lage des Grundstiicks —
im Einzelfall in Aussicht gestellt werden.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

5.7. Bauvoranfrage zur Erweiterung einer bestehenden Werkstatthalle auf
dem Grundstick Wasenmuhlweg 1 a

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Erweiterung einer bestehenden Werkstatthalle auf dem Grundstick Flur-
Nr. 415/2, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt-. Und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

5.8.  Antrag auf unbefristete Verlangerung der Baugenehmigung zur Errich-
tung einer Leichtbauhalle auf dem Grundstick Wasenmuhlweg 14

Sachverhalt:

Antrag auf unbefristete Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung einer Leichtbau-
halle auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 486 und 488/2, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafiur: 7 Dagegen: 0

5.9. Tekturantrag zur Anderung von 3 Wohneinheiten in 2 Wohneinheiten
auf dem Grundstick Marienbader Straf3e 2

Sachverhalt:

Tekturantrag zur Anderung von 3 Wohneinheiten in 2 Wohneinheiten,
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hier: Standortéanderung der Garage, Erganzung Windfang vor Hauseingang und Anpassung
Gelandeverlauf, auf dem Grundsttick Flur-Nr. 1207/1, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafir: 7 Dagegen: O

5.10. Antrag zur Erweiterung eines 3-Familienhauses in ein 5-
Familienhauses auf dem Grundstiick Dirrnbucher StralRe 1

Sachverhalt:

Antrag auf Erweiterung eines 3-Familienhauses in ein 5-Familienhauses auf dem Grundstulick
Flur-Nr. 16, Gemarkung Laubendorf.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt nicht das gemeindliche Einvernehmen.
Den Antragsunterlagen geht weder ein nachvollziehbarer Gesamtstellplatznachweis — ein-
schlieBlich der erforderlichen Fahrradabstellplatze- fir das gesamte Areal und die vorgese-
henen Nutzungen hervor, noch wurde ein Nachweis Uber die erforderliche Spielflache
(Spielplatznachweis) vorgelegt.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

5.11. Antrag zum Umbau einer Scheune zu einem Einfamilienhaus auf dem
Grundstick Hausen 4

Sachverhalt:

Antrag zum Umbau einer Scheune zu einem Einfamilienhaus auf dem Grundstiick Flur-Nr.
1287, Gemarkung Horbach.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass fir das Grundstiick Flur-Nr. 1287, Gemarkung Hor-
bach bereits eine formlose Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses gestellt wurde.
Das gemeindliche Einvernehmen wurde in diesem Zusammenhang bereits in Aussicht ge-
stellt.

Eine Ruckmeldung seitens des Landratsamtes steht derzeit noch aus.

Inzwischen wurde ein Bauantrag zum Umbau der bestehenden Scheune in ein Einfamilien-
haus eigereicht. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken,
sofern die erforderliche Privilegierung nachgewiesen wird.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die eingereichte Stellplatzberechnung nicht der
geltenden Stellplatzsatzung entspricht. Fir das Bauvorhaben sind zwei Stellplatze erforder-
lich, bislang wurde lediglich ein Stellplatz beantragt. Ein Gesamtstellplatznachweis fiur das
Grundstuck ist zu fuhren.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Hinweis:
Ein Gesamtstellplatznachweis ist zu flhren.
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einstimmig beschlossen Dafiur: 7 Dagegen: 0

5.12. Antrag zum An- und Umbau der neuen Verwaltung BA |, sowie Errich-
tung eines Tiefkuhllagers BA Il auf dem Grundstick Miuhlsteig 10

Sachverhalt:

Die Verwaltung informiert, dass bislang weder Antragsunterlagen noch eine Beteiligung des
Landratsamtes (LRA) zum Baugesuch eingegangen sind. Es liegt jedoch die Information vor,
dass eine Einreichung in Kirze erfolgen wird.

Im Rahmen einer vorab gefiihrten Abstimmung mit dem LRA Firth hat sich bereits abge-
zeichnet, dass fir das Bauvorhaben eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans in Bezug auf die zulassige Gebaudehdhe (maximal 16 Meter) erforderlich ist. Entspre-
chende Abstimmungsgesprache zwischen dem Bauherrn und dem LRA laufen derzeit noch.

Die Verwaltung bittet den Ausschuss daher um eine vorzeitige Zustimmung zur Befreiung
hinsichtlich der Gebaudehthe, sodass das Baugesuch nach Eingang der Beteiligung durch
das LRA zigig im Rahmen der laufenden Verwaltungsverfahren bearbeitet werden kann.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stimmt dem Vorschlag der Verwaltung zu.

Nach Eingang des Baugesuchs sowie der Beteiligung durch das Landratsamt kann die Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Gebaudehdhe erteilt

werden.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

5.13. Antrag auf Isolierter Befreiung zur Errichtung eines Spielturmes auf
dem Grundstick Ansbacher StraBe 1 d

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung eines Spielturmes und Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
der Ortsabrundungssatzung El Burggrafenhof bezuglich der Baugren-
ze/StralRenbegrenzungslinie auf dem Grundstiick Flur-Nr. 961/4, Gemarkung Keidenzell.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Ortsabrundungssatzung E1 Burggrafenhof bezlg-
lich der Baugrenze/StraRenbegrenzungslinie wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

5.14. Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Pergola auf dem
Grundstick Mecklenburger StralRe 46

Sachverhalt:

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Pergola mit seitlichen Sonnenschutzaus-
bauten aus Textil, MaRe 3,0 m x 3,5 m aus Aluminium und Antrag auf Befreiung von den
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Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenze und der Anbautiefe auf
dem Grundstick Flur-Nr. 1018/60, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenze
und der Anbautiefe wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafiir: 7 Dagegen: O

| 6. Verkehrsangelegenheiten

1 6.1.  Aktuelle Baustellen/ Verkehrssperrungen

Sachverhalt:

o Pfaffenleite 18-19 /halbseitige Sperrung Fahrbahn, Vollsperrung Gehweg/Aufgrabung
wegen Gastrennung vom 22.09.-03.10.2025

o Wilhermsdorfer Stral3e 8/ halbseitige Sperrung Fahrbahn / Absicherung einsturzge-
fahrdetes Gebaude, Sicherung StralRe bis 10.10.2025

¢ Hindenburgstralle 48/ Sperrung Gehweg / wg. Abbruch Geb&dude vom 07.08.-
19.12.2025

¢ BG 59 Rothenburger StraRe 14; Fahrbahneinengung / Kranstellung, Materiallager NB
EFH vom 20.05.-15.10.2025

e Laubendorf Higelauweg 7a /halbseitige Sperrung Fahrbahn/ Arbeiten am Netz N-
Ergie Hausanschluss / bis 03.10.2025

¢ Div. StraRen / Wanderbaustelle / geschlossene Kanalsanierung vom 06.05.-
31.12.2025

¢ Div. StraRen / Wanderbaustelle / Standsicherheitsprifung an Beleuchtungsmasten /
30.04.- 31.10.2025

e Laubendorf Div. StralBen/ Wanderbaustelle / Kanalinspektion vom 01.09.-31.10.2025

¢ Lohe Div. StraRen/ Wanderbaustelle / Kanalinspektion vom 15.09.-07.11.2025

e SchieBhausplatz, halbseitige Sperrung Fahrbahn, Sperrung Gehweg, Sperrung Park-
flachen / Neubau Diker Schie3hausplatz / 07.07.-26.09.2025

e Frankenstr., Protsorgstr./ Erneuerung div. Hausanschlussleitungen Kanal/ halbseitige
Sperrung Fahrbahn vom 14.08.-26.09.2025

¢ Nirnberger StralRe ggi Im Kessel 1/ Aufgrabung Seitenstreifen / Behebung Kabel-
muffenschaden bis 02.10.2025

¢ Von-Wildenfels-Str. 13. / halbseitige Sperrung Fahrbahn / Gartenarbeiten / vom
08.10.-24.10.2025

e Gartenstr, Fliederstr. / Sperrung Gehweg, halbseitige Sperrung Fahrbahn/ Glasfaser-
netzausbau / 08.09.-10.10.2025

e Cadolzburger Weg 8-12 / Sperrung Gehweg, halbseitige Sperrung Fahrbahn/ Glasfa-
sernetzausbau / 23.09.- 24.10.2025

o Pfaffenleite, Sudetenstr. Turnstr./ Sperrung Gehweg, halbseitige Sperrung Fahrbahn/
Glasfasernetzausbau / 22.9.-31.10.2025

e Hindenburgstr. 37, 41, 48./ teilweise Sperrung Gehweg, Punktaufgrabung Glasfaser-
netzausbau / 18.9.-31.10.2025

e Vollsperrung FuRwege BG 11 Diverse Stral3en/ Glasfasernetzausbau / bis
04.10.2025

e Div. Str. BG 11 Lukas-Cranach, Von-Wildenfels-Veit-Stol3/ Sperrung Gehweg, halb-
seitige Sperrung Fahrbahn/ Glasfasernetzausbau / 23.09.- 24.10.2025

e Div. StraBen BG 11 Muffengruben/Fahrbahneinengung/ Glasfasernetzausbau /
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23.09.- 28.11.2025
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

6.2. Bahnverkehr;
hier: Verbesserungsvorschlage fur den Schienenersatzverkehr

Sachverhalt:

Der Verwaltung wurde von Seiten des Schienenersatzverkehrs der Deutschen Bahn mitge-
teilt, dass Stand heute keine Ersatzhaltestelle im Langenzenner Westen fur den Bahnhof
Hardhof angefahren werden kann, solange die Befahrung des Marktplatzes aufgrund der
Sperrung fur Fahrzeuge tber 7,5 t aufrecht erhalten bleibt.

Im Jahr 2023 wurde Seitens der Stadt die DB Regio Stral3e gebeten, eine Umfahrungsroute
Zu nutzen, da fur zusatzlich 322 Fahrten in der Woche mit Begegnungsverkehr die Pflaster-
beschaffenheit der Straf3en in der Altstadt nicht ausreichend ist.

Die Umfahrung wurde von der DB abgelehnt, weshalb bislang keine Ersatzroute des Schie-
nenersatzverkehrs befahren werden konnte. Die Haltestelle Pfaffenleite wurde daher gestri-
chen. Die damalige Begriindung seitens der DB stitze sich auf die kurzfristig nicht umsetz-
bare Verschiebung von Fahrtzeiten im laufenden Schienenersatzverkehr.

Aufgrund weiterer kinftiger Schienenarbeiten und der Wunsch aus der Bevdlkerung wurde
erneut das Gesprach mit DB aufgenommen, um eine Haltestelle ,Langenzenn West* in Zu-
kunft wieder aufleben zu lassen.

Die Verwaltung hat der DB Regio Stral3e Routenvorschlage unterbreitet, die auch der Lini-
enbusverkehr (OPNV des Landkreises) taglich zur Marktplatzumfahrung nutzt, um einen Er-
satzhalt des Schienenersatzverkehrs ,Langenzenn West* mdoglich zu machen.

Die Verwaltung hat der DB folgende Priorisierung der Routen, aufgrund der besten Anfahr-
barkeit und dem geringsten Zeitverlust vorgeschlagen. (Der Priorisierungsvorschlag beruht
auf den Erfahrungen der letzten Jahre aus dem Linienbusverkehr/OPNV):

#1 (Sportplatzstral3e)
#3 (An der Bleiche)
#2 (Obere Ringstral3e)
#4 (Stadthalle) und

#5 (Marktplatz)

Parallel dazu wurde der DB zugesichert, dass durch den Straf3enbaulasttrager die Beschaf-
fenheit und die maximale Belastbarkeit fur eine Befahrung des Marktplatzes erneut technisch
geprift wird.

Die DB Regio Stral3e teilte im jungsten Schreiben vom 14.09.2025 mit, dass unabhéngig von
der angeregten weiteren Prifung der Routen darauf hinweisen wird, dass letztlich die DB
Regio Schiene Bayern als Auftraggeber des Schienenersatzverkehrs entscheidet, welche
Route angesetzt wird. Bis dahin wird die bisherige Streckenflihrung (ohne Halt ,Langenzenn
West“) beibehalten.

Herr K. vom Seniorenrat meldet sich fur einen Wortbeitrag. Dem Beitrag wird zugestimmt:

einstimmig beschlossen: 7:0
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Herr K. bittet den Ausschuss, gegentber DB Regio Schiene eindringlich auf die Einrichtung
einer weiteren Haltestelle im Rahmen des Schienenersatzverkehrs hinzuwirken. Stadtrat
Roscher stellt klar, dass die Routen durch DB Regio Schiene als Auftraggeber des Schie-
nenersatzverkehrs festgelegt werden.

Stadtrat Roscher bittet die Verwaltung, einen erneuten Antrag fur eine zusatzliche Haltestelle
bei DB Regio Schiene fir den Bereich Langenzenn-West zu stellen. Parallel dazu wird der
Seniorenrat Langenzenn Uber Abgeordnete eine Antragsunterstiitzung anfragen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis und beschliel3t einen erneuten
Antrag bei DB Regio Schiene fur einen zusatzlichen Haltepunkt im Bereich Langenzenn
West zu stellen.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

6.3. Antrag des Seniorenrates Langenzenn;
hier: Parkplatz Alte Zennstral3e, Anderung der Parkzeitbegrenzung

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag des Seniorenrates zur Verlangerung der Parkzeitbegrenzung
auf 4 Stunden am Parkplatz Alte Zennstral3e vor.

In der Begrindung wird ausgefiihrt, dass angesichts der Teilnahme an Veranstaltungen im
Kulturhof fiir Senioren und gehbehinderte Menschen die Parkmdoglichkeit am Schielshaus-
platz zu weit entfernt sind. Die Veranstaltungen des Seniorenrates dauern meist langer als 2
Stunden.

Der Ausschuss wird um Entscheidung gebeten.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t die Verlangerung der Parkzeitbegren-
zung auf 3 Stunden am Parkplatz ,Alte Zennstralle®.

einstimmig beschlossen Dafluir: 7 Dagegen: 0

| 7. Sachstandsberichte laufender stadtischer Projekte

7.1. Jugendzentrum "Alte Post";
hier: Sachstandsbericht und Vorbereitung der Ausschreibungen zur
Dachsanierung

Sachverhalt:

Nach einem Sturmschaden am Dach des Jugendzentrums ,Alte Post* am Denkmalplatz 1 im
Méarz 2022 wurde durch den Zimmereibetrieb festgestellt, dass das Dach sanierungsbedurf-
tig ist und kurz- bis mittelfristig eine Sanierung durchgefiihrt werden sollte

Die erste Kostenschatzung eines ortsansassigen Zimmereibetriebs, der den Sturmschaden

behoben hat, belief sich im Jahr 2022 auf ca. 70.000 Euro. Aufgrund der Haushaltslage wur-
den die Arbeiten mehrfach verschoben.
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Bei einem im Sommer 2025 durchfiihrten Baustellentermin vor Ort mit dem Architekturbiro
Keim und dem Bauamt wurden die anfallenden Arbeiten gemeinsam besprochen.

Das Architekturbiro Keim hat die wesentlichen Kosten (brutto) fir die Dachsanierung Ju-

gendzentrum ,Alte Post“ herausgearbeitet:

1. Eigenleistung

1.1. Baustelleneinrichtung / Medienversorgung 862 €

2. Gerist

2.1. Geruststellung 9.971 €

3. Dachinstandsetzung

3.1. Zimmererarbeiten 29.891 €

3.2. Dachdeckerarbeiten 21.570 €

3.3. Spenglerarbeiten 21.189 €

3.4. Deckendammung 5.531 €

4, Putzer und Maler

4.1. AufRen und Innen 7.742 €

5. Maurer

5.1. Mauerarbeiten (Kamin) 956 €

Gesamtkosten netto 92.182 €

Gesamtkosten brutto 109.697 €

Die Ausschreibungen sollen im 3. Quartal 2025 erfolgen. Die Bauausfiihrung ist je hach Wit-
terung ab Ende Marz 2026 bzw. nach Pfingsten 2026 geplant.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t die Sanierungsarbeiten am Dach des
Jugendzentrums ,Alte Post* am Denkmalplatz 1 im Jahr 2026 durchzufthren.

Die Verwaltung wird beauftragt die notwendigen Ausschreibungen vorzubereiten und an-
schlieend im Staatsanzeiger einzustellen.

Die daflir notwendigen Haushaltsmittel sind fir das Jahr 2025 und 2026 im Haushaltsplan in
Hohe von aktuell insgesamt 73.000 eingeplant und sind fiir 2026 anzupassen.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

7.2.  Ertuchtigung Schie3hausplatz; hier: Neugestaltung der Parkplatze;
Aufwertung der Platzgestaltung sowie Fortfihrung der Forsterallee
(Geh- und Radweg);
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Die durchgefuihrten Arbeiten der Firma HTS koénnen in 3 Abschnitte unterteilt werden.

Die Kanal- und Wasserleitungsarbeiten am SchieRhausplatz sind soweit abgeschlossen und
aufgefillt. Ebenso wird bereits ein Teil des Baufelds gerdumt und auf die andere Seite der
Zenn gebracht.

Die Fundamentarbeiten fir die neue Plattform an der Zenn werden aktuell vorbereitet.

Ab dem 23.09.2025 beginnt der Aushub auf der Zennwiese fir das dortige Schachtbauwerk.
Fur diesen Tag wurde eine Kampfmittelsondierung beauftragt und eingeplant, um die Aus-
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hubarbeiten zu Gberwachen. Im Vorfeld zur Ausschreibung wurden bereits eine Luftbildaus-
wertung und eine Magnetfeldsuche durchgefiihrt. Da bei beiden Verfahren nicht alle Ver-
dachtsflachen ausgeschlossen werden konnten ist nun die bauliberwachende Kampfmit-
telerkundung notwendig.

Ab dem 29.09.2025 beginnt die Firma FNB mit dem Stral3enbau zur Umgestaltung der Ver-
kehrsflachen. Als erster Abschnitt ist hier die Verlegung der neuen Wasserleitung eingeplant.
In dieser Phase wird die Zufahrt zum SchielBhausplatz in 2 bis 3 Abschnitten einzeln ge-
sperrt, sodass die Zufahrt zum Getrankemarkt und den anderen Markten weiterhin aufrecht-
erhalten werden kann.

Nach Abschluss der Arbeiten an der Wasserleitung steht der eigentliche StraRenbau an. So
werden im ersten Abschnitt (hinterer Bereich), die Verkehrs- und Platzflachen hergestellt. Im
zweiten Abschnitt (voraussichtlich Frihjahr 2026), wird der restliche Bereich zur Wirzburger
Stral3e erneuert. Hier wird die Fahrbahn abschliel3end asphaltiert.

In diesem Bauabschnitt wird auch der Platzbereich an der Ecke Hindenburgstrafl3e / Schiel3-
hausplatz hergestellt. Dabei wird als Abgrenzung zu den umliegenden Grundstlicken aus
eingelagerten Sandsteinen eine Mauer errichtet. Neben einer Lichtstele am Eckbereich zum
Schiellhausplatz wird am Standort des ehemaligen ,Oberen Tores“ ein beleuchtetes Kunst-
objekt ,Tor“ errichtet. Weiterhin wird der Platz mit Sitzmdbeln gestaltet und begrint.

Die gesamte Platzgestaltung ist im Rahmen der Stadtebauférderung forderfahig.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss schlagt fiir die kommende Sitzung eine Ortsbe-
sichtigung vor. Dabei sollen auch die aktuellen Planungen vorgestellt werden.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

7.3. Verkehrsanlagen Langenzenn; Gehweg Hammerschmiede;
hier: Stand der Ausschreibung und Informationen zur ErschlieBungs-
beitragspflicht

Sachverhalt:

Nachdem die Haushaltsmittel 20225 fur den Neubau des Gehwegs genehmigt wurden wird
aktuell die Ausschreibung erstellt. Wahrend der Bearbeitung des Leistungsverzeichnisses
kam die Frage beziiglich der Abrechnung eines ErschlieBungsbeitrags auf. Eine vergleichba-
re Anfrage flr den Neubau eines Gehwegs wurde bereits an den Bayerischen Gemeindetag
gestellt. Die Aussage hierzu wird im spateren Verlauf erlautert.

Der Ausbau des Gehwegs ergab vor Ort weitere Schwierigkeiten, die die Ausschreibung ver-
z6gern und die Kosten steigen lassen.

Die Zufahrten der Bestandsgebaude (vor Stralenausbau) wurden an das alte Stral3enniveau
hergestellt. Da nun die StralRe zum Teil hoher liegt sind Zufahrten und Randeinfassungen zu
niedrig und missen im Zuge des Gehwegebaus neu gesetzt und angepasst werden.

Aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit, ist eine Ausfiihrung in 2025 nicht mehr méglich.
Der Zeitplan ist so vorgesehen, dass die Leistungen im Herbst zusammengestellt werden.
Uber die Wintermonate erfolgt die Angebotseinholung bzw. Ausschreibung, sodass im Friih-
jahr (ab Mitte Marz) bei passender Witterung mit den Arbeiten begonnen werden kann.

ErschlieBungsbeitrag:
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Eine ahnliche Anfrage an den Bayerischen Gemeindetag im Zuge eines Neubaus des Geh-
weges hat ergeben, dass die erstmalige Herstellung eines Gehwegs entlang einer bereits
endgultig hergestellten StraRe eine MalRBhahme der Verbesserung darstellt und damit nicht
unter den ErschlieBungsbeitrag im Sinne des Art. 5a KAG féllt.

Der neu herzustellende Gehweg ist keine selbststandige ErschlieBungsanlage, sondern eine
Teileinrichtung, um die eine zuvor endgliltig hergestellte ErschlieBungsanlage erweitert wird
(Verbesserung). Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen ist in diesem Fall nicht mdglich.
Fazit:

Die Ausschreibung der Bauarbeiten fiir den Gehweg Hammerschmiede kann fortgesetzt
werden. Auf Grundlage der Aussage des Bayerischen Gemeindetages fallen keine Erschlie-
Bungsbeitrage fir diese MalRnhahme an.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt vom Sachverhalt zu den Erschlie3ungs-
beitragen Kenntnis.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t die Ausschreibungen fur die Herstel-
lung des Gehweges ,Hammerschmiede® fortzufihren und die BaumalRnahme im Frihjahr
2026 durchzufihren.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: O

7.4. Verkehrsanlagen Langenzenn; Glasfaserausbau;
hier: Sachstand und Informationen zum Umbau des Gehwegs in der
Gartenstral3e

Sachverhalt:

Der Glasfaserausbau erfolgt aktuell mit 2 Kolonnen parallel in den Bereichen Albrecht-Direr-
Stral3e / Hans-Sachs-Stral3e und GartenstralRe / Cadolzburger Weg.

Die Arbeiten an den Pflasterflachen (Wohngebiet Albrecht-Direr-StralRe) gestaltet sich auf-
grund der Pflasterform (6-Eck-Waben-Pflaster) als schwierig und zeitaufwandig. Ebenso ist
dieses Pflaster nicht mehr lieferbar, sodass das Pflaster des Fullwegs (Verbindungsweg
Cadolzburger Weg und Albrecht-Durer-Straf3e) ausgetauscht wurde um Ersatzsteine vorratig
zu haben.

Die Arbeiten in den asphaltierten Flachen zwischen Cadolzburger Weg und Flurstral3e wer-
den kontrolliert ausgefuhrt. Aufgrund der schmalen Fahrbahnbreiten wurde beschlossen, den
Gehweg in der Gartenstra3e (ab Einmindung Lilienstral3e) mit einem Granittiefbord auszu-
fuhren. Dies soll dabei helfen, sowohl der Mullabfuhr als auch der Feuerwehr eine bessere
Befahrbarkeit zu gewéhrleisten. Gleichzeitig kénnen damit auch die bereits stark beschadig-
ten Gehwege und Bordsteine erneuert werden.

Aufgrund des Glasfaserausbaus entfallen auch die Kosten der Wiederherstellung auf einer
Breite von 40 — 60 cm. Die vorab geschéatzten Kosten werden sich auf eine Summe zwischen
ca. 35.000 — 45.000 Euro belaufen. Auf den Haushaltstellen des Vermdgenshaushalts ste-
hen Gelder in H6he von ca. 150.000 Euro fir den Ausbau von Gehwegen zur Verfiigung.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.
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7.5.  Stadtbicherei hier:
Sachstandsbericht und Vorbereitung der Ausschreibungen zur Ertiich-
tigung der Elektroinstallation

Sachverhalt:

Die Elektroinstallation der Stadtbiicherei entspricht inzwischen nicht mehr den gesetzlichen
Vorschriften und Normen und muss u.a. auch im Sinne des vorbeugenden Brandschutzes
ertlichtigt werden.

Die Beheizung erfolgt bisher mit Nachtspeicherofen, fur Teile der vorhandenen Beleuchtung
sind inzwischen keine Leuchtmittel mehr erhaltlich (Energiesparlampen).

Aus diesem Grund hat die Verwaltung mit dem Ingenieurbtro fir Elektroplanung MST-SV,
Wilhermsdorf, bei einem gemeinsamen Termin vor Ort, die anfallenden Arbeiten besprochen.

Das Buro MST-SV hat die wesentlichen Kosten (brutto) fiir die Ertiichtigung der Elektroinstal-
lation der Stadtbiicherei herausgearbeitet:

e Stromversorgung Anpassung Hausanschluss 1.850 €
e Telekommunikation Anpassung Hausanschluss 850 €
e Raumheizflachen Infrarotheizflachen 12.750 €
e Demontage Nachtspeicherdfen inkl. Entsorgung 4400 €
¢ Niederspannungsschaltanlagen 9.300 €
e Niederspannungsinstallationsanlagen 11.817 €
e Beleuchtungsanlagen 10.064 €
e Starkstromanlagen, sonstiges 1.173 €
e Ubertragungsnetze 993 €
Gesamtsumme netto 53.197 €

Gesamtsumme brutto 63.305 €

Zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit soll zundchst mit den Arbeiten an den Stark-
stromanlagen und Niederspannungsanlagen begonnen werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlie3t die Ertlichtigung der Elektroinstallati-
on der Stadtbiicherei durchzufihren.

Die Verwaltung wird beauftragt die Ausschreibungen vorzubereiten und anschlieend Ange-
bote einzuholen.

Die dafur notwendigen Haushaltsmittel sind fur das Jahr 2025 und 2026 im Haushaltsplan in
Hohe von 45.000 Euro eingeplant und sind fur 2026 anzupassen.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

| 8. Antrag auf Aufstellung einer Dog-Station in der Frankenstralie

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Bereitstellung von Entsorgungsbeuteln in Form einer
,D0g-Station® in der Frankenstrale vor.
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Die dort angesiedelte Tierarztpraxis regt die Anbringung an, damit die Patienten eine ent-
sprechende Entsorgungsvorrichtung vorfinden.

Die Gesamtkosten fur die Aufstellung einer ,Dog-Station* (hier: Material- und Lohnkosten)
liegen bei ca. 500 Euro.

Die jahrlichen Unterhaltskosten einer ,Dog-Station“ (hier: Lohn-, Entleerungskosten, etc.)
liegen bei ca. 650 Euro.

Entgegen des Grundsatzbeschlusses gegen eine Aufstellung neuer ,Dog-Stations® im Stadt-
gebiet Langenzenn (Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss vom 28.06.2011), wird aufgrund
der hohen Resonanz im Bereich der Tierarztpraxis die Aufstellung einer ,Dog-Station® in der
Frankenstral3e fir sinnvoll erachtet.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss behalt den Grundsatzbeschluss des Bau-, Um-
welt- und Verkehrsausschuss vom 28.06.2011 bei.

Dem Antrag auf Bereitstellung einer ,Dog-Station“ in der Frankenstral3e wird nicht stattgege-
ben.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

9. Mitteilungen

9.1. Hochwasserschutz Zenn
hier: Information des WWA lber voraussichtliche Kostenanpassung

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.07.2025 wurde die Stadt Langenzenn dartber informiert, dass fir die
geschatzten Kosten der Vorplanungen — gemaf Planungsvereinbarung vom — eine Anpas-
sung erfolgen muss.

Die anfallenden Kosten fir die gesamte Vorplanung, mit Messungen und Analysen, wurden
mit Erstellung der Basisstudie grob geschatzt. Auf diesem Aufbauend wurde die Kosten-
schatzung von insgesamt 150.000 € Uber drei Jahre in die Planungsvereinbarung Ubernom-
men.

Mit Zustimmung zur der Planungsvereinbarung (HA am 15.05.2022) wurden die Vorausset-
zungen fir die weiteren Tatigkeiten es WWA geschaffen. Damit verpflichtete sich die Stadt
Langenzenn zur Zahlung von 50% der anfallenden Kosten (86). das gilt auch bei Kostenstei-
gerung (87).

Das WWA verpflichtete sich, die Stadt umgehend zu informieren, falls sich im Zuge des Pla-
nungsfortschritts Kostensteigerungen von mehr als 30% ergeben (87).

Dieser Fall ist nun eingetreten, am 30.07.2025 wurde dies schriftlich mitgeteilt.

Neue Kostenverteilung Gber den Projektzeitraum von 3 Jahren:

Gesamt 50% Anteil Stadt Langenzenn
Schatzung vom 16.04.2021 150.000 € 75.000 €
Schétzung neu 30.07.2025 225.000 € 112.500 €
Erhdéhung 75.000 € 37.500 €

Beschluss:
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Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis und billigt die Uberplanmafigen
Mehrkosten von 37.500 €.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 5 Dagegen: 2

| 10.  Sonstiges

| 10.1. Abtransport von Schnittgut an dem Trafohaus im Teichenbach

Sachverhalt:

Stadtrat O. Vogel teilt mit, dass durch Baumriickschnitte noch Aste im Bereich des Trafohau-
ses im Teichenbach liegen und bittet um deren Abtransport.

| 10.2. Verkehrssituation in der Adlerstrale und An der Bleiche

Sachverhalt:

Stadtratin Ritter spricht die Verkehrssituation in der Adlerstrale an. Hier wird haufig in den
Einmundungsbereichen zu den anliegenden Stral3en geparkt. Sie bittet um Prifung maogli-
cher Sperrflachen.

Auch An der Bleiche wird teils verkehrsbehindernd geparkt.
Die Verwaltung teilt mit, dass es sich hierbei um eine Kreisstrafl3e handelt. Fir Unterhalts-
maflnahmen ware hier das Staatliche Bauamt zustandig.

1 10.3. Probleme in der Schulbeférderung durch Busse

Sachverhalt:

Stadtrat Roscher spricht die Schulbeférderung durch die Buslinien an und bittet um eine Be-
teiligung durch die Verwaltung, da wohl Kinder an Bushaltestellen stehen gelassen oder
falsch abgesetzt wurden.

Die Verwaltung teilt mit, dass hierzu bereits Abstimmungen stattgefunden haben und die
Informationen an den Hauptausschuss weitergegeben werden.

| 10.4. Wassereintritt im stadtischen Kindergarten "Plapperkiste"

Sachverhalt:

Stadtrat Roscher gibt bekannt, dass durch den letzten Starkregen Wasser in das Gebaude
des stadtischen Kindergartens ,Plapperkiste” eindrang.

Die Situation wurde bereits durch die Verwaltung vor Ort begutachtet, dabei konnten keine
Verunreinigungen und Verstopfungen festgestellt werden.

Grundsatzlich ist eine Dachsanierung anzustreben.

10.5. Aquaplaning auf der Straflde von Langenzenn nach Burggrafenhof, HG-
he B8

Sachverhalt:
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Stadtrat Roscher gibt bekannt, dass bei Starkregen die Strafl3e von Langenzenn nach Burg-
grafenhof, auf Hohe der B8, unter Wasser steht und es hierdurch zu einer Gefahrensituation
fir Autofahrer kommt.

Er bittet um Meldung an das Staatliche Bauamt und Sicherstellung des Wasserabflusses.

1 10.6. Larmmesstafeln im Stadtgebiet Langenzenn

Sachverhalt:

Stadtratin Ritter erkundigt sich nach der Méglichkeit der Anbringung von Larmmesstafeln im
Stadtgebiet Langenzenn.

Dies wird vom Ausschuss als nicht zielfiihrend bewertet.

1 10.7. Bekanntmachung der Kosten fiir die Abfallentsorgung

Sachverhalt:

Stadtrat Sieber regt an, die anfallenden Kosten der Abfallentsorgung (z.B. Dog-Station) im
nachsten Mitteilungsblatt bekannt zu geben, um die Bevdlkerung zu sensibilisieren.
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