STADT LANGENZENN

Auszug aus der Niederschrift Uber die
27. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 13.12.2022

Beginn: 16:00 Uhr
Ende 18:30 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal des Alten Rathauses in Langenzenn,

Prinzregentenplatz 1

Offentlicher Teil

2. Antrag zur Errichtung einer riickwartigen Zufahrt auf die Wiurzburger
Stralie

Sachverhalt:

Dem Ausschuss liegt ein Antrag zur Errichtung einer Zufahrt auf dem riickwartigen Teil des
Grundstiickes Fl.-Nr. 1341, Gemarkung Langenzenn auf die Ortsstral3e Wirzburger Stral3e
vor.

Die Verwaltung teilt mit, dass sich das Grundstiick FI.-Nr. 1341, Gemarkung Langenzenn, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Wurzburger Stralle” befindet. Die beantragte
riickwartige Zufahrt soll mittig Uber die im Bebauungsplan festgesetzte ,Offentliche Griinfla-
che® erfolgen.

Im Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Wirzburger Strae” wurde die
Ortlichkeit durch den Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss besichtigt und festgestellt, dass
die strallenbegleitende Grinflache als Hang mit altem Baumbestand erhalten bleiben soll.
Als stadtebauliches Ziel wurde hierbei u. a definiert, dass Einzelzufahrten der Grundstiicke
zur Wiirzburger StralRe aufgrund der Ortseingangssituation, der vorhandenen Gelandebd-
schungen und der markanten Eiche nicht vorgesehen sind. Vielmehr soll zur Erhaltung der
begriinten Béschungskanten die ErschlieBung tber gemeinschaftliche Wohnwege erfolgen,
welche im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt wurden.

Bei der im Bebauungsplan dargestellten ,Offentlichen Griinflaiche“ handelte es sich zudem
um einen schitzenswerten und erhaltenswerten Gehoélzbestand (kartiertes Biotop — 6530-
0069-002 ,Hecken am nordlichen Ortsrand von Langenzenn®) welche auch entsprechend
festgesetzt wurde.

Bezuglich der ,biotopkarierten Flache liegt der Verwaltung nun eine Stellungnahme der Un-
teren Naturschutzbehotrde des Landratsamt Firth vor.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss, dem Antrag zur rickwartigen Zufahrt auf die

Wirzburger Stral3e nicht zuzustimmen, da hiervon die Grundziige des Bebauungsplanes
(Festlegungen der ruckwartigen ErschlieBungen — Ein- und Ausfahrten) beeintrachtigt wer-
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den. Eine isolierte Befreiung ware demnach nicht méglich, so dass eine entsprechende Be-
bauungsplananderung notwendig werden wirde.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t, den Antrag zur rickwartigen Zufahrt
Uber die im Bebauungsplan Nr. 45 ,Wirzburger Stralle® festgesetzte offentliche Griinflache
abzulehnen.

einstimmig beschlossen Dafiur: 7 Dagegen: 0

| 3. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid

3.1. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid;
hier: Antrage aus der laufenden Verwaltung

Sachverhalt:

Den Ausschussmitgliedern werden die Antrage aus der laufenden Verwaltung (hier: Ge-
schéaftsordnung der Stadt Langenzenn § 13 Abs. 2 Nr. 4) mitgeteilt:

e Antrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Ansbacher Str.
33

e Antrag auf Genehmigungsfreistellung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Dop-
pelgarage auf dem Grundstuck Néhe Tillystralle

e Antrag zur Errichtung eines Balkons in Holzbau auf dem Grundstiick An der Bleiche 7

e Antrag auf Denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis zum Riickbau von neuzeitlichen Ein-
bauten auf dem Grundstiick Friedrich-Ebert-Str. 5

e Antrag auf Denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis fir Grabungen im Rahmen des Breit-

bandausbaues in der Altstadt Langenzenn

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

3.2. Antrag zur Erweiterung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle mit
einem Solardach auf dem Grundstick Peterstrich

Sachverhalt:

Antrag zur Erweiterung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle mit einem Solardach auf
dem Grundstuck Flur-Nr. 512, Gemarkung Laubendorf.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0
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3.3.  Antrag zum Neubau eines landwirtschaftlichen Futtermittellagers auf
dem Grundstick Peterstrich

Sachverhalt:

Antrag zum Neubau eines landwirtschaftlichen Futtermittellagers mit Verladepunkt fur
Schweine auf dem Grundstuick Flur-Nr. 512, Gemarkung Laubendorf.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafir: 7 Dagegen: 0

3.4. Antrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten
auf dem Grundstick Darrnbucher Str. 7

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten, Carports und Gara-
gen auf dem Grundstiick Flur-Nr. 20, Gemarkung Laubendorf.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Dem Antrag auf Abweichung gem. Art 7 Abs. 2 BayBO wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: O

3.5.  Antrag zum Umbau des Getreidelagers zur Physiopraxis und Fitness-
studio auf dem Grundstick Wasenmiuhle 2

Sachverhalt:

Antrag zum Umbau des Getreidelagers zur Physiopraxis und Fitnessstudio auf dem Grund-
stuck Flur-Nr. 480, Gemarkung Langenzenn.

Das Grundstuck befindet sich ggf. nach § 35 BauGB im Aul3enbereich.

Das Bauvorhaben, bzw. das Grundsttick liegt im amtlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Zenn, eine Uberflutung im Hochwasserfall kann nicht ausgeschlossen werden.
Eine hochwasserangepasste Bauweise wird daher empfohlen.

Das Gebaude des ehemaligen Getreidelagers ist in der Denkmalliste als Baudenkmal einge-
tragen.

Eine entsprechende denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wére einzuholen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Hinweis:
Die Belange des Denkmalschutzes sowie des Hochwasserschutzes sind einzuhalten.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0
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3.6.  Antrag zur Errichtung eines Hinweisschildes an der Zufahrtsstralie
nach Hausen

Sachverhalt:

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen der Werbeanlagensatzung zur Errichtung eines
Hinweisschildes an der Zufahrtsstral3e nach Hausen auf dem Grundstlick Flur-Nr. 1289,
Gemarkung Horbach.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen der Werbeanlagensatzung § 4 Abs. 1 und 2 wird er-
teilt.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

| 4. Jahresantrag Stadtebauférderung 2023

Sachverhalt:

Die Verwaltung stellt den Jahresantrag zur Bedarfsmitteilung der Stadtebauférderung fur das
Mafnahmenjahr 2023 vor.

Im Wesentlichen werden nachfolgende MaRRnahmen fortgesetzt, ausgefiuihrt bzw. abge-
schlossen:

Offentliche MaRnahmen in Durchfiihrung:

63 - HindenburgstralRe "slidlich des Oberen Marktes" Quartiersstudie
71 - Beleuchtungskonzept: Dauerhafte lllumination stadtebaulicher R&ume

Offentliche MaRnahmen im Programmijahr:

3la - Forsterallee - Grunderwerb Fl.-Nr. 264

31b - Forsterallee — Zennoase: 6ffentliches WC

35a - FuBweg Kolbschlucht / Obere RingstraRe 7 Burggrafenhofer Stral3e — Teil 1

50 - Stadtfriedhof: Aussegnungshalle (Bau- und Bau-NK)

58 - SchieRhausplatz BA1l: Neugestaltung und Erweiterung Parkplatze (Bau- und
Bau-NK

69 - Alte Zennstral3e: Neugestaltung (Bau-NK)

74 - SanktustorstralRe: Erweiterung Radweg und Géarten (Grunderwerb)

77 - Klosterstral’e 6a: Sanierung des Daches

78 - Landschaftsplanerischer, stadtebaulicher Realisierungswettbewerb (LGS)

Weiterhin wird eine private MafRnahme durchgefuhrt.

Die Forderquote fir MaRBnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung betragt im Regelfall
60%.

Der Jahresantrag 2023 ist im Ratsinformationssystem eingestellt und wird der Niederschrift
als Anlage 1 beigefugt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:
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Der Stadtrat beschliel3t den vorgelegten Jahresantrag zur Stadtebauférderung 2023.
Die entsprechenden Haushaltsmittel sind im Haushalt 2023 vorzusehen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5. Einfuhrung eines kommunalen Energiemanagements fur die Liegen-
schaften der Stadt Langenzenn;
hier: Beantragung von Fordermitteln

Sachverhalt:

Im Jahr 2021 wurden den Gremien des Stadtrates die Ergebnisse des Energienutzungsplans
durch die Energieagentur Nordbayern vorgestellt und die Einfihrung eines Energiemanage-
ments fur dffentliche Gebaude empfohlen.

Mit Hilfe des Energiemanagements kdnnten die Verbrduche fur Warme und Strom stadti-
scher Gebaude transparenter gemacht und die Effizienz verbessert werden, was langfristig
Zu einer Energieeinsparung fuhrt.

Die MaRBRnahme wird Uber ein Bundesprogramm mit 70 - 90% gefdrdert, wenn die entspre-
chenden Antrage noch 2022 eingereicht werden. Der Verwaltung liegt ein Angebot der Ener-
gieagentur vor, darin wirden sich die Kosten fur das Energiemanagement auf zirka 5.500
Euro pro Gebaude und Jahr belaufen. Der Eigenanteil lage somit zwischen 550 Euro und
1.650 Euro pro Gebaude.

Die Laufzeit betragt 3 Jahre, danach kdnnte die Fortfiihrung durch die Verwaltung erfolgen
werden. Momentan kdmen 13 Gebaude fir die Durchfiihrung in Betracht.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t die Férderantrage flr ein kommuna-
les Energiemanagement vorzubereiten und einzureichen.

Die Haushaltsmittel sind fiir die jeweiligen Durchfiihrungszeitraume bereitzustellen.

Der Energienutzungsplan soll zukunftig Grundlage fiir energiepolitische Entscheidungen der
Stadt Langenzenn sein.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

| 6. Bauleitplanung

6.1. 22. Anderung des Regionalplans Region Niirnberg (7);
hier: Beteiligungsverfahren zur Anderung des Kapitels 3 (Siedlungswe-
sen)

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Schreiben des Planungsverbandes Region Nirnberg zum Beteili-
gungsverfahren der 22. Anderung des Regionalplans vor. Die Anderung beschrankt sich auf
das Kapitel 3 Siedlungswesen. Auch die Offentlichkeit hat noch bis 16.12.2022 Gelegenheit
sich zu dieser Planung zu aul3ern.
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Die Unterlagen wurden den Ausschussmitgliedern bereits im Ratsinformationssystem zur
Ansicht eingestellt.

Die Regionalplane sind aus dem Landesentwicklungsprogramm zu entwickeln. Sie legen
unter Beachtung der im Landesentwicklungsprogramm festgelegten Ziele der Raumordnung
die anzustrebende raumliche Ordnung und Entwicklung einer Region fest. Das Landesent-
wicklungsprogramm wurde zuletzt mit Verordnung vom 03.12.2019 geandert. Die Regio-
nalpléane sind nach Inkrafttreten der Verordnung an das Bay. Landesplanungsgesetz und an
das Landesentwicklungsprogramm Bayern anzupassen. Die Abschnitte im Regionalplan ent-
sprechen nicht mehr dem Entwicklungsgebot der Regionalpléne aus dem LEP und sind da-
her zwingend fortzuschreiben.

Konkret erfolgt die inhaltliche Uberarbeitung des Regionalplankapitels 3 ,Siedlungswesen*
mit bisherigem Stand 01.07.1988.

Dieses Kapitel wurde seither nicht mehr fortgeschrieben. In den zuriickliegenden Jahren hat
sich die Region Nirnberg jedoch dynamisch entwickelt und tiefgreifend verandert, so dass
eine Fortschreibung des Regionalplankapitels erforderlich und geboten erscheint, um diesen
neuen Gegebenheiten entsprechend Rechnung zu tragen.

Als Ziel der Raumordnung ist lediglich vorgesehen:

Siedlungsflachen sind bedarfsgerecht auszuweisen. Dabei sind die Auspragungen des de-
mographischen Wandels und die regionale Raumstruktur zu beachten.

Grundsatze der Raumordnung sind in der Anderung des Kap. 3 u.a.:

In der Region soll die polyzentrische Siedlungsstruktur erhalten bleiben und nachhaltig ent-
wickelt werden (mehrere Zentren).

Neue Siedlungsflachen sollen unter Wahrung einer kompakten Siedlungsstruktur méglichst
schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Im engeren Erholungsbereich der Erholungsschwerpunkte soll auf eine Beschrankung der
Siedlungstéatigkeit zu Gunsten der Erholungsfunktion hingewirkt werden. Zur Erfassung und
Aktivierung vorhandener und vorrangig zu nutzender Innenentwicklungspotenziale sollen
moglichst flachendeckend in der Region ein Flachen- und Leerstandsmanagement installiert
werden.

Freiflachen und Grunstrukturen sollen im Rahmen der Innenentwicklung méglichst erhalten
bleiben, sofern diese bedeutsamen klimatischen, sozialen oder 6kologischen Funktionen
innehaben.

Im Wohnungswesen soll die Wohnbausubstanz bedarfsgerecht erhalten bleiben und weiter-
entwickelt werden, um unterschiedlichen Nutzungsanforderungen aller Bevolkerungsgruppen
fur unterschiedliche Wohnformen Rechnung zu tragen. Flachensparende, klimagerechte und
energieeffiziente Wohnformen sollen verstérkt realisiert werden. Gro3vorhaben des Ge-
schosswohnungsbaus sollen sich auf die Metropole sowie Mittelzentren konzentrieren, die
auf Grund ihrer breiten zentralortlichen Ausstattung und verkehrlichen Anbindung eine mog-
lichst raumvertragliche Realisierung gewahrleisten kénnen.

Die Realisierung interkommunaler Kooperationsformen im Bereich der gewerblichen Sied-
lungsentwicklung soll forciert werden. Schwerpunkte der gewerblichen Siedlungsentwicklung
sollen méglichst in rAumlicher Nahe zu den Hauptorten der Wohnbauflachenentwicklung rea-
lisiert und bestmaglich mit Verkehrstragern des OPNV angebunden werden. Auch im Ge-
werblichen Siedlungswesen soll flachensparendes, klimagerechtes und energieeffizientes
Bauen verstarkt umgesetzt werden.
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Malnahmen des Stadtebaus und der Dorferneuerung sollen zur Steigerung der Attraktivitat
des Innenbereichs und zur Starkung innerortlicher Versorgungs- und Wohnfunktionen beitra-
gen. Auf die Erhaltung besonders charakteristischer Beispiele dorflicher Siedlungsweisen-
und Strukturen soll hingewirkt werden.

In der Metropole sollen die Stadtkerne so weiterentwickelt werden, dass sie ihre jeweiligen
Funktionen innerhalb der Region und dariiber hinaus uneingeschrankt wahrnehmen kénnen.

Fazit Auswirkungen auf kiinftige Planungen der Stadt Langenzenn:

Langenzenn ist ein Grundzentrum und wird im Regionalplan dem Verdichtungsraum Nurn-
berg/Furth/Erlangen zugeordnet. An dieser zentralortlichen Zuordnung andert sich durch die
vorliegende Anderung nichts.

Die Ziele und Grundsatze des fortgeschriebenen Regionalplans waren bei kiinftigen Planun-
gen zu beachten.

Insbesondere die Anderung des Grundsatzes einer organischen Siedlungsentwicklung in ein
raumplanerisches Ziel der bedarfsgerechten Ausweisung von Siedlungsflachen unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels stellt eine Veranderung fir kiinftige Sied-
lungsausweisungen dar, da Ziele der Raumordnung — im Unterschied zu den Grundsétzen
der Raumordnung — nicht der gemeindlichen Abwagung unterliegen, sondern zu beachten
sind. Ein ausfuhrlicher Nachweis des Bedarfs ware bei jeder Planung zu fihren. Letztendlich
ist aber auch schon jetzt das planerische Erfordernis und damit der Baulandbedarf fur die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen nachzuweisen (vgl. 8 1 BauGB).

Das bereits bestehende kommunale Flachen- und Leerstandsmanagement ware beizubehal-
ten und ggf. zu aktualisieren.

Die Grundséatze zur verstarkten Realisierung von flachensparenden, klimagerechten und
energieeffizienten Wohnformen sowie der Schwerpunkte der gewerblichen Siedlungsent-
wicklung (Nahe zu Hauptorten der Wohnbauflachenentwicklung und OPNV-Anbindung) sind
zu beachten und Planungen die davon abweichen, waren diesbezuglich zu begrinden.

Langenzenn hat hier entlang der Bahnhaltepunkte aber giinstige Voraussetzungen bezlglich
der OPNV-Anbindungen.

Eine interkommunale Kooperation bei gewerblicher Siedlungsentwicklung stellt sich voraus-
sichtlich schwierig dar, da mit einer Ausnahme im Osten raumlich keine Gewerbegebiete an
den Grenzen des Stadtgebietes liegen und Neuausweisungen an den Stadtgrenzen ansons-
ten der Innenentwicklung entgegenstiinden.

Eine Einschréankung der kommunalen Planungshoheit Uber die jetzt schon bestehenden Re-
gelungen hinaus erfolgt daher nicht.

Beschluss:
Der Ausschuss nimmt Kenntnis von der Fortschreibung/Anderung des Regionalplans. Eine
Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ist nicht

verlasst.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0
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6.2. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Beim WeiRen Stein" (4. An-
derung):
hier: Abwagung gemaR 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn hat in seiner Sitzung am
28.06.2022 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Beim Weilken
Stein“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bebauungsplanénderung nach § 3 Abs. 2
BauGB fand vom 31.10.2022 bis einschlief3lich 02.12.2022 statt.

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Anschreiben vom 05.10.2022, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 11.11.2022 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:
e Gemeinde GroRRhabersdorf
Gemeinde Hagenbiichach (VG Hagenbiichach-Wilhelmsdorf)
Gemeinde Puschendorf
Handwerkskammer fur Mittelfranken
Markt Cadolzburg
Markt Emskirchen
N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement
Planungsverband Region Nirnberg
Regierung von Mittelfranken — Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehdrde
Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
TenneT TSO GmbH, Bereich Leitungen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschaftsstelle Nirnberg

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Neustadt a.d. Aisch
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q
Bund Naturschutz e.V.

CSG GmbH

Kreisheimatpfleger

Kreisjugendring, Furth-Land

Landesbund fur Vogelschutz, in Bayern e.V.

Markt Wilhermsdorf

Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern
Staatliches Schulamt

Staatliches Bauamt Nirnberg, Stral3enbau
Verkehrsbund, Groflsraum Nurnberg GmbH
Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn/Seukendorf

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

27. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 13.12.2022 Seite 8 von 44




Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Siid PTI 13

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht ver&ndert oder
verlegt werden mussen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frith wie mog-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
werden, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur zur Verfllgung stehen mussen, bitte wir Sie zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschréankten per-
sonlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-
hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung." erfolgen.

Bei Planungsénderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.
Die eingetragenen Bestandsleitungen liegen mit Ausnahme der Hausanschlisse in 6ffentli-

chen Verkehrsflachen, an denen keine Anderungen vorgesehen sind. Beziiglich der Hinwei-
se erfolgt eine Weitergabe der Informationen an den Bauherren.
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Eine eigene Festsetzung fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien in Strafen und
Wegen ist nicht erforderlich, zumal die Plandnderung nur das Baugrundstiick umfasst. Zum
Abstand von Baumpflanzungen zu Leitungen ist eine entsprechende Festsetzung bereits Tell
der Planung. Im Plangebiet sind keine privaten Verkehrsflachen vorgesehen. Auf eine Fest-
setzung eines Leitungsrechts bzw. eine Eintragung ins Grundbuch kann daher verzichtet
werden.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

IHK Nirnberg, fur Mittelfranken, Nurnberg

Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium dir-
fen wir Innen mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fir Mittelfranken in ihrer Rolle als Ver-
treterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwande gegen die o0.g. Planung be-
stehen.

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Erh6hung der Geschosse im Kindergarten-Areal.
Potenzielle Zielkonflikte mit anderen Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
dadurch nicht zu erwarten.

Die IHK tritt fir optimale Standortbedingungen ein. Dazu gehdrt ein ausreichendes Angebot
von Wohn- und Gewerbeflachen sowie sozialen Dienstleistungen. Die Planung kommt dem
Ziel der effizienten Flachennutzung und dem Bedarf vor Ort entgegen. Sie kann so zur De-
ckung des Bedarfs und zur Steigerung der Attraktivitat fir Familien beitragen, was im ge-
samtwirtschaftlichen Interesse ist.

Gerne stehen wir flir weitere wirtschaftsrelevante Gespréche zur Verfigung und danken fiir
die Beteiligung am Verfahren.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Infra Firth GmbH, Furth

Seitens der infra flirth gmbh bestehen keine Einwéande gegen das Vorhaben. Auf die vorhan-
denen Gasleitungen innerhalb des Instruktionsgebietes ist zu achten, siehe beiliegenden
Lageplan.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Leitungen liegen mit Ausnahme der jeweiligen Hausanschlisse in den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen, an welchen keine Anderung vorgesehen ist.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

Landratsamt Furth, Zirndorf

Abteilung 4-SG 41 AB 412 -- Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Gegen die 4.Anderung des BPL Nr. 24 ,Beim Weillen Stein" im beschleunigten Verfahren
gern. 8§ 13a BauGB bestehen keine Einwéande.

Auf die Stellungnahme vom 15.09.2022 wird verwiesen.
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Abteilung 4 -- Bauwesen SG 45 (Kreisbaumeister):

Es wird begrifit, dass Festsetzungen zur Hohenentwicklung ergénzt wurden, aber es wird
empfohlen, anstelle der kompliziert klingenden und in der Praxis schwer anzuwendenden
Festsetzung als Bezugspunkte fur die getroffenen Hohenfestsetzungen Hohenpunkte in
mUNN anzugeben. Wenn die bisherige Festsetzung beibehalten wird, sollte zumindest die
offentliche Verkehrsflache mit Hohenangaben versehen werden.

Die gewahlte Hohe von 9 m erscheint bei max. 2 Vollgeschossen zudem als zu hoch. Bei 9
m Gebaudehbhe ergibt sich pro Geschoss nach Abzug der Konstruktion, der Attika usw. eine
lichte Raumhohe von fast 4 m. Es wird gebeten, dies zu begriinden und zudem die Hohe
auch im stadtebaulichen Gesamtkontext nochmals zu Uberprufen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zu Abteilung 4-SG 41 AB 412 -- Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Kenntnisnahme.

In der Stellungnahme vom 15.09.2022 wurden keine Einwande geltend gemacht. Es erfolg-
ten Hinweise darauf, dass das Grundstiick nicht im Altlastenkataster aufgefihrt ist, auf die
Meldepflicht bei Auffinden von organoleptischen Aufféalligkeiten sowie auf die Berlcksichti-
gung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

Zu Abteilung 4 -- Bauwesen SG 45 (Kreisbaumeister):

Kenntnisnahme.

An der Festsetzung zur H6he der Gebaudeoberkante in der bestehenden Form wird festge-
halten. Die Anregung zur Aufnahme von Hohenangaben auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
wird aufgegriffen, es werden hinweislich Hohenangaben auf dem Planblatt aufgenom-
men. Da es sich dabei lediglich um Hinweise handelt, ist keine erneute Beteiligung i.S.d.

§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Gebéaudehthe wurde bewusst grof3ziigig gehalten, da noch keine konkreten Hochbau-
planungen vorliegen und damit sowohl ausreichend Héhe fir die Dachbegriinung, techni-
sche Aufbauten, wie Photovoltaikanlagen oder auch eines Sockelgeschosses (hochwasser-
angepasstes Bauen) vorhanden ist. Eine maximale Gebaudehdhe von 9 m wird unter Beach-
tung der in der direkten Umgebung zulassigen Traufhéhen von zwischen max. 6,5 m bis
max. 13 m als vertretbar angesehen.

Die Angaben werden in der Begriindung erganzt.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

Regierung von Mittelfranken — Fachberater Brand- u. Katastrophenschutz, Ansbach

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange
des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von
Personen) zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem zustandigen Kreis- bzw.
Stadtbrandrat abzustimmen. Fir weitere Beratungen stehen ggf. die Fachberater fiir Brand-
und Katastrophenschutz bei den Regierungen zur Verfigung.

27. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 13.12.2022 Seite 11 von 44



Gewabhrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Ge-
meinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 Abs. 1 BayFwG). Die Ge-
meinden haben in Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit inre gemeindlichen Feuerwehren aufzu-
stellen, auszurusten und zu unterhalten (Art. 1 [2] BayFwG), damit im eigenen Wirkungskreis
dafir gesorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirk-
sam bekampft werden kénnen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicks-
fallen oder Notstanden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird (Art. 1 [1] BayFwG).

Die Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassigkeit von Sonderbauten, Industrie- und Gewerbe-
betrieben oder anderer besonderer Einrichtungen (z. B. Verwender von Radioisotopen oder
anderen Gefahrstoffen) im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, die aufgrund der Per-
sonenanzahl, Betriebsgréf3e und -art und/oder der gelagerten hergestellten oder zu verarbei-
tenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, S&uren, brennbare Flissigkeiten, aggressive Gase
etc. einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten und auszu-
bilden. Sollten diese Festlegungen in den Bebauungsplanen noch nicht erfolgt sein, muss bei
Bekanntwerden der jeweiligen Nutzung die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr auf die sich
daraus ergebenden Gefahren in Absprache mit dem zustandigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat
abgestimmt werden.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen wie Wohnungen, Praxen, selbststandigen Be-
triebs- und Arbeitsstatten muss in jedem Geschoss liber mindestens zwei voneinander un-
abhangige Rettungswege verfligen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die
Rettung Uber einen Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kén-
nen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss fur Nutzungseinheiten, die nicht
zu ebener Erde liegen, Gber mindestens eine notwendige Treppe fuhren. Der zweite Ret-
tungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgeréaten der
Feuerwehr erreichbare Stelle, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate
verfugt (Art. 31 BayBO).

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend
ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann oder aufgrund der be-
troffenen Personengruppe im Gebaude eine Rettung lber Rettungsgerate der Feuerwehr zu
zeitaufwendig oder nicht moglich ist, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Ret-
tungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Bei Maisonettewohnungen, welche teilweise oder ganz im Dachgeschoss liegen, ist eine
direkte Anbindung aller Geschosse an einen notwendigen Treppenraum oder eine Aul3en-
treppe erforderlich (erster baulicher Rettungsweg). Zusétzlich muss zur Sicherstellung des,
zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauliche Malinahme sicherge-
stellt ist, mindestens ein Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar sein.

Sollte zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Feuerwehrgerat notwendig sein, sollten
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr im Bebauungsplan festgehalten werden.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG

Jede an einer Stral3e gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in
hochstens 10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslosenden Stelle
(Hiltsfrist) erreicht werden kénnen (Nr. 1.2 VollzBekBayFwG). Bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen sollten die Einhaltung der Hilfsfrist durch Rickfrage beim zustandigen Kreis-
bzw. Stadtbrandrat Uberprift und abgeklart werden.

Ldschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Léschwasserver-
sorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 [2] Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz durch das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach den
aktuellen technischen Regeln, insbesondere W 405 W 331 entsprechend auszubauen. Eine
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Bezugnahme der Fachempfehlung "Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrsflachen" der AGBF und des DFV wird empfohlen.

Fur die Genehmigungsfahigkeit des "individuellen Gebaudes" kénnen sich bei einem den
Grundschutz Uberschreitenden Léschwasserbedarf fur ein Einzelobjekt mdglicherweise wei-
tergehende Forderungen ergeben (zutreffend bei Einzelobjekten mit hoher Brandlast in ei-
nem Baugebiet, dessen Loschwasserversorgung aufgrund der Uberwiegend brandlastarmen
Bebauung fur geringe Brandlast ausgelegt wurde).

Der Hydrantenplan ist vom Kreis- bzw. Stadtbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeich-
nen.

ErschlieBung fur Feuerwehreinsatze

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu sind die derzeit gultigen Richtlinien und Normen, wie beispielsweise
"Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" zu beachten.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar sind. Zu ungehinderten Benutzung ist fir Feuerwehrfahrzeuge (ausge-
nommen Hubrettungsfahrzeuge) ein Wendeplatzdurchmesser nach RASt 06 - 2006 analog
der Forderungen fur 2-achsige Mullfahrzeuge, fir Feuerwehreinsatze mit einem Hubret-
tungsfahrzeug (z. B. Drehleiter) ein Durchmesser von mindestens 21 m anzustreben, ggf.
sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und anderen Gebieten

Etwaige Wechselbeziehungen des Planungsbereiches hinsichtlich des Brandschutzes mit
anderen Gebieten oder wesentliche brandschutztechnische Risiken (z. B. Auswirkungen von
Gefahrgut bzw. Storfallbetrieben im benachbarten Baugebiet auf das geplante Baugebiet)
sollten berlicksichtigt werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Im Einvernehmen mit dem zustandigen Kreisbrandrat/Stadtbrandrat bzw. dessen Vertreter
sind fir Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken Feuerwehrplane nach
DIN 14 095 zu fertigen und fortzuschreiben. Werden in diesen Betrieben Gefahrgliter gela-
gert oder verarbeitet, sind vom Betreiber standig zu aktualisierende Gefahrgutdatenblatter
vorzuhalten.

Feuerwehreinsatzplan und Gefahrgutdatenblatter sind im Geb&aude so zu hinterlegen, dass
ein Zugriff jederzeit maglich ist. Im Einvernehmen mit der Feuerwehr ist zusatzlich eine Wei-
tergabe dieser Daten an die zustandige Feuerwehr sinnvoll. Eine Begehung dieser Sonder-
bauten bzw. Betrieb mit der ortlich zustandigen Feuerwehr ist zur Erlangung der nétigen
Ortskenntnis unerlasslich.

Bezlglich der Loschwasserriickhaltung sind die fir den Gewasserschutz zustandigen Stellen
zur Festlegung der evtl. notwendigen Loschwasserriickhaltemenge einzuschalten.

Besondere brandschutztechnische Risiken

Besondere brandschutztechnischen Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene Gefah-
ren oder sich aus der spéateren Bebauung ergebenden Gefahren sollten Beriicksichtigung
finden. Hierunter fallen z.B. Hochspannungsleitungen, Olfernleitungen, Gashochdruckleitun-
gen oder die mdgliche Ansiedlung von Gefahrgutbetrieben im Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE 0132
angegebenen Sicherheitsabstande zu beachten.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.
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Die Stellungnahme enthéalt Gberwiegend nur Hinweise, die auf Vorhabenebene (z.B. zweiter
Rettungsweg) zu beachten sind.

Der zustandige Kreisbrandrat wurde ebenfalls beteiligt.

Es wurden keine Bedenken gegen die Planung geédul3ert.

Zu: Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Kenntnisnahme. Es wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergar-

ten festgesetzt, ein besonderer Gefahrenschwerpunkt ist daher nicht zu erwarten, allerdings
besondere Aufmerksamkeit im Hinblick auf eintretende Ernstfélle.

Zu: Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

Der Nachweis Uber die erforderlichen Rettungswege ist im Zuge der Baugenehmigung oder
im Rahmen des Freistellungsverfahrens und damit aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens
zu erbringen.

Zu: Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG
Das Feuerwehrhaus der Feuerwehr Langenzenn ist nur ca. 500 m vom Plangebiet entfernt.
Die Hilfsfrist kann daher eingehalten werden.

Zu: Ldschwasserversorgung
Kenntnisnahme. Die Loschwasserversorgung des Plangebiets ist Uber das bestehende Netz
vorgesehen. Ein Hydrant befindet sich bereits stidostlich des Plangebiets.

Zu: ErschlieRung fir Feuerwehreinséatze

Ostlich des Plangebiets verlauft die Thiringer StraRe und siidlich verlauft die Berliner Stra-
Re. Anderungen an den StraRen sind keine vorgesehen. Die StraRe ist fur die Feuerwehr
ausreichend dimensioniert.

Zu: Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und anderen Gebieten
Im Umfeld des Plangebiets befinden sich Wohngebaude und ein weiteres Kindergartenge-
b&aude. Storfallbetriebe sind hier unzulassig.

Zu: Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Es ist vorgesehen im Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindergarten festzusetzen. Gefahrgutverarbeitende Betriebe sind damit im Plangebiet unzu-
lassig.

Zu: Besondere brandschutztechnische Risiken

Die Spartentrager wurden ebenfalls beteiligt. Gefahrgutverarbeitende Betriebe sind im Gel-
tungsbereich aufgrund der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindergarten unzuléssig.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

Stadt Langenzenn, Klima- und Umweltkoordination

Es wird auf die Stellungnahmen zum Vorentwurf vom verwiesen. Weitere Einwande beste-
hen nicht.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.
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In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurde empfohlen, die Grinordnung um die Begri-
nung von Fassaden zu erweitern, woraufhin eine entsprechende Festsetzung in der Ent-
wurfsfassung getroffen wurde.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

Stadtwerke Langenzenn

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbetreiber fir Strom und Wasser, in den entsprechen-
den StralRe liegen evtl. Wasserleitungen sowie Niederspannungs-, Mittelspannungs- und
Steuerkabel der Stadtwerke. Wir bitten — wie ublich — um rechtzeitige Kontaktaufnahme und
Abstimmung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Wasserwirtschaftsamt Niurnberg, Nirnberg

Allgemein
Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch

das Grundwasser ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen grundsatzlich nicht beflirwortet werden.
Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller als wasserdichte
Wannen ausgebildet werden.

Die voriubergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bau-
arbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWaG.

Bodenschutz

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natiirlichen Funktionen erful-
len kénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie naturlicherweise
vorhanden waren. Durch geeignete technische MalRnahmen sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffillung
vermieden werden.

Gewasser

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Haus6ffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, 0.4.) immer etwas erhdht tUber Ge-
lande- und StralRenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Wir verweisen auf die Schutzmaflnahmen bei Starkregenereignissen gemaf der Birgerbro-
schure ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge®.

Das Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom
08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® her-
ausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstitzung bei der Ermittlung und Abwagung
maoglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zuklnftig
Grundlage fir die Risikoabschéatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanen sein und bereits bei der Aufstellung den Ingenieurbiros und Gemeinden als
Planungsgrundlage dienen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.
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Zu: Allgemein
Kenntnisnahme und Weitergabe der Informationen an den Bauherrn. Aufgrund der Lage des

Plangebietes und der Entfernung zur Vorflut ist aktuell nicht von hoch anstehendem Grund-
wasser auszugehen.

Zu: Bodenschutz
Kenntnisnahme. Ein Hinweis auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige
Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden ist bereits auf dem Planblatt enthalten.

Zu Gewassetr:

Kenntnisnahme und Weitergabe der Informationen an den Bauherren.

Zum Schutz der sich im Plangebiet aufhaltenden Personen und zum Schutz der Gebaude
vor Hochwasser bzw. Starkniederschlagen werden u.a. folgende Festsetzungen und Mafl3-
nahmen zum Regenwasserriickhalt vorgesehen: Ausfihrung der Flachdacher als Retenti-
onsdach, Errichtung von Zisternen, Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen bei
Stellplatzen etc.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

6.3.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Beim Weil3en Stein”
(4. Anderung):
hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf dder 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Beim Weillen Stein“ wurden unter Tagesordnungspunkt 6.2 bera-
ten, abgewogen und hierliber im Einzelnen beschlossen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stgdt Langenzenn beschliel3t iber die ein-
gegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
.Beim Weilken Stein“ entsprechend der vorausgehenden Beratung, Abwagung und Be-
schlussfassung.

Das Planblatt sowie die Begrindung werden in den beschlossenen Punkten entsprechend
geédndert (Anderungen sind in der Fassung vom 13.12.2022 bereits enthalten).

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn fasst den Satzungsbe-
schluss nach § 10 Abs. 1 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Beim
Weilken Stein® in der Fassung vom 13.12.2022 mit Begriindung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemafR § 10 Abs. 3 BauGB dffent-
lich bekannt zu machen.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0
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6.4. 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie 6. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hardgraben;
hier: Abwagung gemaf § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.01.2021 die 6. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben® sowie die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach 8§ 8 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bebauungsplan- sowie der Flachennut-
zungsplanénderung nach 8 3 Abs. 2 BauGB fand vom 31.10.2022 bis einschlie3lich
02.12.2022 statt.

Es ging folgende Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein:

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1

Vielen Dank fur Zusendung des Niederschriftauszugs der Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses vom 27.09.2022, welche sich auf meine Stellungnahme zur 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben® bezieht.

Wie ich der Niederschrift entnehmen konnte, wurden einige der von mir angesprochenen
Punkte in den Bebauungsplan bzw. dessen Begriindung aufgenommen.

Nach Durchsicht der Uberarbeiteten Fassung sowie der diversen Stellungnahmen der Trager
der offentlichen Belange ergeben sich jedoch immer noch Punkte, welche im Bebauungsplan
nicht ausreichend gewirdigt werden.

Auffihren mdchte ich den Hinweis des LRA Firth (Stellungnahme vom 10.05.22) der 6. Ab-
teilung Bauwesen (SG 45, Kreisbaumeister), welches, ebenso wie ich, die besondere topo-
graphische Lage in Verbindung mit der Anzahl der Geschosse anspricht und hier, zumindest
in den Bereichen WA 1 und WA 2 (WA 2.1 = nérdlicher Bereich) eine Bebauung mit 2 Voll-
geschossen fur ortsbildvertraglicher halt. Zudem wird eine stadtebauliche Begriindung fur
den Fall gefordert, sollte an der urspriinglichen Festsetzung (3 VG) festgehalten werden. In
der neuen Begrindung wird hier der nahe und fuBlaufige Haltepunkt des schienengebunde-
nen OPNV als mégliches Argument (?) herangefiihrt. Inwieweit begriindet dies eine hohe
Nachverdichtung und eine entsprechende Anzahl an Vollgeschossen?

Kritisch ist in diesem Zusammenhang auch der Abstand zwischen StralRe und Baulinie zu
sehen. Die bestehende Bebauung auf der westlichen Seite des Bronnespan (Haus-Nr. 5,
Keller-, Erd- und Dachgeschoss, Firsthdhe giebelseitig ca. 11,00 m) weist einen Abstand von
mindestens 5,00 m vom Gehweg auf, von der StralRenkante her sind es sogar ca. 6,20 m.
Neue Gebaude, deren Wandflachen u.U. bis zu 14,00 m hoch sein kénnen, kdnnten dann
mit einem halb so groRen Abstand zur Stral3e hin angeordnet werden. In Verbindung mit der
Toppgraphie vor Ort, ist dies stadtebaulich nicht vertretbar.

Ich bedauere aulerdem, dass eine Festlegung speziell zu Zwerchgiebel oder hervorsprin-
genden, mehrgeschossigen Erkern nicht in den Bebauungsplan aufgenommen wurde. lhre
Ausfihrung, dass damit die Gestaltungsfreiheit der spéateren Bauherren zu sehr einge-
schrankt werden wiirde, ist nicht nachvollziehbar, da es unter § 6/ Ortliche Bauvorschriften
bei Punkt 4 flr Dachaufbauten und -einschnitte ja bereits Festlegungen gibt. Diese Festle-
gung auf Zwerchgiebel bzw. Erker fortzuschreiben, schréankt die Gestaltungsfreiheit auch
nicht mehr ein als die zu den Dachaufbauten.
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In der Niederschrift wird darauf hingewiesen, dass bewusst auf eine Festlegung einer Zahl
von Wohneinheiten bzw. einer Bauweise (EFH, DHH, RH) verzichtet wird, um z.B. auch
Mehrfamilienhduser zuzulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich darauf hinweisen,
dass durch diese Festlegung, in Verbindung mit einer Bebauung von 3 Vollgeschossen, es
ein leichtes sein wird, hier mehrere Mehrfamilienhduser mit 6 und mehr Wohneinheiten er-
richten zu lassen, welche sehr wohl ein héheres und damit nicht unerhebliches Verkehrsauf-
kommen, auch fur die ZubringerstraRen, nach sich ziehen werden. Und selbst der nahe Hal-
tepunkt der Bahn wird dies nicht verhindern.

Die gewlnschte Nachverdichtung sollte auRerdem im Einklang mit einer gut funktionieren-
den Infrastruktur einhergehen. Diese sehe ich in Teilen nicht gewéhrleistet. Wie in meiner
Stellungnahme vom 28.04.22 bereits aufgelistet, ist die Hopfenstral3e als Zubringer zum
Bronnespan nicht sehr breit und besitzt nur einen sehr schmalen Gehweg. Gleiches gilt fur
den Bronnespan. Auch sind in dem vorhandenen Wohngebiet weder Spielplatze noch Kin-
dertagesstatten vorhanden. Inwieweit eine Erweiterung der Ver- und Entsorgungsleitungen
notwendig sein werden, kann ich nicht beurteilen.

Irritiert hat mich auRerdem die Begriindung zum § 6/ Ortliche Bauvorschriften Punkt 12. Als
geeignete Mallnahme wird dort als Schutz vor Baumfall u.a. ein verstarkter Dachstuhl be-
nannt, welcher aber laut Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Firth-Uffenheim vom 12.05.22 explizit nicht als ausreichend zur Gefahrenabwehr be-
schrieben wird (siehe Seite 2 unten und Seite 3 oben). Das Amt hat aus diesem Grund Be-
denken bzgl. der geplanten Bebauung geéulert.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:
Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Wie bereits in der Abwagung zum Vorentwurf aufgefiihrt, wurde im noérdlichen Teil des Plan-
gebiets (allgemeines Wohngebiet WA 1) die zulassige Geschossigkeit bereits auf 1l Vollge-
schosse reduziert. Grundsatzlich begriindet eine fuBlaufig erreichbare Haltestelle des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs, insbesondere des schienengebundenen offentlichen Nahver-
kehrs, eine hohere bauliche Dichte in einem Gebiet, da davon auszugehen ist, dass durch
die gute Erreichbarkeit ein hoherer Anteil an Fahrten mit dem offentlichen Nahverkehr zu-
rickgelegt werden. Dartiber hinaus sei erwdhnt, dass im Plangebiet keine ungewdhnlich
hohen Werte flr die bauliche Dichte festgesetzt werden, vielmehr orientierten sich die Fest-
setzungen an den von der BauNVO vorgegebenen Orientierungswerten fiir die Obergrenzen
fur die Bestimmung des Mal3es der bauliche Nutzung. Im WA 1 werden diese nun beziglich
der zulassigen GFZ von 0,8 sogar unterschritten. Auch Seitens des Kreishauamtes wurde
zum Entwurf hin keine Anregung zur baulichen Dichte mehr vorgetragen.

Entgegen der Annahmen in der Stellungnahme der Anregerin wird die Gberbaubare Grund-
stucksflache nicht durch eine Baulinie, sondern durch eine Baugrenze bestimmt. Im Unter-
schied zur Baulinie muss an eine Baugrenze nicht angebaut werden. Es steht den Bauher-
ren, unter Beachtung der einzuhaltenden Abstandsflachen, also frei, im Rahmen der Bau-
grenzen das jeweilige Gebaude zu situieren. Eine Verschiebung der Baugrenze Richtung
Osten ist aufgrund des 0stlich liegenden Waldes und der damit einhergehenden Verschie-
bung der Baugrenze weiter in die Baufallzone hinein, abzulehnen.

Die Festsetzungen sehen eine maximale Firsthéhe von 14 m vor, was bedeutet, dass ledig-
lich die firstseitige Fassade 14 m erreichen kann. Dies wiederrum bedeutet, dass aufgrund
der Abschrdgung des Daches, diese HOhe lediglich bis zur Traufe ihre volle stadtebauliche
Wirkung entfaltet und dartiber hinaus nicht mehr in vollem Umfang stadtebaulich wirkt. Au-
Rerdem sei erwahnt, dass die Anwesen Weinbergstral3e 1 und 4 einen Abstand von unter
2 m bzw. unter 4 m zur Verkehrsflache einhalten.
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Die Ansicht der Anregerin, dass eine Einschrankung der Errichtung von Zwerchgiebeln keine
weitere Einschrénkung der Gestaltungsfreiheit Gber die Festsetzung zur Gestaltung von
Dachaufbauten bedeute, teilt die Stadt Langenzenn nicht. Die Festsetzungen zu Dachauf-
bauten und -einschnitten sind im Gegensatz zu einer Festsetzung von Zwerchgiebeln in
mehreren Bebauungsplanen im Stadtgebiet enthalten. Im Sinne einer Gleichbehandlung wird
daher daran festgehalten, keine weitere Festsetzung aufzunehmen.

Die Stadt Langenzenn ist sich bewusst, dass durch die Zulassigkeit von Mehrfamilienhau-
sern im Plangebiet diese auch entstehen kdnnen. Aufgrund der MalRgabe des Gebots zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 1a Abs. 2 BauGB) ist dies auch durchaus win-
schenswert. Eine Uberlastung des angrenzenden StralBennetztes wird jedoch nicht gesehen,
da selbst Wohnwege, gem. RASt 06 die schmalsten ErschlieBungsstralden mit einer Breite
von 4,5 m ohne Gehweg bereits bis zu 150 Kfz/h abwickeln sollen kdnnen.

Bei der Errichtung von Gebdauden mit mehr als drei Wohnungen ist gem. Art. 7 BayBO ein
ausreichend grofer Spielplatz (auf dem Baugrundstiick) anzulegen. Es ist richtig, dass in der
naheren Umgebung keine offentlichen Spielplatze vorhanden sind, es ist jedoch auch zu
beachten, dass in einem allgemeinen Wohngebiet Spielplatze auch allgemein zuléssig sind
und dort errichtet werden kénnen.

Die Stadt sorgt parallel zur Neuausweisung von Baugebieten auch um die bedarfsgerechte
Anpassung der Betreuungseinrichtungen. Aktuell plant die Stadt Langenzenn die Erweite-
rung des Kindergartens ,Plapperkiste“ in der Tharinger Stralle. Zudem ist der Spielplatz an
der Zennoase in ca. 10 Minuten ful3laufig erreichbar.

Es ist zu erwarten, dass die baurechtlichen Erfordernisse (Stellplatznachweis, ggf. Spiel-
platz) in Verbindung mit der GréRe der Baugrundstiicke hier bereits ein sinnvolles Maf3 der
moglichen Anzahl an Wohneinheiten je Grundstiick ergeben, die deswegen nicht noch tber
Festsetzungen geregelt werden muss.

Bei Einhaltung des vom AELF geforderten Waldabstandes von 25-30 m wirde der frei zu
haltende Bereich einen Grof3teil der Bauflache in Anspruch nehmen und damit zu einer deut-
lichen Einschrankung der Bebaubarkeit der Grundstiicke, insbhesondere auch der Grundsti-
cke, auf denen bereits Baurecht vorhanden ist, fihren. An dieser Stelle werden daher zu
Gunsten einer Bebauung des Plangebiets die forstfachlichen Bedenken zuriickgestellt. Die
Einhaltung eines Waldabstandes unterliegt der gemeindlichen Abwéagung. Der derzeit einge-
haltene Mindestabstand von 3 m im stdlichen Bereich wird, wie in den Festsetzungen der
vierten Anderung des Bebauungsplans enthalten, unverandert ibernommen und nach Nor-
den hin auf 5 m erweitert. Es werden durch die Planung keine geringeren Abstande zwi-
schen Bebauung und Wald ermdglicht, als dies in der vierten Anderung des Bebauungsplans
bereits der Fall ist. Es muss einem auch klar sein, dass auch Baume in Hausgarten ein Ge-
fahrenpotenzial aufweisen, zu diesen aber keine Baumfallzonen eingehalten werden mus-
sen.

An der Planung wird aus den oben genannten Grunden in der vorliegenden Form festgehal-
ten.

mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom
05.10.2022, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 11.11.2022 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:
¢ Gemeinde GrolRhabersdorf
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Gemeinde Puschendorf

HBE Handelsverband Bayern e.V.

Gemeinde Hagenbichach (VG Hagenbiichach-Wilhelmsdorf)
Infra Flrth GmbH

Markt Cadolzburg

Markt Emskirchen

PLEdoc GmbH, Netzverwaltung

Regierung von Mittelfranken - Gewerbeaufsichtsamt

TenneT TSO GmbH, Bereich Leitungen

Zweckverband zur Wasserversorgung, Dillenberggruppe

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:
o Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung, Neustadt a. d. Aisch
Amt fir Landliche Entwicklung
Bayerischer Bauernverband
Bayerischer Jagdverband
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q
Bund Naturschutz e.V.
CSG GmbH
Fischereiverband Mittelfranken
Handwerkskammer fir Mittelfranken
Kreisheimatpfleger
Kreisjugendring Furth-Land
Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
Markt Wilhermsdorf
Regierung von Mittelfranken - Fachberater Brand- u. Katastrophen-Schutz
Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern
Staatliches Bauamt Nirnberg, Stralenbau
Verkehrsverbund GrofZraum Nirnberg GmbH
Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn/Seukendorf
Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschéftsstelle Nurnberg

Mehrere Stellungnahmen beziehen sich sowohl auf die 19. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (FNP) als auch auf die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 7 ,,Hardgraben®.

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Furth-Uffenheim, Nirnberg

Das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim nimmt bezugnehmend
auf unsere Stellungnahmen vom 09.05.2022 (L2.2-4612-20-23-3) und vom 12.05.2022 zu
oben aufgefihrten Planungen erneut wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft

Im Geltungsbereich der Planungen sind landwirtschaftliche Nutzflachen nicht betroffen.

Allerdings sind landwirtschaftliche Belange mit der vorgesehenen Anpflanzung fur den Wald-
ausgleich auf FlurNr. 533 in der Gemarkung Laubendorf betroffen. Der Verlust an diesen
Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen Produktion und mit
Blick auf die Versorgung der Bevdlkerung mit regional erzeugten Nahrungsmitteln mdglichst
auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden. Besonders, wenn es sich wie vorlie-
gend um besonders ertragreiche Boden im Vergleich zu Bdden im regionalen Vergleich han-
delt. Im Plangebiet liegen Boden mit einer Ackerzahl von 45 Bodenpunkten nach Reichsbo-
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denschatzung vor. Ackerbdden im Landkreis Firth liegen als Vergleich bei Ackerzahlen von
44 Bodenpunkten.

Der Verlust von Kulturflachen schwécht die Leistungsfahigkeit und die Entwicklungsmdglich-
keiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe zunehmend ein.

Mit der Anlage des Waldausgleiches langs des bestehenden Waldes (wie in der Planung
vorgesehen) entstehen unnattrliche Bewirtschaftungserschwernisse fir die landwirtschaftli-
che Nutzung des verbleibenden Ackers.

Zum einen entsteht auf Grund der langsseitigen Bewirtschaftung ein Absatz (eine Ecke), der
bei jedem Bewirtschaftungsschritt als Hindernis vorliegt.

Zum andern wird die verbleibende Ackerbreite sudlich des anzulegenden Waldes sehr
schmal und fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung zunehmend schwieriger, zumal we-
gen eines Grabens mit zeitweiser Wasserfihrung an der stidlichen Grundstiicksgrenze zu-
satzliche Abstandsflachen eingehalten werden missen.

Deshalb schlagen wir aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht erneut vor, den Waldausgleich,
sofern tatséchlich auf landwirtschaftlicher Flache erforderlich, von der &stlichen Grund-
stiicksseite her auf ganzer Grundstlicksbreite vorzusehen, bis die erforderliche Flachengro-
Be erreicht wird (beispielshafte Skizze in Luftbild).

Damit wirde der Acker insgesamt zwar kirzer, aber die Bewirtschaftungsbreiten waren auch
fir heutzutage in der Landwirtschaft Gibliche MaschinengroRen auf der restlichen Ackerflache
noch akzeptabel.

Die beiden anderen Ausgleichsflachen sind nach uns vorliegenden Unterlagen keine land-
wirtschaftlichen Nutzflachen mehr, deshalb bestehen diesbezliglich aus unserer Sicht keine
Einwéande.

Bereich Forsten

|. Ausgangslage

Auf FI.-Nr. 1674/0 Gemeinde Langenzenn Gemarkung Langenzenn plant die Stadt Langen-
zenn die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Hardgraben® Der Bebau-
ungsplan soll auf einer Flache entstehen, die Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG)
i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) darstellt.

[l. Rodung
Fir diese Waldflache wird im Bebauungsplan die kiunftige Nutzung ,Allgemeines Wohnge-

biet* festgesetzt. Eine solche Nutzungsanderung stellt eine Rodung von 1.700 m? dar und
bedarf gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Ein Bebauungsplan kann die Rodungser-
laubnis ersetzen (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG), im Verfahren sind jedoch die Vorgaben des Art. 9
Abs. 4-7 BayWaldG sinngemaf zu beachten.

[ll. Verdichtungsraum

Der zu rodende Wald liegt im Verdichtungsraum Nurnberg/Firth/Erlangen. Nach den Zielen
der Regionalplanung (Region 7) ist der Wald im Verdichtungsraum grundséatzlich zu erhalten.
Nach den Zielen des Waldfunktionsplanes fur den Teilabschnitt Region Nurnberg soll der
Wald im grofRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen erhalten und es soll auf eine
Mehrung der Waldflache hingewirkt werden. Der betroffene Wald hat zudem laut Waldfunkti-
onsplan besondere Bedeutung fiir die Erholung (Intensitatsstufe Il) und den regionalen Kili-
maschutz. Beide Plane — Regionalplan und Waldfunktionsplan — dokumentieren mit ihren
Zielen ein offentliches Interesse an der Waldflachenerhaltung im Verdichtungsraum.

IV. Ersatzaufforstung
Aus 0.g. Grinden kann der Rodung aus forstlicher Sicht gemaf Art. 9 Abs. 5 BayWaldG nur
unter folgenden Auflagen zugestimmt werden:

- Die Rodung darf nur innerhalb der im Lageplan markierten Flache erfolgen.

- Anzeige der Durchfuihrung der Rodung beim AELF Firth mit beiliegendem Formblatt.
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- Durchfihrung einer flachengleichen (1.700 m?2) Ersatzaufforstung im Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen bis zum 31.12.2025.

- Anzeige der Durchflihrung der Ersatzaufforstung beim zustandigen AELF.

Hierzu ergehen nachfolgend genannte Hinweise:
- Bei der Ersatzaufforstung sind gem. Art. 14 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BayWaldG standortgema-
e Baumarten auszuwahlen und standortheimische Baumarten angemessen (20%) zu
beteiligen.

- Der Bescheid ersetzt nicht eine fur die Ersatzaufforstung nétige Erstaufforstungserlaubnis.
Diese muss beim zustandigen AELF beantragt werden.

V. Textliche Festsetzungen

In die textlichen Festsetzungen bitten wir mit aufzunehmen:

Die Rodung von Flurnummer 1674/0 Gemeinde und Gemarkung Langenzenn ist dem AELF
Furth anzuzeigen. Die Ersatzaufforstung ist innerhalb von drei Jahren nach durchgefihrter
Rodung nachzuweisen. Diese ist ebenfalls dem AELF Firth anzuzeigen.

VI. Forstfachliche Einwendungen

Erfahrungsgemal erreichen Waldb&aume im hiesigen Bereich Baumhohen von 25-30 m. In-
nerhalb dieser Baumfallzone besteht fir bauliche Anlagen im Falle eines Umsturzes von
Baumen ein erhdhtes Risiko fir Menschen, Gebaude und Sachwerte. Der Abstand der ge-
planten Wohngebaude zu dem benachbarten Waldbestand betrégt weniger als 30 m und
liegt somit im Fallbereich des benachbarten Waldbestandes. Fur die Gebaude und die sich
darin aufhaltenden Menschen ist deshalb eine potentielle Gefahrdung durch umstirzende
Baume und herabfallende Aste gegeben. Diese Gefahrdung ergibt sich nicht nur daraus,
dass umstirzende Baume den Dachstuhl durchschlagen konnen, sondern insbesondere
auch daraus, dass sie mit ihren Asten durch das Dach oder die Fenster in Innenraume ein-
dringen konnen. Ein verstarkter Dachstuhl reicht somit zur Gefahrenabwehr nicht aus.
Aufgrund der oben geschilderten Problematik bestehen aus forstlicher Sicht somit erhebliche
Bedenken beziiglich der geplanten Bebauung.

Wir bitten darum, unsere fachlichen Einwendungen bei der Abwagung im Zuge des Geneh-
migungsprozesses angemessen zu bericksichtigen.

VII. Forstfachliche Hinweise

1. Erhéhte Aufwendungen fur die angrenzenden Waldbesitzer

Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung flr die angren-
zenden Waldbesitzer dauerhaft erhebliche Mehrbelastungen ergeben. Diese setzen sich wie
folgt zusammen:

- Bewirtschaftungserschwernisse, u.a. in Form von erhéhten Sicherheitsaufwendungen bei
grenznahen Baumfallungen,

- regelmaRige Sicherheitsbegénge aufgrund einer erhéhten Verkehrssicherungspflicht

- ein hoheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschaden. Durch eine ding-
lich gesicherte Haftungsausschlusserklarung (8 1018 Birgerliches Gesetzbuch; Grund-
dienstbarkeit) kann der jeweilig betroffene Waldbesitzer nur hinsichtlich privatrechtlicher
Schadensersatzforderungen von der Haftung freigestellt werden. Die Moglichkeit straf-
rechtlicher Konsequenzen fur den Wald-besitzer bleibt auch im Falle einer Haftungsaus-
schlusserklarung unberthrt.

2. Erhohte Verkehrssicherungspflicht fir die angrenzenden Waldbesitzer
Die Verkehrssicherungspflichten der angrenzenden Waldbesitzer werden durch die Bebau-
ung erheblich erhdht (vgl. 111.1).
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Wir bitten aus diesem Grund dringend darum, den Besitzer des angrenzenden Waldgrund-
stiicks vor Erlass des Genehmigungsbescheides auf seine Rechte und Pflichten, insbeson-
dere zur erhéhten Verkehrssicherungspflicht aufgrund des geplanten Bebauungsplans aus-
drtcklich hinzuweisen.

3. Feuergefahr

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir darauf hin, dass offene Feuerstatten
oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den Grundstticken, welche
weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BayWaldG, erlaubnispflichtig sind.

Um Abdruck des Abwégungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens an poststel-
le@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Zu Bereich Landwirtschaft:

Kenntnisnahme.

Der Anregung zur Anderung der Abgrenzung der Ausgleichsflache wird nicht entsprochen
und die Abgrenzung in der vorgesehenen Form beibehalten. Bereits vor der Entwurfserstel-
lung lag die Stellungnahme vom 09.05.2022 vor. Der verbleibende Streifen des Flst. 533,
Gmkg. Laubendorf zwischen geplanter Ersatzaufforstung und sudlicher Flurstiicksgrenze ist
bereits als Ausgleich fiir das weiter sldlich geplante Regenriickhaltebecken vorgesehen.
Langfristig ist an dieser Stelle keine landwirtschaftliche Nutzung mehr vorgesehen, weshalb
die Bewirtschaftungserschwernisse nur zeitlich begrenzt zu erwarten sind. Die landwirt-
schaftlichen Belange werden daher zurlickgestellt.

Die Angaben werden in der Begriindung ergéanzt. Da es sich hierbei lediglich um die Er-
ganzung der Begrindung handelt, ist keine erneute Beteiligung i.S.d. § 4a Abs. 3 BauGB
erforderlich.

Zu Bereich Forsten:

Zu |. Ausgangslage:
Kenntnisnahme.

Zu 1l. Rodung:
Kenntnisnahme.

Zu lll. Verdichtungsraum:
Kenntnisnahme. Die Ersatzaufforstung ist auf dem Flst. Nr. 533, Gemarkung Laubendorf in
der Stadt Langenzenn vorgesehen und liegt damit ebenfalls im Verdichtungsraum.

Zu V. Ersatzaufforstung:
Eine Rodung von Waldflache auRRerhalb des Geltungsbereichs ist durch diese Planung nicht
vorgesehen.

Die Anregungen zur Ersatzaufforstung werden im Zuge des Genehmigungsantrags bzw. der
Umsetzung entsprechend bertcksichtigt.

Zu V. Textliche Festsetzungen:
Die Anregung zur Aufnahme der Verpflichtung einer Rodungsanzeige sowie der Frist zur
Durchfuhrung der Ersatzaufforstung von drei Jahren in die textlichen Festsetzungen wird
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nicht aufgegriffen, da die Verpflichtung der Rodungsanzeige ohnehin gilt und die Nennung
einer dreijahrigen Frist fur die Ersatzaufforstung der Frist fir den kombiniert zu erbringenden
naturschutzfachlichen Ausgleich von einem Jahr widersprechen wirde. Zudem kénnen ver-
fahrenstechnische Ablaufe nicht festgesetzt werden.

Zu V1. Forstfachliche Einwendungen:

Kenntnisnahme. Bei Einhaltung des geforderten Waldabstandes von 25-30 m wiirde der frei
zu haltende Bereich einen Grof3teil der Bauflache in Anspruch nehmen und damit zu einer
deutlichen Einschrankung der Bebaubarkeit der Grundstiicke fuhren. An dieser Stelle wer-
den daher zu Gunsten einer Bebauung des Plangebiets die forstfachlichen Bedenken zu-
rickgestellt. Der derzeit eingehaltene Mindestabstand von 3 m im stdlichen Bereich wird,
wie in den Festsetzungen der vierten Anderung des Bebauungsplans enthalten, unverandert
tbernommen und nach Norden hin auf 5 m erweitert. Dies wird an dieser Stelle als ausrei-
chend erachtet. Es werden durch die Planung keine geringeren Abstande zwischen Bebau-
ung und Wald ermdglicht, als dies in der vierten Anderung des Bebauungsplans bereits der
Fall ist.

Diese Punkte wurden im Ubrigen bereits zum Vorentwurf durch das AELF vorgetragen und
durch den Stadtrat in der vorliegenden Form abgewogen.

Zu VII. Forstfachliche Hinweise:

Zu 1. Erhéhte Aufwendungen fir die angrenzenden Waldbesitzer und zu 2. Erhéhte Ver-
kehrssicherungspflicht fiir die angrenzenden Waldbesitzer:

Aufgrund der bestehenden Bebauung nérdlich des Plangebiets, die bis auf ca. 11 m an den
Wald heranreicht bestehen bereits zum jetzigen Zeitpunkt Bewirtschaftungserschwernisse
sowie eine erhohte Verkehrssicherungspflicht. Die geplante Bebauung wird daher als ver-
tretbar angesehen. Unzumutbare Mehrbelastungen werden keine gesehen. Waldbesitzer ist
bezogen auf das Flist. Nr. 1674 derzeit die Stadt Langenzenn.

Zu 3. Feuergefahr:
Kenntnisnahme. Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht von Feuerstatten in unter 100 m Ab-
stand zum Wald ist auf Vorhabenebene zu beachten.

Das Abwagungsergebnis wird zu gegebener Zeit mitgeteilt.

mehrheitlich beschlossen Dafir 7 Dagegen: 1

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid, Miinchen

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, Uber-
sendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme mit Az.: TOEB-MUN-22-131559 vom 28.04.2022
zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Diese Stellungnahme behélt ihre Gultigkeit und ist in dem weiteren Verfahren zu beachten.

Unter MaRRgabe des uns vorliegenden Planentwurf vom 19.09.2022, bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der Bedingungen/Auflagen und Hinweise dieser Stellungnahme aus Sicht der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine weiteren Bedenken.

Kinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Malinahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen

(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
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barter Bebauung flhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmafinah-
men vorzunehmen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner Malinahmen ist jeweils
die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Sud, Kompetenzteam Baurecht,
BarthstraRe 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behélt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fur Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht,
[Name entfernt].

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Durch den Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die néaher an die Bahnlinie
heranriicken, als dies mit dem bereits bestehenden Baurecht der Fall ist. Es ist daher nicht
mit zusatzlichen Einschrankungen fur notwendige Maflinahmen zur Instandhaltung und Un-
terhalt zu rechnen.

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die 6. Anderung des Bebauungs-
plans nicht geandert, lediglich nach Norden und damit an der bahnabgewandten Seite erwei-

tert. Es andert sich daher nichts am Schutzanspruch im Plangebiet.

mehrheitlich beschlossen Dafir 7 Dagegen: 1

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Siid PTI 13, Niirnberg

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W87794556, PTI 13, PB L 2 Neubau,
[Name entfernt] vom 17.12.2019 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert
weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Der Stadt Langenzenn liegt eine Stellungnahme mit der genannten Bezeichnung lediglich fur

den Bereich der 5. Anderung des BP Nr. 7 ,Hardgraben® und datiert auf den 07.01.2020 vor.
Diese bezieht sich daher nicht auf das aktuelle Plangebiet.
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mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sid PTI 13, Niurnberg

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung haben wir bereits mit Schreiben W10002516, [Name entfernt] vom
04.05.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

In der Stellungnahme vom 04.05.2022 wurde darlber informiert, dass im Plangebiet keine
Telekommunikationsanlagen der Telekom vorhanden sind und dass zum Bebauungsplan
noch eine detaillierte Stellungnahme abgegeben wird. Weitere Stellungnahmen sind jedoch
nicht eingegangen.

mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1

Eisenbahnbundesamt, AufRenstelle Nurnberg, Nirnberg

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.
Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von den Entwirfen der 19. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan sowie der 6. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Hardgraben® im Parallelverfahren der Stadt Langenzenn
insofern berlhrt, das die nachstgelegene Bahnlinie, die Bahnstrecke 5913, Siegelsdorf —
Markt Erlbach in einer Entfernung von rund 42 m sudlich davon vorbeifihrt.

Generell ist zu beachten, dass durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan sowie der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7
,Hardgraben® der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
nicht gefahrdet werden darf. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer
Néahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie einge-
halten werden und bei Einsatz von Krénen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uber-
schwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG
abgestimmt werden.

Bei BaumalRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktions-
tichtigkeit jederzeit zu gewéahrleisten.
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Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbe-
stand zu beachten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes zu beriick-
sichtigen wéaren.

Weiter ist darauf zu achten, dass von kiinftigen Solarenergieanlagen auf Dachflachen keine
Beeintrachtigungen oder Behinderungen des Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung,
auf der sudlich vom Planungsgebiet vorbeifiihrenden Bahnlinie ausgehen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastruk-
turbetreiberin Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstral3e 12, 80339 Miinchen (Kompe-
tenzteam Baurecht: KTB.Muenchen@deutschebahn.com) als Tragerin offentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt pruft nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Aufgrund des Abstands des Plangebiets der Bebauungsplananderung zur Bahnlinie von ca.
40 m, ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleistrasse oder anderer
Gefahrdungen wie Windwurf zu rechnen.

Eine Inanspruchnahme von Bahnkérperentwéasserungsanlagen ist nicht vorgesehen, es sind
daher auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der der Bahnlinie nachstgelegene, sudliche Teil des Plangebiets ist bereits als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es andert sich daher durch die vorliegende Planung nichts am
Schutzanspruch im Plangebiet.

Eine Festsetzung zur Vermeidung von Blendwirkung durch Solarenergieanlagen ist bereits
Teil der Planung.

Die Deutsche Bahn wurde ebenfalls beteiligt und deren Stellungnahme in die Abwéagung
eingestellt.

mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1

IHK Nurnberg fur Mittelfranken, Niirnberg

Nach Prufung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zusténdigen IHK-Gremium dir-
fen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nurnberg fir Mittelfranken in ihrer Rolle als Ver-
treterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwéande gegen die o.g. Planung be-
stehen.

Die vorliegende Planung erméglicht die Erweiterung eines Wohngebietes. Potenzielle Ziel-
konflikte mit anderen Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand dadurch nicht zu er-
warten.

Die IHK tritt fUr optimale Standortbedingungen ein. Dazu gehdort ein ausreichendes Angebot
von Wohn- und Gewerbeflachen sowie sozialen Dienstleistungen. Die Planung kommt der
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Deckung des Bedarfs an Wohnflachen entgegen und kann zur Fachkraftesicherung beitra-
gen, was im gesamtwirtschaftlichen Interesse ist.

Gerne stehen wir flr weitere wirtschaftsrelevante Gesprache zur Verfugung und danken fur
die Beteiligung am Verfahren.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Landratsamt Furth, Sachgebiet 44, Zirndorf

Stellungnahme zur 19. Anderung des FNP vom 10.11.2022:

Abteilung 4 - SG 41 AB 412 - Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Gegen die 19. Anderung des FNP und die parallele 6. Anderung und Erweiterung des BPL
Nr. 7 ,Hardgraben" bestehen keine Einwéande.

Auf die Stellungnahme zur 6. Anderung und Erweiterung des BPL Nr. 7,,Hardgraben" vom
24.10.22 wird verwiesen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg ist zu hoéren und dessen Stellungnahme ist zu beach-
ten.

Stellungnahme zur 6. Anderung und Erweiterung des BP Nr. 7 ,Hardgraben“ vom
09.11.2022:

Abteilung 1 - SG 13 - Abfallwirtschaft:

Hinweis:

Mit den eingereichten Planunterlagen besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die Bereitstel-
lung der Abfallsammelbehalter (Restmill, Biomdill, Papier und Gelbe Tonne) hat an der
nachsten offentlichen (fir Schwerlastverkehr geeigneten) Stral3e zu erfolgen.

Abteilung 4 - SG 41 AB 412 -Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Gegen die 6. Anderung und Erweiterung des BPL Nr. 7 ,Hardgraben" und parallele Ande-
rung des FNP bestehen keine Einwénde.

Auf die Stellungnahme des Landratsamtes Firth vom 10.05.2022 wird verwiesen.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Stellungnahme zur 19. Anderung des FNP vom 10.11.2022:

Zu Abteilung 4 - SG 41 AB 412 - Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Kenntnisnahme.

Mit der Stellungnahme vom 24.10.2022 ist offensichtlich die koordinierte Stellungnahme des
Landratsamtes vom 09.11.2022 gemeint, in dem die Belange des SG 41 eingeflossen sind.

27. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 13.12.2022 Seite 28 von 44



Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wurde ebenfalls beteiligt und die Stellungnahme in die
Abwégung eingestellt.

mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1

Stellungnahme zur 6. Anderung und Erweiterung des BP Nr. 7 ,Hardgraben“ vom
09.11.2022:

Zu Abteilung 1 - SG 13 - Abfallwirtschaft:

Kenntnisnahme.
Die Bereitstellung der Abfallsammelbehalter ist an der Strale ,Bronnespan® vorgesehen.
mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1

Zu Abteilung 4 - SG 41 AB 412 -Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Kenntnisnahme.

In der genannten Stellungnahme vom 10.05.2022 wurden keine Bedenken geaufert. In die-
ser Stellungnahme ergingen lediglich Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser und
ein Hinweis zum Altlastenkataster. Fur das Plangebiet lagen keine Hinweise auf Altlasten
vor, es waren die allgemeinen Vorschriften zu beachten.

mehrheitlich beschlossen Dafir 7 Dagegen: 1

N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg

Von der oben genannten Benachrichtigung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes und 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Stadt Langenzenn haben wir Kenntnis genommen.

Unsere Stellungnahme vom 12.April 2022, AZ: ANR02202214361 und ANR02202214362,
behalt weiterhin Giltigkeit.

Wir bedanken uns fir die erneute Einbindung in das Verfahren und nehmen die uns zur Ver-
fligung gestellten Unterlagen zu unseren Akten.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:
Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

In der Stellungnahme vom 12.04.2022 wurden keine Einwénde oder Bedenken geédul3ert.

mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1
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Planungsverband Region Nirnberg, Nirnberg

Es wurde festgestellt, dass zu o0.g. Vorhaben der Stadt Langenzenn bereits mit Schreiben
vom 03.05.2022 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen wurde. Diese Stellung-
nahme wird vollinhaltlich aufrechterhalten. Weitere Anmerkungen sind nicht angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

In der genannten Stellungnahme vom 03.05.2022 wurden keine Bedenken, lediglich Hinwei-
se auf den Gehdlzbestand und dessen mogliche Einstufung als Wald, Biotopkartierungen
und das angrenzende Vorranggebiet fir Tonabbau TO2 sowie die daher zu beteiligenden
Fachstellen geduRert. Eine Beteiligung der genannten Stellen fand sowohl zum Vorentwurf
als auch zum Entwurf statt, die Stellungnahmen wurden in die jeweilige Abwégung einge-
stellt.

mehrheitlich beschlossen Dafir 7 Dagegen: 1

Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehoérde

Stellungnahme zur 19. Anderung des FNP:

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehorde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschliel3lich zu vertretenden uberdrtlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

In der Stadt Langenzenn soll der wirksame Flachennutzungsplan geandert und im Anschluss
an das bestehende Wohngebiet am Hardgraben kleinraumig ergdnzende Wohnbauflachen
ausgewiesen werden. Der Anderungsbereich umfasst insg. ca. 0,6 ha, wovon etwa 0,3 ha
bereits durch die rechtskraftige 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 Hardgraben als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen sind. Im Parallelverfahren wird der zugehérige Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Hardgraben“ entsprechend geandert und erweitert.

Das Vorhaben wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB bereits beurteilt (vgl. RMF-SG24-
8314.01-96-1-26 vom 04.05.2022). Die Stellungnahme wird aufrechterhalten. Einwendungen
aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung der Ubermittelten Hinweise weiterhin
nicht erhoben.

Stellungnahme zur 6. Anderung und Erweiterung des BP Nr. 7 ,.Hardgraben*

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehorde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden Uberértlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

In der Stadt Langenzenn soll der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7 ,Hardgraben® geandert
und im Anschluss an das bestehende Wohngebiet kleinrdumig erganzende Wohnbauflachen
festgesetzt werden. Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet vorgese-
hen. Der Anderungsbereich umfasst insg. ca. 0,6 ha, wovon etwa 0,3 ha bereits durch die
rechtskréftige 4. Anderung des Bebauungsplans als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
sind. Im Parallelverfahren wird der wirksame Flachennutzungsplan entsprechend geéndert.
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Das Vorhaben wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB bereits beurteilt (vgl. RMF-SG24-
8314.01-96-12-7 vom 04.05.2022). Die Stellungnahme wird aufrechterhalten. Einwendungen
aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung der Ubermittelten Hinweise weiterhin
nicht erhoben.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Bei den genannten Stellungnahmen vom 04.05.2022 handelt es sich um nahezu wortgleiche
Stellungnahmen zur FNP- bzw. zur BP-Anderung. Es wurden keine Bedenken, lediglich Hin-
weise auf den Geholzbestand und dessen mdgliche Einstufung als Wald, das angrenzende
Vorranggebiet fur Tonabbau TO2 sowie die daher zu beteiligenden Fachstellen geaul3ert.
Eine Beteiligung der genannten Stellen fand sowohl zum Vorentwurf als auch zum Entwurf
statt, die Stellungnahmen wurden in die jeweilige Abwégung eingestellt.

mehrheitlich beschlossen Dafir 7 Dagegen: 1

Reqgierung von Oberbayern, Bergamt Nordbayern, Bayreuth

Der Hinweis der Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern - auf Duldung bestimm-
ter temporarer Immissionseinwirkungen wurde in die Begriindiing zum Bebauungsplan ein-
gearbeitet.

Die Firma Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Langenzenn GmbH & Co. KG sollte weiter
am Verfahren beteiligt werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Die Grundsticksentwicklungsgesellschaft Langenzenn GmbH & Co. KG war Uber die Auf-
stellung des Bebauungsplans informiert und hat sich im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nicht geduliert.

Eine weitere Beteiligung ist nicht vorgesehen.

mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1

Stadt Langenzenn, Klima- und Umweltkoordination

Hier erhalten Sie die Stellungnahme der Stelle fur Klima- und Umweltkoordination der Stadt
Langenzenn zum Entwurf der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7
,Hardgraben®:

Bei diesem Projekt werden 1.700m? eines lebendigen, ca. 30 Jahre alten Walds gerodet.
Bei der Erstellung der Artenliste fir die Ausgleichsflache sollte beriicksichtigt werden, dass
Klimawandelanpassung zu betreiben ist.

Hier sollten Arten ausgewahlt werden, die wenig Wasser benétigen und héheren Temperatu-
ren standhalten.
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Das bayerische Landesamt fir Umwelt prognostiziert fir die Mainregion einen mittleren
Temperaturanstieg von 5,6 °C und bis zu 31% weniger Niederschlage bis 2055.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Entsprechend der Forderung des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sind far
die Ersatzaufforstung standortgemafe Baumarten auszuwahlen und standortheimische
Baumarten mit 20% angemessen zu beteiligen.

Da die Ersatzaufforstungsflache gleichzeitig auch dem naturschutzfachlichen Ausgleich
dient, kdnnen hier auch nicht beliebig klimatolerante Arten eingesetzt werden, wenn sie nicht

gebietsheimisch sind (vgl. § 40 BNatSchG).

mehrheitlich beschlossen Dafur 7 Dagegen: 1

Stadtwerke Langenzenn

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbetreiber fur Strom und Wasser, in den entsprechen-
den Stral3e liegen evtl. Wasserleitungen sowie Niederspannungs-, Mittelspannungs- und
Steuerkabel der Stadtwerke. Wir bitten — wie Ublich — um rechtzeitige Kontaktaufnahme und
Abstimmung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Wasserwirtschaftsamt, Niirnberg, Nurnberg

Allgemein

Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen grundsatzlich nicht beflirwortet werden.
Sollten hohe Grundwasserstéande oder Schichtenwasser angetroffen werden, missen die
Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Bodenschutz

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurden insgesamt 11 Bohrungen im Umgriff der
verfillten Tongrube abgeteuft. Die max. Bohrtiefe betrug 10 m. Im Wesentlichen setzt sich
die Auffullung aus Ton, in Teilbereichen aus Sandsteinbruch zusammen. Untergeordnet
wurden Ziegelreste erbohrt. Die M&chtigkeit der Auffullung liegt bei >10 m. Das anstehende
Gestein konnte nicht bei allen Bohrungen aufgeschlossen werden.

Grund- und Schichtwasser wurde bei den Bohrungen nicht angetroffen.

Zur orientierenden abfallrechtlichen Deklaration der Auffillung wurde aus den Bohrungen
B1, B2, B3 und B4, B5, B6 jeweils eine Mischprobe gebildet und auf die Parameter der LA-
GA 1997 — Teil Boden und der Deponieverordnung untersucht. Die Mischproben sind nach
LAGA 1997 — Teil Boden in die Einbauklasse Z1.1 (Arsen im Feststoff 13-23 mg/kg, Thallium
0,6 mg/kg und Zink 170 mg/kg; Arsen 5-6 pg/l im Eluat; Thallium und Zink <BG im Eluat) und
in die Deponieklasse DKO einzustufen.
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Gemall Baugenehmigungsbescheid vom 29.12.1993 Uber die Aufschittung und Rekultivie-
rung der Tongrube im Umgriff der Flurnummern 1671, 1673-1675, 1677-80 und 1682, Ge-
markung Langenzenn, ist als Schittmaterial lediglich Abraum der nordlichen Grubenerweite-
rung, Fehlbrandmaterial und Ausschussmaterial aus der Ziegelproduktion zulassig. Eine Ver-
fullung mit Fremdmaterial ist nicht zulassig. Ablagerungen von Bauschutt, Mll oder anderem
grundwasserverunreinigenden Material sind nicht zuléssig. Allerdings beinhaltet der Be-
scheid unter A.23 die Moglichkeit, die Verfullung von Fremdmaterial hachtraglich zu beantra-
gen. Da aus den am Wasserwirtschaftsamt vorliegenden Unterlagen nicht hervorgeht, ob ein
entsprechender Antrag gestellt wurde und auch Fremdmaterial verfiillt wurde, ist seitens der
Stadt Langenzenn, sofern noch nicht geschehen, mit der Genehmigungsbehérde (Landrats-
amt Furth) zu klaren, ob eine Verfillung von Fremdmaterial beantragt wurde bzw. auch (be-
lastet/unbelastet?) Fremdmaterial verfillt wurde. Sollten sich hierbei keinerlei Hinweise auf
die Verfillung von Fremdmaterial ergeben, ist auf Grundlage der Erkenntnisse aus der Bau-
grunderkundung davon auszugehen, dass lediglich Abraum aus der nérdlichen Grubenerwei-
terung sowie Fehlbrandmaterial und Ausschussmaterial aus der Ziegelproduktion zur Verful-
lung gelangt sind.

Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb der
Auffillung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verun-
reinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.

Gewasser

Die Abwagung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses nehmen wir zur Kenntnis.
Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unter Punkt 2.5 in unserer Stellungnahme
vom 12.05.2022 sind weiterhin zu beachten.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Zu Allgemein:
Kenntnisnahme und Weitergabe der Informationen an den Bauherrn. Aufgrund der in Lan-

genzenn vorherrschenden bindigen Béden, und der Entfernung zur Vorflut ist aber aktuell
nicht von hoch anstehendem Grundwasser auszugehen. Stau- und Schichtwasser kann nicht
ausgeschlossen werden.

Zu Bodenschutz:

Kenntnisnahme.

Der Stadt Langenzenn selbst sind keine Beantragungen zur Auffillung mit Fremdmaterial
bekannt. Eine Anfrage an die Untere Wasserbehorde beim Landratsamt Furth wurde gestellt,
die Rickmeldung steht noch aus.

Der Hinweis zur Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in verunreini-
gungsfreien Bereichen oder dem alternativen Bodenaustausch wird in die Begrin-
dung aufgenommen. Da es sich hierbei lediglich um die Aufnahme eines Hinweises in die
Begrindung handelt, ist keine erneute Beteiligung i.S.d. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Zu Gewasser:
Kenntnisnahme. Fir die Hinweise ist eine Weitergabe an die Bauherren vorgesehen.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1
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6.5. 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie 6. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hardgraben;
hier: Feststellungsbeschluss zur 19. Anderung des Flachennutzungs-
planes

Sachverhalt:

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf der 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan wurden unter Tagesordnungspunkt
6.4 beraten, abgewogen und hierlber im Einzelnen dem Stadtrat zur Empfehlung beschlos-
sen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat beschlieR3t Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan entsprechend der vo-
rausgehenden Beratung, Abwégung und Beschlussfassung.

Das Planblatt sowie die Begrtindung mit Umweltbericht werden in den beschlossenen Punk-
ten entsprechend gedndert (Anderungen sind in der Fassung vom 13.12.2022 bereits enthal-

ten).

Der Stadtrat fasst den Feststellungsbeschluss zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 13.12.2022.

Die Planunterlangen sind dem Landratsamt Firth zur Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB
vorzulegen. Nach Erteilung der Genehmigung ist diese ortsiiblich bekanntzumachen (8 6
Abs. 5 BauGB).

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

6.6. 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie 6. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hardgraben;
hier: Satzungsbeschluss zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 "Hardgraben"

Sachverhalt:

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben® wurden unter Tagesordnungspunkt
6.4 beraten, abgewogen und hieriber im Einzelnen zur Empfehlung an den Stadtrat be-
schlossen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:
Der Stadtrat beschlie3st Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 6.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben® entsprechend der vo-
rausgehenden Beratung, Abwéagung und Beschlussfassung.
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Das Planblatt sowie die Begrundung werden in den beschlossenen Punkten entsprechend
geandert (Anderungen sind in der Fassung vom 13.12.2022 bereits enthalten).

Der Stadtrat fasst den Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB zur 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben® in der Fassung vom 13.12.2022 mit
Begrindung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 3 BauGB o6ffent-
lich bekannt zu machen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

7. Antrag der SPD-Stadtratsfraktion zur Errichtung von Photovoltaikanla-
gen auf stadtischen Liegenschaften

Sachverhalt:

In der Sitzung des Hauptausschusses vom 24.11.2022 hat Herr Stadtrat Erhart einen Antrag
zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf stadteigenen Immobilien fir Eigenstromnutzung
der jeweiligen Einrichtung gestellt.

Bereits im Jahr 2011 wurde durch die Stadtwerke eine Untersuchung auf Machbarkeit in Auf-
trag gegeben. Diese wurde durch das Umweltblro Schuhmann, Furth, durchgefihrt.

Als Ergebnis gilt festzuhalten, dass bisher ausschlie3lich die Dacher der Klaranlage sowie
der Gemeindescheune Kirchfembach geeignet sind dort Anlagen installiert wurden.

Bei den genannten Anlagen, sowie der Anlagen auf der Grundschule handelt es sich nicht
um Photovoltaikanlagen fir Eigenstromnutzung.

Inzwischen wurde auch auf dem Dach der Mittelschule eine Photovoltaikanlage installiert.

Da sich zuletzt auch Anderungen fiir Anlagen auf Denkmaélern bzw. im Bereich von Denkmé-
lern ergeben haben, sind die Ergebnisse aus dem Jahr 2011 nochmals zu Uberprufen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beauftragt die Verwaltung, eine entsprechende
Uberprifung vorzunehmen und ggf. einen entsprechenden Fachplaner zu beauftragen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

\ 8. Verkehrsangelegenheiten

8.1. Antrag der SPD-Stadtratsfraktion zur Anschaffung von weiteren Ge-
schwindigkeitsanzeigegeraten fir die Schulwegesicherheit

Sachverhalt:
Der Verwaltung liegt ein Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vor.

Es wird beantragt 11 neue Geschwindigkeitstafeln zu erwerben und bis zum Fahrplanwech-
sel des OPNV/Schiilerbeférderung zu errichten.

Es wird die Aufstellung an den Schulbushaltestellen Horbach, Kirchfembach, Stinzendorf,
Hammerschmiede, Lohe und Heinersdorf beantragt.
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Im Rahmen der Verkehrsschau am 08.11.2022 wurde durch die Verkehrsfachbehdrden einer
madglichen Aufstellung dieser Gerdte auch an den Kreisstral3en fir eine Verbesserung der
Sicherheit der FuRganger - insbesondere der Schulkinder - beim Uberqueren der StraRen
zugestimmt.

Aktueller Sachstand; vorhandene Gerate:

Derzeit sind alle Gerate im Einsatz.

Diese sind an den Ortseingdngen sowie an den durch den Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss festgelegten Standorten in Keidenzell, Burggrafenhof, Langenzenn (Gauchsmiihle,
Ziegenberg, Wirzburger Stral3e), Stinzendorf, Kirchfembach, Laubendorf und am Klaushofer
Weg im Bereich der Hausnummern 23 und 37 montiert.

Die Ubrigen vier mobilen Geréte mit wechselnden Standorten im Stadtgebiet decken bereits
12 Standorte ab, die weitere Aufnahme von zuséatzlichen mobilen Standorten fur diese be-
stehenden Gerate ist nicht zu empfehlen. (Der Aufstellzeitraum wird zu kurz und ist flr den
Bauhof aufgrund des hohen Arbeitsaufwandes wirtschaftlich nicht machbar).

Ausfuhrungen zum Antraqg:

Fur die Anschaffung von 11 weiteren Geraten muss mit Kosten von ca. brutto 35.000 € ge-
rechnet werden.

Der Stlickpreis betrug in 2021 brutto rund 2.400 € und sollte nun bei ca. 3.000 € liegen.

Die Verwaltung empfiehlt die Anschaffung von 11 weiteren Geschwindigkeitsanzeigetafeln
»oie fahren®“. Es wird empfohlen, keine Standorte zur festen Montage zu beschlieRen, statt-
dessen die Geréate fur einen mobilen Einsatz anzuschaffen. Die Gerate kdnnen dann je nach
Erfordernis an den Schulwegen einsetzt und je nach Bedarf versetzt werden.

Es werden folgende Standorte an den Schulwegen fir sinnvoll gehalten und in die Standort-
Liste der Einsatzorte fir mobile Gerate aufgenommen:

Am Lindenturm, Burggrafenhofer Stral3e
Burggrafenhof Bushaltestelle

Keidenzell Hubertusstralde,

Hammerschmiede Bushaltestelle

Stinzendorf Bushaltestelle

Lohe Bushaltestelle

Heinersdorf Bushaltestelle

Kirchfembach Bushaltestelle

Nurnberger Stral3e zwischen Bahnhof und AWO
Burggrafenhofer Stral3e — Nahe Frankenstrale
FrankenstraRe — Nahe Protsorgstralle
Wirzburger Stral3e Bushaltestelle

Im Haushalt 2022 stehen noch Mittel fiir die Anschaffung von zwei Geréten zur Verfigung.

Stadtrat Gawehn bittet die Verwaltung, die Auswertungsdaten zu den bisherigen Messpunk-
ten dem Gremium zur Verfligung zu stellen.

Beschluss:

Der Ausschuss stimmt dem Antrag der SPD-Stadtratsfraktion zur Anschaffung von Ge-
schwindigkeitstafeln zu.
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Der Ausschuss beschlief3t die Anschaffung von zwei Geraten noch im Haushaltsjahr 2022.

Die Anschaffung von neun weiteren Geraten ist im Rahmen der Haushaltsberatung fir 2023
zu behandeln.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

18.2. Anderungen bei der kommunalen Verkehrsiiberwachung

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.09.2022 teilte der Markt Ammerndorf mit, dass er die Kommunale
Verkehrsuiberwachung aufgrund begrenzter personeller und raumliche Ressourcen nicht
mehr fortfihren kann.

Die Vertrage mit allen Beteiligten wurden gektindigt. Da sich keine Mitgliedsgemeinde ge-
funden hat, die die Zweckvereinbarung im gleichen Mal3e Gbernimmt, ist jede Gemeinde fir
ihre Fortfihrung der kommunalen Verkehrsiiberwachung selbst verantwortlich.

Die Verwaltung wird darauf hinwirken, dass ggfls. ein Zusammenschluss in Form eines
Zweckverbandes zustande kommt.

Um die Verkehrspravention und Uberwachung des ruhenden und flieBenden Verkehrs im
Stadtgebiet Langenzenn weiterhin aufrecht zu erhalten ist ein Einzelvertrag zu schlie3en.

Stadtrat Gawehn bittet die Verwaltung um Information, nach welchen Kriterien die Ge-
schwindigkeitsmessungen des flieRenden Verkehrs durchgeflihrt werden.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis und beschliel3t die Weiterfihrung gemanR der bisherigen Pra-
xis fur die kommunale Verkehrsiiberwachung Langenzenn Uber Einzelvertrage.

Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Bericht beziiglich der Geschwindig-
keitsmessungen des flieBenden Verkehrs auszuarbeiten.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

8.3.  StraRenplanungsmalnahmen;
hier: Sachstandsbericht iber Mallnahmen an KreisstralRen mit geteilter
Baulast

Sachverhalt:

Die Verwaltung teilt mit, dass am 08.12.2022 ein Abstimmungstermin mit dem Staatlichen
Bauamt Nirnberg stattgefunden hat. Die Verwaltung informiert den Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss Uber die wichtigsten Punkte des Gespraches:

1. KreisstraBe FU 11 Raindorfer Weg: Behebung der Engstelle, Abnahme der Kreis-
strafRe und Umgestaltung Knotenpunkt:

Die StralRenbaulasttrager vereinbarten, dass die Stadt Langenzenn die Engstelle im
Bereich des Bahnibergangs, um Rickstau zur Bahnstrecke zu vermeiden, in 2023
beseitigt. Das Planungsbiro solle in einem nachsten Schritt damit beauftragt werden,
eine Schleppkurvenuberprifung mit dem Begegnungsfall zweier Bussen durchfiihren.
Die Regierung von Mittelfranken und der Landkreis Fiirth sind tiber die Anderung im
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Verwendungsnachweis zum Férderantrag zu informieren. Die Beteiligten gehen da-
von aus, dass dies im Rahmen der Festbetragsférderung mit einem einfachen Nach-
trag zu vollziehen ist. Weiterhin wurde vereinbart, dass die Umsetzung bis Mitte
nachsten Jahres zu erfolgen hat.

Es werden die Planungsmaoglichkeiten fur die Gestaltung des Knotenpunktes Nirn-
berger Stral3e/Raindorfer Weg und Anbindung des Kreisradweges Uber den abzustu-
fenden Raindorfer Weg besprochen. Das Staatliche Bauamt schlagt vor, Uberlegun-
gen in Richtung FahrradstralRe und beidseitigem Radweg anzustellen. Die Que-
rungshilfe fir Ful3génger im Bereich des AWO-Heimes solle bestehen bleiben und in
die Knotenpunktplanung einbezogen werden. Die Federfihrung der Planung wird
vom Staatlichen Bauamt Nirnberg vollzogen und ins StralRenausbauprogramm ab
2023 aufgenommen. Bis zum endgultigen Ausbau kdnnte die Stadt mittels Pflanzki-
bel eine Unterordnung der Stral3e herstellen, da die provisorische Beschilderung nur
noch bis Dezember 2023 genehmigt wird. Eine Planungsvereinbarung ist abzuschlie-
Ren.

2. KreisstraRe FU 11 Nirnberger StraRe: Entwasserung Denkmalplatz:

Die StralRenbaulasttrager sind sich einig, dass die Ortsdurchfahrt der Kreisstral3e in
einem sehr schlechten Zustand ist und es zeitnah zu einer gemeinsamen Planung
kommen muss.

Die nachsten Schritte sind u.a. der Abschluss einer Planungsvereinbarung sowie die
Beauftragung eines gemeinsamen Planungsbiros. Die Planungsphase sollte im wei-
teren Verlauf bis 2024 abgeschlossen sein, um noch zeitnah mit dem Bau zu begin-
nen. Die Baulasttrager vereinbaren hierzu einen nachsten Abstimmungstermin fir
Méarz 2023. Alle Rahmenbedingungen seitens der Stadt (Starkregenereignis, RUB,
Kanalplanung, etc.) sind bis dahin zu klaren bzw. in die Planungen aufzunehmen.

3. Querungshilfe Heinersdorf St2252:

Dem Staatlichen Bauamt Nurnberg ist der Stand der Grunderwerbsverhandlungen
mitzuteilen. Die Umsetzung bzw. Errichtung der Querungshilfe wird seitens des
Staatlichen Bauamts flr das Jahr 2023 vorgesehen.

4. Sanierung der Zennbriicke Wirzburger Stral3e:

Im Kreistag wurde die Umsetzung und Verbesserung der Radwegefiihrung Uber die
Zenn-Bricke beschlossen. Die Stral3enbaulasttrager sind sich einig, dass ein Ge-
samtkonzept der Verkehrsflihrung insbesondere flr den Radverkehr erstellt werden
soll. Die Stadt teilt mit, dass die Vergabe der Vorplanung von Teilen des Radver-
kehrskonzeptes an das Planungsburo Kaulen fur Januar 2023 vorgesehen ist. Dem
Buro wurde mitgeteilt, dass die Vorentwurfsplanung die Gesamtstrecke von der
Hochstral3e bis zum Kreuzungsbereich Knotenpunkt Windsheimer/Strafl3e Wirzbur-
ger Straf3e beinhalten soll. Ein Angebot wird in Kiirze vorliegen. Mit dem Staatlichen
Bauamt ist eine Planungsvereinbarung abzuschlieRen. Das Staatliche Bauamt kann
sich eine Umsetzung der gemeinschaftlichen Mal3hahme fiir 2026 vorstellen. Die
Kosten fur die Planungsleistungen werden zunéchst geteilt.

5. Einrichtung einer provisorischen Abbiegespur Wirzburger Stralle:

Das Staatliche Bauamt sieht als Baulasttrager der Stral3e in Bezug auf den Fahr-
zeugverkehr keinen weiteren provisorischen Handlungsbedarf. Wenn die Stadt eine
Anderung auf eigene Kosten wiinscht, muss diese so geplant und skizziert sein, dass
eine verkehrsrechtliche Anordnung durch den Landkreis mdglich ist. Die Durchfih-
rung einer Vermessung sowie die Anfertigung einer verkehrstechnischen Planskizze
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ist notwendig. Das Staatliche Bauamt hat zugesichert, wenn eine funktionierende,
technisch geprifte Losung vorliegt kann einer Ausfithrung zugestimmt werden. Die
Skizzen sind dem Landratsamt und dem Staatlichen Bauamt vorzulegen.

6. Antrag Querungshilfe Burggrafenhofer Stra3e/Flurweg Reiherbeize:

Das Staatliche Bauamt nimmt den Antrag mit in die Gesprache zum Ausbaupro-
gramm auf. Das Vorhaben wird nicht als Prioritdt angesehen. Die Stadt kbnne dar-
tber nachdenken, ob sie diese MaRnahme nicht als Eigenmafinahme auf Kosten der
Stadt ausgefuhrt werden sollte.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

9. Sachstandsberichte laufender stadtischer Projekte

9.1. Bericht der Klaranlage;
hier: Jahresrickblick mit Zahlen und Ausblick, Investitionsbedarf, Zu-
stand und Verbesserungsmaoglichkeiten

Der Tagesordnungspunkt wird vertagt.

9.2. Offentliche Toilette am Martin-Luther-Platz;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Auf Wunsch des Stadtrates wurden die Offnungszeiten der 6ffentlichen WC-Anlage verlan-
gert. Aktuell ist die Anlage von 7.00 Uhr bis 23.00 Uhr gedffnet.

Die Reinigung der Anlage erfolgt derzeit jeweils mittwochs und freitags durch die Firma Tip-
Top.

Nach dem die Toilettenanlage auch zuletzt am 12. November verunstaltet wurde, ware auch
nach Hinweisen der Polizei die kiinftige Nutzung bzw. Nutzungsdauer zu Uberdenken.

Vorstellbar wéaren beispielweise eine zeitliche Begrenzung der Offnungszeiten (z.B. von 8 —
19 Uhr). Der Schlie3dienst kdnnte dann durch die stadtischen Hausmeister bzw. abends
nach der Reinigung durch die Putzkréfte erfolgen.

Waéhrend Veranstaltungen ware eine Ubertragung des Unterhalts (Reinigungsverpflichtung
und SchlieRdienst) an den Veranstalter denkbar.

Sofern die genannten Uberlegungen im Wesentlichen Zustimmung fanden, wére eine weite-
re Bearbeitung / Konzeption durch die Verwaltung notwendig.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.
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9.3.  Stadthalle Langenzenn;
hier: Sanierungskonzept und weiteres Vorgehen

Sachverhalt:

Nutzung der Stadthalle:

Die Stadthalle ist im Sommersemester mit ca. 15 Wochenstunden und im Wintersemester
mit ca. 25 Wochenstunden Uber den kompletten Tag verteilt (8.00 Uhr bis 20.45 Uhr) mit
Sport / Gymnastik und Tanztraining belegt.

Im Schnitt fanden in den letzten Jahren (ohne Coronazeit) pro Jahr ca. 17 Veranstaltungen
an den Wochenenden statt:

verschiedene Faschingsveranstaltungen
Vereinsweihnachtsfeiern
Volkswandertage der Wanderfreunde
Filmfestivals und Lesungen der VHS
Basare der Kindergarten

Bauliche Bewertung und Zusammenstellung der notwendigen Mal3hahmen:

Bei den Kontrollbegehungen wurde der Zustand der Stadthalle aus Sicht des Technischen
Bauamtes bewertet. Fur die kommenden Jahre stehen mehrere kostenintensive Sanie-
rungsmafl3nahmen in der Stadthalle an, sofern keine anderweitigen Losungen / Alternativen
gefunden werden.

Unproblematisch und regelméaRig tberprift wird die Tragfahigkeit des Daches, hier bestehen
aus statischer Sicht keine Bedenken, sofern keine konstruktiven Umbauten erfolgen.

MalRnahme 1 - WC-Anlagen:

Fur die Sanierung der WC-Anlagen gibt es zwei Varianten:

e Variante 1 - Sanierung im Bestand: die Sanierung im Bestand ist rAumlich begrenzt
und kann nicht im laufendem Betrieb vorgenommen werden. Auf3erdem musste eine
Kellerwandtrocknung vorher ausgefiihrt werden - Kosten ca. 75.000 €

Zusatzlich musste ein behindertengerechtes WC auf dem Parkplatz erstellt werden.
Hierflr muss die Erschliel3ung neu hergestellt - Kosten ca. 40.000 €

Die Gesamtkosten fur Variante 1 belaufen sich auf ca. 115.000 €.

e Variante 2 - Neubau einer WC-Anlage auf dem Parkplatz: Der Neubau der WC-
Anlage auf dem Parkplatz konnte im laufenden Betrieb der Stadthalle vorgenommen wer-
den. Dadurch wirde aber ca. die Halfte der Parkplatze entfallen (und es muisste ggf.
dafur Ersatz geschaffen werden).

Die Baukosten fur Variante 2 belaufen sich auf ca. 302.000 €.

MalRnahme 2 - Austausch der Fenster:

Die Fenster in der Stadthalle bestehen zum grof3ten Teil noch aus Glasbausteinen. Die
Glasbausteine sind Giberwiegend beschadigt, der bauliche Warmeschutz ist nicht gegeben.
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Die Baukosten fiir ,,Fenster"” belaufen sich auf ca. 38.000 €.

MaRnahme 3 - Austausch Dacheindeckung:

Das Dach der Stadthalle besteht aus einem alten, wahrscheinlich asbesthaltigen Wellplatten-
dach (unproblematisch, solange keine bauliche Anderung). Die Sanierung des Daches kann aus
statischen Grinden nur als Leichtbauweise erfolgen (Blechdach). Auf Grund des Alters des
Daches ist inzwischen jederzeit mit undichten Stellen zu rechnen.

Die Baukosten fiir ,,Dédcher" belaufen sich auf ca. 192.000 €.

MaRnahme 4 - Fassadensanierung:

Die Fassade der Stadthalle misste dringend ausgebessert werden, es sind Risse und Be-
schadigungen vorhanden, wodurch Wasser in das Mauerwerk eindringen kann.

Die Baukosten fiir ,,Fassaden"” belaufen sich auf ca. 37.500 € bzw. ca. 42.000 €, wenn eine
zuséatzliche Geruststellung erforderlich wird.

MaRRnahme 5 - Wasser-Hausanschluss:

Der Hausanschluss der Stadthalle (bisher noch von Siiden tber das WBG-Areal) muss nach Aus-
sage der Stadtwerke dringend erneuert werden. Die Wasserleitung zum Gebaude ist schad-
haft, zuletzt gab es mehrere Wasserrohrbriiche an der Zuleitung. Ein Anschlusspunkt wurde
im Zuge der Sanierung der Pfaffenleite gelegt, dieser misste an den Bestand angebunden
werden.

Die Baukosten fiir ,,Hausanschliisse" belaufen sich auf ca. 10.000 €.

MalRnahme 6 - Boden:

Die Sanierung des Hallenbodens steht in den nachsten Jahren noch an. Das Technische
Bauamt hat bereits im Marz 2020 den Bau-, Umwelt-, Verkehrsausschuss dariber informiert und
mehrere Varianten vorgestellt. Die Kosten haben sich gemald Baukostenindex erhéht. Um
den weiteren Betrieb zukunftssicher gewahrleisten zu kdnnen ist eine Sanierung in den kommen-
den Jahren dringend zu empfehlen.

Die Baukosten fiir ,,Bodenarbeiten” belaufen sich auf ca. 190.000 € - 280.000 €, je nach
Ausfihrungsvariante.

MaRnahme 7 - Kellertrocknung:

Die Wéande des Kellergeschosses sind seit Jahren nass und mit Salpeter durchdrungen. Das
Kellergeschoss muss trockengelegt werden um weitere Bausch&dden am Fundament zu vermei-
den. Hierfiir missten die Fundamente freigelegt und von auf3en abgedichtet werden.

Die Baukosten fiir ,,Kellertrocknung" belaufen sich auf ca. 100.000 €.

MalRnahme 8 - Heizung:

Es befindet sich eine Warmluftheizung in der Halle, die mit Gas betrieben wird. Grundsatzlich
ist dieses System fir die Halle sehr gut geeignet und ausreichend. Aus technischer Sicht muss
die Anlage im Hinblick auf den auf Brandschutz tGberprift werden, eventuell sind andere Hei-
zungssysteme mit anderen Energiequellen wirtschaftlicher und nachhaltiger.
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Die Baukosten fiir ,,Heizung" kénnen durch das technische Bauamt nicht fachlich ermittelt
werden. Hierflr wéare ein Fachplanungsbiro fur Haustechnik zu beauftragen, welches
auch alternative Heizungssysteme prufen kann.

MalRnahme 9 - Decke:

Die Decke in der Halle ist im Augenblick mit einem Netz gegen mdglicherweise herabstur-
zende Teile gesichert. Eine statische Uberprifung ware zu veranlassen um ggf. weitere Malf3-
nahmen zu ermitteln.

Fazit:

Die Stadthalle ist nach Einschéatzung des Technischen Bauamts fir die Stadt Langenzenn zum
jetzigen Zeitpunkt als Gymnastik-, Sport- und Veranstaltungsraum sehr wichtig.

Es sollte in den Fraktionen beraten werden, wie mit der Stadthalle in den néachsten Jahren vor-
gegangen wird.

Die Sanierungskosten der Stadthalle betragen je nach Ausflihrung zwischen ca. 682.500 € und
ca. 964.000 € zuzlglich Heizungsanlage, Deckensanierung und Baukostensteigerung, diese
Punkte sind in der aktuellen Situation bzw. ohne Fachplaner fiir das Technische Bauamt nicht
kalkulierbar.

Gleichzeitig hat der Stadtrat beschlossen, dass das ehemalige VIP-Gebaude der Spielverei-
nigung Greuther Firth mit groRem Veranstaltungssaal kurzfristig zu bauen. Es kdnnte einige
bisher in der Stadthalle stattfindenden Veranstaltungen aufnehmen. Der Kulturhof mit dem in
Kirze fertiggestellten Kinosaal kénnte ebenfalls einige Nutzungen aufnehmen, die bisher man-
gels Alternativen in der Stadthalle stattfanden.

Der Landkreis plant derzeit die Erweiterung der Turnhalle am Gymnasium zu einer Dreifach-
turnhalle. Ebenfalls soll eine weitere Zweifachturnhalle fiir die neue Realschule gebaut werden.
Die Moglichkeiten fir Gymnastik und Sportangebote sollten damit auch deutlich steigen.

Im Zuge der Landesgartenschau entsteht im Z-Quartier mindestens eine hochwertige neue Hal-
leneinheit (die im bisherigen Konzept als Blumenhalle titulierte sidwestliche Halle der alten Zie-
gelei). Diese kdnnte grofRere Veranstaltungen ahnlich der jetzigen Stadthalle aufnehmen und
hatte dazu noch den im bisherigen Konzept als ,Zenn-Platz" benannten Freibereich zur Er-
ganzung.

Ggf. mdglich und sinnvoll ware deshalb, nur die nétigen Unterhaltsarbeiten ausfiihren zu
lassen um den Betrieb in der Stadthalle vorlaufig weiter zu gewahrleisten.

Insgesamt sollte deshalb tberlegt werden, ob die Stadthalle mit einem gréReren Kostenauf-
wand und ohne Fdrderung saniert wird oder ob andere Lésungen gefunden werden kénnten.

Dies sollte im neuen Jahr bzw. im Zuge der Haushaltsberatungen genauer betrachtet und
behandelt werden.

Der Tagesordnungspunkt wurde vor Punkt 2 behandelt.
Beschluss:
Der Bau-, Umwelt-und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die bisherigen Beschlussfassungen werden aufrechterhalten, die Verwaltung wird beauf-
tragt, diese ins Ratsinformationssystem einzustellen.
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|10.  Mitteilungen

10.1. Uberflutungsvorsorge bei Hochwasser und Starkregen
hier: Durchfihrung eines Hochwasseraudits

Sachverhalt:

Die DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) bietet spe-
ziell fur Kommunen Hochwasseraudits an.

Dabei analysieren und bewerten erfahrene Expert*innen gemeinsam mit den Verantwortli-
chen vor Ort die Uberflutungsrisiken und die bestehenden MaRnahmenplane. Es werden
Starken und Schwachen herausgearbeitet. Vorsorgeampeln fir Flusshochwasser und Stark-
regen veranschaulichen, in welchen Bereichen Kommunen gut aufgestellt sind — und wo
vielleicht noch Handlungsbedarf besteht.

Der Stadtrat hat am 07.04.2022 die Verwaltung beauftragt, die notwendigen Schritte einzulei-
ten.

Aktueller Stand:

Forderantrag gestellt 20.04.22
Forderzusage erhalten 30.11.22
Hochwasseraudit beauftragt 05.12.22
Auftragsbestatigung 06.12.22
Vorabstimmung (online) Mitte Januar 2023

Auditdurchfihrung (2 Tage vor Ort) Marz 2023
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

|11.  Sonstiges

| 11.1. Unerlaubte Nutzung von stadtischen Flachen durch Privatpersonen

Sachverhalt:

Stadtratin Schlager moniert, dass stadtische Wiesen- und Ackerflachen von Privatpersonen
unerlaubt zweckentfremdet werden. Es wurde z.B. in Laubendorf ein Graben ohne Geneh-
migung verrohrt.

Weiterhin berichtet Stadtrétin Schlager, dass sich stadtische Bauhofmitarbeiter dartiber be-
schwert haben, dass die Flut-Mulde in Laubendorf mit Bauschutt zugeschittet ist, diese ist
fur Arbeiten durch Bauhofarbeiter immer freizuhalten.

Seitens der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass stadtische Bauhofmitarbeiter Mangel

den Vorgesetzten oder zustandigen Stellen melden sollen, damit eine Beseitigung des Miss-
standes veranlasst werden kann.
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| 11.2. Grabenverrohrung in Laubendorf

Sachverhalt:

Stadtrat Sieber stellt den Antrag auf Uberpriifung, ob die Verrohrung des stadtischen Gra-
bens im Bereich der Fl.-Nr. 510, Gem. Laubendorf, Nahe Peterstrich rechtmafig errichtet
wurde.
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