STADT LANGENZENN

Auszug aus der Niederschrift Uber die
24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 27.09.2022

Beginn: 16:00 Uhr
Ende 18:30 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal des Alten Rathauses in Langenzenn,

Prinzregentenplatz 1

Offentlicher Teil

| 2. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid

2.1. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid;
hier: Antrage aus laufender Verwaltung

Sachverhalt:

Den Ausschussmitgliedern werden die Antrdge aus der laufenden Verwaltung (hier: Ge-
schaftsordnung der Stadt Langenzenn 8 13 Abs. 2 Nr. 4) mitgeteilt:

e Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zum Abbruch eines Gebaudes und Er-
richtung eines Parkplatzes auf dem Grundstiick Rosenstr. 22

e Bauvoranfrage zur Bebaubarkeit des Grundstiickes Meiersberger Str. 5

e Antrag auf Isolierte Befreiung zur Errichtung eines Einfamilienhauses (Nachtrag) auf
dem Grundstick N&ahe Am Eichenwald

e Antrag zur Genehmigungsfreistellung zur Errichtung eines Anbaues und eines Sau-
nahauses auf dem Grundstick Gartenstr. 19

e Antrag zur Errichtung von zwei Einfamilienhausern auf dem Grundstiick Néhe Farrn-
bachstralRe

e Antrag zur teilweisen Aufstockung eines Einfamilienhauses und Anbau einer Garage
auf dem Grundstiick Am Teichenbach 2 a

e Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung zum Ruckbau/Abriss von Gebéau-
den auf dem Grundstiick Obere Ringstr. 7

e Antrag zur Umnutzung von einer Zahnarztpraxis in zwei Wohnungen auf dem Grund-
stuck Nurnberger Str. 49

e Antrag zur Gelandebegradigung und Auffiillung auf dem Grundstiick Nahe Fab-
rikstralRe

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.
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2.2.  Antrag zur Errichtung von einer Terrassentuberdachung auf dem
Grundstick Hopfenstr. 6 b

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung von einer Terrasseniberdachung auf dem Grundsttick Flur-Nr. 1693/2,
Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

2.3. Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick Un-
tere Ringstr. 23

Sachverhalt:

Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Vollgeschossen und einer Doppelga-
rage auf dem Grundsttick Flur-Nr. 691, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Stadtrat Vogel nimmt nicht an der Abstimmung teil.

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: O

2.4.  Antrag zur Errichtung einer Terrassenuberdachung auf dem Grund-
stick Bayreuther Str. 10

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung einer Terrassenliberdachung und Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dachgestaltung auf dem Grundsttick Flur-
Nr. 891/20, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dachgestaltung

wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

2.5. Antrag auf Isolierte Befreiung zur Erneuerung einer bestehenden Tor-
anlage auf dem Grundstick Glogauer Str. 15

Sachverhalt:
Antrag zur Erneuerung einer bestehenden Toranlage und Antrag auf Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der Einfriedungshéhe von 1,75 m (mit Ein-
bau ca. 1,78 m) auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1079, Gemarkung Langenzenn.
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Hierzu wurden vom Antragsteller zwei Gestaltungsvarianten (Variante A und B) der Toranla-
ge eingereicht.

Die Verwaltung teilt mit, dass sich das Grundstuck Fl.-Nr. 1079 im Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4 befindet. Das benachbarte dazugehdrige Wohnhaus Glogauer Str.
15 (FIl.-Nr. 1095/3) befindet sich im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB).

Die Verwaltung spricht sich aus stadtebaulich gestalterischen Grunden fur die Variante A
aus.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Einfriedungs-
héhe von 1,75 (mit Einbau 1,78 m) fir die Variante A wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

2.6. Bauvoranfrage zur Bebaubarkeit eines Grundstiickes Nahe
Meiersberger Stral3e

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Bebaubarkeit des Grundstiickes Flur-Nr. 1147, Gemarkung Laubendorf.
Das Grundsttick befindet sich im gegebenenfalls im Auf3enbereich.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

2.7.  Antrag auf Isolierte Befreiung zur Errichtung eines Garten-
/Geratehauses auf dem Grundstiick Berliner Str. 50

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung eines Garten-/Geratehauses und Antrag auf isolierte Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenze auf dem Grundsttick
Flur-Nr. 1010/72, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenze wird
erteilt.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0
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2.8. Antrag auf Isolierte Befreiung zur Errichtung eines Vordaches auf dem
Grundstuck Lohacker Str. 10

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung eines Vordaches Uber der Haustlre und Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenze auf dem Grundstick Flur-
Nr. 927/11, Gemarkung Laubendorf.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenze wird
erteilt.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

2.9. Antrag zur Sanierung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstuck
Allensteiner Str. 29

Sachverhalt:

Antrag zur Sanierung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage und
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dach-
form auf dem Grundstuck Flur-Nr. 1061, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dachform wird
erteilt.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

2.10. Antrag auf Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung einer Scheune in
Wohnhaus auf dem Grundstiick AuRere Windsheimer Str. 5

Sachverhalt:

Antrag auf Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung einer Scheune in ein Wohnhaus auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 1105, Gemarkung Laubendorf.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

Hinweis:

Auf den Nachbargrundstticken Flur-Nrn. 1080/2 und 1082/1, Gemarkung Laubendorf, erfolgt
derzeit die Uberplanung des Areals bzgl. Der Errichtung eines Dorfplatzes mit Kinderspiel-
platz. Mit entsprechender L&rmimmissionen ist zu rechnen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0
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| 3. Bauleitplanung

3.1. 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie 6. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hardgraben;
hier: Abwagung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.01.2021 die 6. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben® sowie die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 BauGB beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Bebauungsplan-
anderung sowie der Flachenutzungsplananderung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
11.04.2022 bis einschlief3lich 13.05.2022 statt.

Es ging folgende Stellungnahme ein:

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1

Folgende Fragen/ Anregungen ergeben sich aus dem Vorentwurf zur 5. Anderung des Be-
bauungsplanes [Anmerkung: Es handelt sich eigentlich um die 6. Anderung.] Nr. 7 ,Hardgraben”

Aufgrund der steilen Hanglage ergibt sich fast zwangslaufig, dass das UG ein Vollgeschoss
sein wird. Zwei ,normale“ Geschosse ohne Dachschrage entsprechen dem momentanen
Gestaltungswillen von Bauwilligen -> daflir bieten sich EG und OG an. Ein nutzbares Dach-
geschoss ist damit nicht zwangslaufig notwendig -> eine Reduzierung der Dachneigung und
damit der Firsthohe wére Uberlegenswert -> U+ll in Verbindung mit z.B. einer Dachneigung
von max. 30° waren eine Moglichkeit, die Hohenentwicklung zu beschranken.

Werden Gauben eingeplant, kann hier auch, ohne ein Vollgeschoss zu erreichen, noch bei
Bedarf Wohnraum geschaffen werden. Bei den 2-geschossigen Bestandsgebauden ist dies
oft geschehen und somit auch méglich. Nachdem die Hauser u.U. nur einem Abstand von
3,00 m zur Straf3e haben kdnnen, entstehen durch die anvisierte 3-Geschossigkeit, in Ver-
bindung mit der doch sehr steilen Stral’e von ca. 17%, regelrechte ,Hauserfluchten“ mit 9,00
m oder 10,00 m hohen Wanden, welche sehr zur Einengung des StralRenbildes fuhren und
einen regelrecht ,erschlagen®.

Alternativ ware eine Festlegung U+I+D mit einem steileren Dach (bis 48°) und der Mdglich-
keit eines Kniestocks Uberlegenswert.

Bei der Nutzung der Ausnahmeregelung zum Kniestock konnte sich die talseitige Ansichts-
héhe nochmals um 1,00 m vergrofRern, da hier nur die Firsththe von 14,00 m eingehalten
werden muss -> Vielleicht wére es sinnvoller, den Kniestock nur bei U+1+D zuzulassen. Dies
wirde auch eher dem jetzigen Erscheinungshbild des Wohngebietes Rechnung tragen.

Evtl. sind Festlegungen zu Zwerchgiebeln sinnvoll, da diese u.U. in Verbindung mit der
Hanglage sehr pragend sein kdnnen.

Generell erscheint die Firsthohe fiir Sattel- und Walmdach mit 14,00 m sehr grol3 -> fur das
Bestandswohngebiet eher untypisch und wegen der oben aufgefihrten Punkte auch nicht
zwingend notwendig. Wobei sich hier generell die Frage nach der Definition des Bezugs-
punktes stellt. Uberhaupt nicht eindeutig ist dies z.B. bei WA 2. Was bedeutet ,die Hohe der
angrenzenden Fahrbahnmitte der Strale Bronnespan“? Ist das der Schnittpunkt First und
Stral3enh6he in der Hausmitte? Oder der Schnittpunkt First und StralRenhdhe an der bergsei-
tigen oder talseitigen Hausseite? Die jetzigen Festlegungen sind hier nicht eindeutig!
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Bemisst sich die Wandhohe beim Pultdach an der Traufseite oder am First bzw. an der Tal-
oder Bergseite? Falls traufseitig sollte beachtet werden, dass firstseitig bei 25° eine sehr
grofRe Ansichtshohe entstehen kann. -> Evtl. sollte Uber eine Firsthohenbegrenzung fur ein
Pultdach nachgedacht werden (siehe z.B. Tuchenbach, B-Plan 14)! Es ist zwar in der Be-
grundung Seite 20/6rtl. Bauvorschriften/ 2. Absatz beschrieben, dass hohe Ansichten ver-
mieden werden sollen, aber mit den jetzigen Festlegungen wird dies nicht verhindert.

Im Kurvenbereich WeinbergstraRe/ Bronnespan ist die Steigung der StraRe u.U. groRRer als
im restlichen Verlauf des Bronnespan -> Waére hierfir evtl. ein genauer Hohenbezugspunkt
wichtig?

Viele B-Plane geben bei Hanglagen (gerade in dieser GrolRenordnung) z.B. durch Schnitt-
zeichnungen den Gelé&ndeverlauf und die dazugehérenden Bezugspunkte an -> dadurch sind
eindeutige Aussagen vorhanden und es werden somit Nachfragen vermieden.

Es gibt keine Festlegung zu der Anzahl der Wohneinheiten in den Gebauden -> bei 2
Wohneinheiten wirde dies am ehesten dem Charakter der vorhandenen Bebauung entspre-
chen und das vorherrschende Ortsbild bliebe gewahrt.

Was ist generell fir eine Bebauung angedacht? EFH, DH, RH, MFH? Warum gibt es keine
Festlegung dazu?

Im Fall der Zulassigkeit von Mehrfamilienhausern sollte bedacht werden, dass mit der Zu-
fahrt Uber die HopfenstraRe schon momentan deren StralRen- und Gehwegbreite ziemlich
ausgelastet ist (sie wird vielfach als Parkraum genutzt) und der zuséatzliche Autoverkehr zu
einer weiteren Belastung fuhren wirde. Sollte die neue Bebauung auf3erdem an die beste-
hende Wasserleitung angeschlossen werden, ist damit zu rechnen, dass der jetzt schon ge-
ringe Wasserdruck dann noch weiter abnimmt. Inwieweit eine Netzerweiterung so einfach
moglich ist, erscheint fraglich.

Warum orientiert man sich mit der GFZ 1,2 an der Obergrenze?
Wie sieht eine mégliche Grundstiicksteilung und damit die gewlnschte Bebauung aus?

In der Begriindung bezieht man sich auf Seite 19/ oberster Abschnitt/ bzgl. der Ermittlung
des Bezugspunktes auf die 4. Anderung des B-Plans. In der genannten Anderung war hierzu
nichts zu finden. Die genaue Definition erscheint sinnvoll (siehe oben getroffene Feststellun-

gen).

Maximal 20% der Gartenflache durfen z.B. als Schottergéarten ausgebildet werden. Warum
kein generelles Verbot (Begriindung S. 21/ Mitte)? Beispiel: Grundstiick mit 600 gm, abzgl.
ca. 110 gm Haus, 40gm Garage/ Carport und Zufahrt von etwa 30 gm (= 180gm), Restflache
mit 420gm x 20%= fast 85qm Schottergarten waren maoglich. Das ist nicht zeitgemald und
sollte im Hinblick auf den Naturschutz nicht gestattet werden.

Was ist mit ,statisch-konstruktive Malinahmen an den Gebduden® gemeint in Bezug auf die
Waldabstandslinie? Hier ware eine Erlauterung hilfreich.

Im Hinblick auf die Entwicklung von Langenzenn ist es bestimmt sinnvoll, das ein oder ande-
re Wohngebiet auszuweisen. Ob hierfur eine Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 7 zwingend notwendig sein muss, kann infrage gestellt werden. Im
Siden von Langenzenn sind rechts und links des Klaushofer Weges Wohngebiete entstan-
den, welche so ausgelegt wurden, dass diese noch nach Osten erweitern werden kénnen
und eine grof3e Anzahl an Grundstiicken mdglich macht. Das dort fast ebene Gelande er-
leichtert eine Bebauung, zumal unter den heutigen Bedingungen Bauland immer teurer wird
und die Baukosten in ungeahnter Weise steigen. Eine Hangbebauung zieht einen nicht un-
erheblichen finanziellen Posten in Bezug auf die Hangsicherung und Gartengestaltung nach
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sich. Auch sollte bedacht werden, dass die Infrastruktur (Kitas, Schulen etc.) von Langen-
zenn im gleichen Mal3e mitwachsen sollte, wie die ausgewiesenen Bauflachen. Im Interesse
der Burger ware es auch gut zu erfahren, ob und wie die Stadt Langenzenn generell eine
weitere Bebauung Richtung Tonabbaugrube plant. Die im Bebauungsplan dargestellten,
neuen Stral3en lassen darauf schliel3en, dass hier eine spatere Fortsetzung des Baugebietes
angedacht ist.

In Bezug auf die bisher erstellten Bebauungsplane der Stadt Langenzenn muss festgestellt
werden, dass bei dieser geplanten Anderung sehr groRziigig mit Festlegungen und Bauvor-
schriften umgegangen wird. In manchen Punkten (Firsthohe, Geschossigkeit) erscheinen
diese, zumindest bezogen auf die ortlichen Gegebenheiten, jedoch etwas Uberdimensioniert.
Vielleicht kann die ein oder andere oben aufgefiihrte Frage/ Anregung bei der weiteren Pla-
nung und Umsetzung aufgegriffen werden. Nachdem ich immer wieder mit den unterschied-
lichsten Bebauungspléanen im Rahmen meiner Tatigkeit konfrontiert werde, méchte ich meine
Erfahrungen in eine mogliche weitere Bearbeitung mit einbringen bzw. zu Uberlegungen an-
regen. Denn ein gut geplanter Bebauungsplan erspart spater viele Nachfragen im Bauamt
und mdgliche Diskussionen mit dem Landratsamt als Baugenehmigungsbehdrde.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan.
In diesem sollen unterschiedliche Wiinsche der Bauherren mit einer vertraglichen stadt- und
ortsplanerischen Entwicklung abgewogen werden. Die Festsetzungen wurden daher so ge-
wahlt, dass sie Verschiedenes ermoglichen, aber eine nicht vertragliche Bebauung aus-
schlieBen. Auf dieser Ebene kénnen dabei natirlich nicht alle Eventualitaten bertcksichtigt
werden, da sonst das Ziel der Stadt Langenzenn zum flachensparenden Bauen durch zu
strikte Festsetzungen wieder konterkariert werden wirde.

Die Festsetzung zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse im WA 1 wird auf zwei Vollge-
schosse reduziert.

An der Zahl der zulassigen Vollgeschosse im restlichen Plangebiet wird festgehalten, da eine
Nachverdichtung erreicht werden soll. Aul3erdem sei erwéahnt, dass es sich auch bei dem
eingangs in der Stellungnahme der Anregerin beschrieben Gebéudes, um eines mit drei
Vollgeschossen handelt. Gerade die Hangneigung macht hier die Festsetzung eines mogli-
chen (1) dritten Vollgeschosses erforderlich, da eben das UG u.U. ein Vollgeschoss wird.

An der Festsetzung zur Dachneigung wird ebenfalls festgehalten, da diese der Festsetzung
des bisher geltenden Baurechts (4. Anderung des BP) entspricht und es erwiinscht ist, dass
eine dhnliche Dachlandschaft auch in diesem Teil entstehen kdnnte.

Die Festsetzungen zur maximal zulassigen First- bzw. Wandhéhe werden aber derge-
stalt umformuliert, dass in allen Teilbereichen des Plangebiets maximale Hohen mit
NHN-Angaben (Angaben bezogen auf Normalhdhennull) aufgenommen werden. Dies
beseitigt etwaige Unklarheiten bezilglich der Bezugspunkte.

An der Regelung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Kniestécken wird festgehalten. Zum
einen handelt es sich dabei lediglich um eine ausnahmsweise Zulassigkeit und dartber hin-
aus ist Uber die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung eine vertragliche Hohen-
entwicklung sichergestellt.

Auf eine Festsetzung speziell zu Zwerchgiebeln wird verzichtet, um die Gestaltungsfreiheit
der spateren Bauherren nicht allzu sehr einzuschranken. Die bereits in der Planung enthal-
tene Festsetzung zu Dachaufbauten wird als ausreichend erachtet.

Die Wandhohe ist in Art. 6 Abs. 4 BayBO definiert als ,das Mal von der Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand®,
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wie auch in der Begrindung aufgefihrt. Die Wandhohe gilt demnach fur alle Gebaudeseiten,
und somit auch an der Firstseite von Gebauden, die mit Pultdach ausgefuhrt werden. Dar-
Uber hinaus werden die Festsetzungen um eine Sudausrichtung der Dachflache bei
Pultdachern ergénzt.

Es ist vorgesehen zum Entwurf hin weitere, nun vorliegende Hohenangaben in den
Planteil aufzunehmen. Diese Hohenangaben in Kombination mit den getroffenen Festset-
zungen sind ausreichend fir die Bestimmung des MalR3es der baulichen Nutzung. Auf die
Aufnahme von Gelandeschnitten wird verzichtet.

Die Anzahl der Zahl der Wohneinheiten I&sst sich nicht direkt mit dem Ortsbild im stadtebau-
lichen Sinne in Verbindung bringen. Auf eine Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten und
auch der Festlegung einer Bauweise Uber die offene Bauweise hinweg wurde bewusst ver-
zichtet, da auch Mehrfamilienhduser grundsatzlich zulassig sein sollen.

Aufgrund der vergleichsweisen geringen Grofl3e des Plangebiets und der Tatsache, dass es
sich bei einem Teilbereich um eine Uberplanung handelt, ist davon auszugehen, dass die
angrenzenden Stral3en das vergleichsweise geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen durch
neue Bewohner aufnehmen kdnnen. Die Begrindung wird hierzu ergénzt.

Die fur die Wasserversorgung in diesem Bereich zustandigen Stadtwerke wurden ebenfalls
beteiligt und die Stellungnahme in die Abwagung eingestellt. Es wurden keine Bedenken
beziglich der kiinftigen Wasserversorgung geaul3ert.

Um eine Nachverdichtung zu erreichen, wurde bewusst auf die Festsetzung eines Bebau-
ungstyps (E, DH, H) verzichtet. Dies ist auch der Angebotsbebauungsplanung geschuldet,
die verschiedene Méglichkeiten offenlassen will.

Bei der Festsetzung der GRZ und GFZ wurden die Orientierungswerte flr Obergrenzen fir
die Bestimmung des MalR3es der baulichen Nutzung des § 17 BauNVO herangezogen.

Eine Grundstiicksparzellierung ist nicht im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens festzu-
legen.

Entgegen der Annahme in der Stellungnahme bezieht sich der genannte Passus auf S. 19 in
der Begriinung nicht auf die 4. Anderung, sondern nur die die ersten Satze des Abschnittes
der vorangegangenen Seite. Der Bezugspunkt ist in der 6. Anderung enthalten. Eine genaue
Definition ist daher fir das vorliegende Verfahren enthalten. Dariiber hinaus werden die Be-
zugspunkte im Entwurf fir das gesamte Plangebiet in NHN-H6hen angegeben.

Bei Schottergéarten handelt es sich um groR3- bis vollflachig abgedeckte Freiflachen. Die an-
teilige Zulassigkeit einer Abdeckung und damit einer begrenzten Flache je Grundstiick wird
zur Erhaltung der gartnerischen Gestaltungsfreiheit der Bauherren als sinnvoll erachtet. Die
Festsetzung entspricht auch dem Grundsatzbeschluss der Stadt Langenzenn hierzu und
wird in der Art in allen neuen Bebauungsplanen einheitlich festgesetzt. Die Méglichkeit bis zu
20% noch als ,Schottergarten” auszufiihren, soll Unklarheiten vermeiden, wenn Steinhaufen,
Krauterspiralen oder Trittplatten als Wege angedacht sind.

Eine Erlauterung der jeweiligen Festsetzungen ist in der Begriindung enthalten. In Zusam-
menhang mit der Baumfallzone sind statisch-konstruktive MalRnahmen solche, die geeignet
sind, die sich im Gebaude aufthaltende Personen vor Baumfall oder Astabwurf zu schiitzen
durch die Konstruktion des Gebaudes (z.B. verstarkter Dachstuhl).

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich zu einem groRen Teil um die Uberplanung
eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans mit Nachverdichtungsmdglichkeit und damit,
zumindest in Teilen, um eine Malinahme der Innenentwicklung, was einer Ausweisung von
Bauflachen im AuRRenbereich, wie dies bei weiteren Ausweisungen im Bereich des Klaushof-
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er Weges der Fall ware, unabhangig von mdglichweise entstehenden Baukosten vorzuzie-
hen ist.

Die Stadt sorgt parallel zur Neuausweisung von Baugebieten auch um die bedarfsgerechte
Anpassung der Betreuungseinrichtungen. Aktuell plant die Stadt Langenzenn die Erweite-
rung des Kindergartens ,Plapperkiste” in der Berliner Stral3e.

Zur weiteren Entwicklung der Tongrube stehen auf der Homepage der Stadt Informationen
zur Landesgartenschau zu Verfigung. Die mogliche Weiterfuhrung der Stral3enanbindung
soll zunachst nur eine Weiterfilhrung ermdglichen. Bestandteil der vorliegenden Bauleitpla-
nung ist zunachst nur der Stand der 6. Anderung des BP Nr. 7 ,Hardgraben®.

Die Anregungen werden wie oben aufgefuhrt behandelt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Anschreiben vom 11.04.2022, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 13.05.2022 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:
¢ Landesjagdverband Bayern, Jagerschaft Firth Stadt und Land e.V.
Gemeinde GroRhabersdorf
Gemeinde Hagenbiichach
Handwerkskammer fur Mittelfranken
HBE Handelsverband Bayern e.V.
Infra FUrth GmbH
Markt Cadolzburg
Markt Emskirchen
N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement
PLEdoc GmbH, Netzverwaltung
Regierung von Mittelfranken - Gewerbeaufsichtsamt
Zweckverband zur Wasserversorgung, Dillenberggruppe

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:
o Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung, Neustadt a. d. Aisch
Bayerischer Bauernverband
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q
CSG GmbH
Fischereiverband Mittelfranken
Gemeinde Puschendorf
IHK Narnberg fur Mittelfranken
Kreisheimatpfleger
Kreisjugendring Furth-Land
Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
Markt Wilhermsdorf
Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern
Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg GmbH
Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn/Seukendorf

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:
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Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim nimmt zu oben aufge-
fuhrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft

Nach dem derzeitigen Stand der Planungen sind landwirtschaftliche Nutzflachen nicht betrof-
fen.

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen deshalb keine Einwénde gegen die aktuelle
Planung. Sollten im Rahmen der weiteren Planung AusgleichsmaRnahmen auf landwirt-
schaftlichen Flachen vorgesehen werden, bitten wir darum, auf agrarstrukturelle Belange
entsprechend Rucksicht zu nehmen.

Bereich Forsten

Ausgangslage

Der Bebauungsplan bezieht sich auf eine Flache, die teilweise Wald i.S.d. § 2 Bundeswald-
gesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) darstellt. Die zu rodende
Waldflache betragt It. Planunterlagen 1.700 m2.

Rodung
Fur diese Waldflache wird im Bebauungsplan die kinftige Nutzung ,Allgemeines Wohnge-

biet festgesetzt. Eine solche Nutzungsanderung stellt eine Rodung dar und bedarf gem. Art.
9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Ein Bebauungsplan kann die Rodungserlaubnis ersetzen
(Art. 9 Abs. 8 BayWaldG), im Verfahren sind jedoch die Vorgaben des Art. 9 Abs. 4-7
BayWaldG sinngemal zu beachten.

Verdichtungsraum

Der zu rodende Wald liegt im Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlangen. Nach den Zielen
der Regionalplanung (Region 7) ist der Wald im Verdichtungsraum grundsétzlich zu erhalten.
Nach den Zielen des Waldfunktionsplanes fur den Teilabschnitt Region Nurnberg soll der
Wald im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Firth/Erlangen erhalten und es soll auf eine
Mehrung der Waldflache hingewirkt werden. Dies dokumentiert ein 6ffentliches Interesse an
der Waldflachenerhaltung im Verdichtungsraum.

Ersatzaufforstung
Aus o. g. Grunden kann der Rodung aus forstlicher Sicht gemaR Art. 9 Abs. 5 BayWaldG nur
unter folgenden Auflagen zugestimmt werden:
- Die Rodung darf nur innerhalb der im Lageplan markierten Flache erfolgen.
- Anzeige der Durchfuhrung der Rodung beim AELF Firth-Uffenheim.
- Durchfiihrung einer flachengleichen (1.700 m?) Ersatzaufforstung im Verdichtungs-
raum NUrnberg/Furth/Erlangen innerhalb von drei Jahren nach der erfolgten Rodung.
- Anzeige der Durchfuhrung der Ersatzaufforstung beim zusténdigen AELF.

Hierzu ergehen nachfolgend genannte Hinweise:

- Bei der Ersatzaufforstung sind gem. Art. 14 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BayWaldG standort-
gemale Baumarten auszuwéahlen und standortheimische Baumarten angemessen
(20%) zu beteiligen.

- Der Bebauungsplan ersetzt nicht eine fur die Ersatzaufforstung noétige Erstauffors-
tungserlaubnis. Diese muss beim zustéandigen AELF beantragt werden.

Weitere Hinweise:

Baumfallbereich:

Erfahrungsgemalf erreichen Waldb&ume im hiesigen Bereich Baumhohen von 25-30 m. In-
nerhalb dieser Baumfallzone besteht fir bauliche Anlagen im Falle eines Umsturzes von
Baumen ein erhohtes Risiko fur Menschen, Gebaude und Sachwerte. Der Abstand der még-
lichen Bebauung zu dem benachbarten Waldbestand betragt weniger als 30 m und liegt so-
mit im Fallbereich der benachbarten Baume. Fir Gebaude und die sich darin aufhaltenden
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Menschen ist deshalb langfristig eine potenzielle Gefahrdung durch umstirzende Baume
und herabfallende Aste gegeben. Diese Gefahrdung ergibt sich nicht nur daraus, dass um-
stirzende Baume den Dachstuhl durchschlagen kénnen, sondern insbesondere auch dar-
aus, dass sie mit ihren Asten durch das Dach oder die Fenster in Innenraume eindringen
konnen. Ein verstarkter Dachstuhl beispielsweise reicht somit zur Gefahrenabwehr nicht aus.
Aufgrund der oben geschilderten Problematik bestehen aus forstlicher Sicht somit Bedenken
bezlglich der geplanten Bebauung.

Offenes Feuer:

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir darauf hin, dass offene Feuerstatten
oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den Grundstticken, welche
weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BayWaldG, erlaubnispflichtig sind. Dieser Hinweis sollte in die Baugenehmigungen aufge-
nommen werden.

Erhoéhte Aufwendungen fir die angrenzenden Waldbesitzer
Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung flr die angren-
zenden Waldbesitzer langfristig dauerhaft erhebliche Mehrbelastungen ergeben. Diese set-
zen sich wie folgt zusammen:

- Bewirtschaftungserschwernisse, u.a. in Form von erhthten Sicherheitsaufwendungen

bei grenznahen Baumfallungen,
- regelmaRige Sicherheitsbegénge aufgrund einer erhéhten Verkehrssicherungspflicht
- ein hoheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschaden.

Auf diese Mehrbelastungen sollten die angrenzenden Waldbesitzer hingewiesen werden.

Textliche Festsetzungen
Wir bitten, die 0.g. Punkte in den Textteil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens an
post-stelle @aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zu Bereich Landwirtschaft:

Kenntnisnahme. Die Angaben zu den Ausgleichsflachen werden zur Beteiligung des
Entwurfs hin erganzt. Bezuglich der Ersatzaufforstungsflache erfolgte bereits eine Abstim-
mung mit dem AELF. Die landwirtschaftlichen Belange wurden nach Méglichkeit beriicksich-
tigt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Zu Bereich Forsten:

Zu Ausgangslage
Kenntnisnahme.

Zu Rodung
Kenntnisnahme.
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Zu Verdichtungsraum

Es ist vorgesehen eine flachengleiche Ersatzaufforstung auf dem Flst. Nr. 533, Gemarkung
Laubendorf in der Stadt Langenzenn durchzufiihren. Die Angaben werden in den Planun-
terlagen erganzt.

Zu Ersatzaufforstung
Eine Rodung von Waldflache au3erhalb des Geltungsbereichs ist durch diese Planung nicht
vorgesehen.

Die Ersatzaufforstungsflachen werden zum Entwurf hin in den Planunterlagen ergénzt.
Hierzu erfolgte bereits eine Vorabstimmung mit der Forstbehorde, die dieser grundsatzlich
fur geeignet befindet. Die Anregungen zur Ersatzaufforstung werden im Zuge deren Geneh-
migung/Umsetzung entsprechend berucksichtigt.

Zu Weitere Hinweise;:

Zu Baumfallbereich:

Kenntnisnahme. Bei Einhaltung des geforderten Waldabstandes von 25-30 m wirde der frei
zu haltende Bereich einen Grof3teil der Bauflache in Anspruch nehmen und damit zu einer
deutlichen Einschrankung der Bebaubarkeit der Grundstiicke fuhren. An dieser Stelle wer-
den daher zu Gunsten einer Bebauung des Plangebiets die forstfachlichen Bedenken zu-
rickgestellt. Der derzeit eingehaltene Mindestabstand von 3 m im sudlichen Bereich wird,
wie in den Festsetzungen der vierten Anderung des Bebauungsplans enthalten, unverandert
tubernommen und nach Norden hin auf 5 m erweitert. wird an dieser Stelle als ausreichend
erachtet. Es werden durch die Planung keine geringeren Absténde zwischen Bebauung und
Wald ermdglicht, als dies in der vierten Anderung des Bebauungsplans bereits der Fall ist.

Zu Offenes Feuer:
Kenntnisnahme. Im vorliegenden Fall handelt es sich lediglich um die Aufstellung eines Be-
bauungsplans. Baugenehmigungen werden in diesem Verfahren keine erteilt.

Zu Erhohte Aufwendungen fir die angrenzenden Waldbesitzer

Aufgrund der bestehenden Bebauung nérdlich des Plangebiets, die bis auf ca. 11 m an den
Wald heranreicht bestehen bereits zum jetzigen Zeitpunkt Bewirtschaftungserschwernisse
sowie eine erhohte Verkehrssicherungspflicht. Die geplante Bebauung wird daher als ver-
tretbar angesehen. Unzumutbare Mehrbelastungen werden keine gesehen. Waldbesitzer ist
bezogen auf das Flst. Nr. 1674 derzeit die Stadt Langenzenn.

Zu Textliche Festsetzungen
Die einzelnen Punkte werden wie oben aufgefuhrt in der Planung berlcksichtigt.

Das Abwagungsergebnis wird im Zuge der Entwurfsbeteiligung mitgeteilt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Amt far landliche Entwicklung Mittelfranken

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sowie gegen die 6. Anderung und Erweiterung des oben genannten Bebau-
ungsplanes der Stadt Langenzenn keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder geplant
noch anhéangig.

Das Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken bietet der Stadt Langenzenn seine Unter-
stitzung durch Instrumente der Innenentwicklung an. Ziel dieser Innen statt AuRen Werk-
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zeuge, wie z.B. ein dorfrAumlicher Vorentwurf ist, dass die Stadt ihre vorhandenen Potenzia-
le durch Leerstande, Baullicken und Brachflachen nutzen und so den Flachenverbrauch fur
neue Baugebiete im Auf3enbereich minimieren kann. Information und Beratung erfolgen auf
Wunsch durch [...], die sich Uber eine Rickmeldung seitens der Stadt Langenzenn freuen
wirde.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fir Landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a. Verfah-
ren ist, soweit sich keine Anderungen im flachenmaRigen Umfang des Planungsgebietes
ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wurdigung dieser Stel-
lungnahme wird verzichtet.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Bund Naturschutz, Ortsgruppe Langenzenn

Der Bund Naturschutz, Kreisgruppe Furth-Land mit der Ortsgruppe Langenzenn bedankt
sich fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nimmt im Namen des Landesver-
bandes wie folgt Stellung:

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. lehnt den Bebauungsplan aus nachfolgenden Grinden
ab.

Das Ziel der Bauleitplanung, die ErschlieBungsstralle ,Bronnespan® beidseitig zu nutzen,
sowie insbesondere die Erweiterung an den bestehenden Siedlungszusammenhang Rich-
tung Osten zu ermdoglichen ist fur uns nicht akzeptabel.

Die Erteilung von Baurecht fur die beidseitige Bebauung des Bronnespans ware unter Be-
ricksichtigung zusatzlicher Schutzmafinahmen fiir die bestehende Flora und Fauna gege-
benenfalls zustimmungswiuirdig. Da im vorliegenden Fall jedoch die Grundlagen fir eine wei-
tere Mdglichkeit der ErschlieBung Richtung Osten gelegt werden, muss der Bebauungsplan
in der vorliegenden Form zwangsweise in seiner Gesamtheit abgelehnt werden.

Im Einzelnen:

- Der Geltungsbereich und die ggf. fur eine weitere Osterweiterung vorgesehenen Fla-
chen befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Vorranggebiet zur Gewinnung von Ton
,102 gemal Regionalplan Region Niurnberg (R7) des Regierungsbezirks Mittelfran-
ken. Teilweise fanden wohl auch bereits Inanspruchnahmen der Flachen, insbeson-
dere flr die Aufflllung von Abraum aus dem Tonabbau, statt. Im benannten Regio-
nalplan sind als Folgefunktion Land- und Forstwirtschaft sowie Okologische Aus-
gleichsflachen/Biotope benannt.

- Im Gutachten ist die reichhaltige Fauna, insbesondere bestehend aus Voégeln und
Reptilien beschrieben. Die als Wertminderung als fehlend eingestuften Bruthabitate
sind auf die noch relativ jungen Baumbestande von maximal 30 Jahren zurtckzufih-
ren. Umso weniger nachvollziehbar ist es, diese nunmehr zu roden und anderweitig
quasi bei Null zu beginnen. Durch die Baumaflinahmen werden die in den letzten
Jahrzehnten erreichten Erfolge komplett zerstort.

- Die gegenstandlichen Flachen sind in der heutigen Form als Ausgleichsflachen fur
die Erweiterung der Tongrube angelegt worden. Mittlerweile ist hier ein funktionieren-
des Habitat fur Flora und Fauna entstanden und es ist daher komplett kontraproduk-
tiv, dieses nun wieder zu vernichten und anderenorts erneut mit einer Ausgleichsfla-
che zu starten.

- Unter Punkt B.11 wird darauf hingewiesen, dass noch ausreichend Waldbestand ver-
bleibt. Dies gilt jedoch nur fir die aktuell im Verfahren befindliche Flache, nicht jedoch
fur offen gehaltene Méglichkeit der Erweiterung nach Osten.
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- Gerade der Lebensraum Tongrube mit den bestehenden Abbauwanden stellt ein
Uiberaus wertvolles Habitat fur Flora und Fauna dar. Hierzu gehoren auch Jagd-, und
Ruckzugsgebiete sowie Wanderwege fir Vogel, Reptilien, Kleinsauger und Insekten,
z.B. Wildbienen in unmittelbarer Nahe der Grube dar. Werden diese zerstort, verliert
das Gesamthabitat seine Wirkung.

- Eine weitere Erweiterung der Flache wirde den Zielen der geplanten Landesgarten-
schau, die ja gerade den Lebensraum Tongrube als Thema hat, entgegenstehen.

- Im Untersuchungsbericht wird der Lebensraum als fur Amphibien ungeeignet darge-
stellt. Evtl. mag das an unpassenden Beobachtungszeitpunkten liegen. Uns sind in
der Umgebung Vorkommen von Kreuzkrote und Erdkréte bekannt, das Vorkommen
der Wechselkréte wurde erwahnt. Dabei handelt es sich nicht unbedingt um Laichha-
bitate, sondern um Landlebensrdume auf3erhalb der Laichzeit, z.B. im Winter. Denn
auch wenn die Kreuzkrote keine besonders weiten Strecken wandert, legt sie doch
bis zu 200 m zurtick und einer ihrer Winterlebensraume sind Walder mit sandigem
Boden.

Zustimmungsfahig wére der Bebauungsplan wie dargestellt nur mit einer unumkehrbaren
Festlegung, die eine Erweiterung nach Osten unmdglich macht. Dazu gehort insbesondere,
dass keine StraRenziige Richtung Osten angelegt werden.

Zu den baulichen Forderungen der vorgesehenen Bebauung wirde die verpflichtende Vor-
gabe fir die Anlage von Zisternen und Photovoltaik-/Solaranlagen gehdren.

Die dargelegte Einstufung, insbesondere der Schutzguter Flache, Pflanzen, Tiere und biolo-
gischer Vielfalt als mittel sehen wir als nicht richtig an. Die Bedeutung ist zweifelsohne als
hoch einzustufen.

Wir gehen davon aus, dass die Einwendungen detailliert geprift und entsprechend beriick-
sichtigt werden. Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches (ber die
Behandlung der Stellungnahme zukommen zu lassen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Das im Regionalplan festgesetzte Vorranggebiet fir Bodenschatze TO 2 liegt, wie in der
Stellungnahme richtig angeflihrt, angrenzend an das Plangebiet, nicht innerhalb. Daher gel-
ten die Folgefunktionen auch nicht flr das Plangebiet selbst, sondern fir die nordlich an-
grenzende Flache.

Entgegen der Annahme in der Stellungnahme ist die Erweiterung der Wohnbauflache per-
spektivisch Teil des Konzeptes der Landesgartenschau bzw. dort mit thematisiert und wider-
spricht damit nicht deren Zielen. Erganzend ist zu erwahnen, dass die Erweiterung nach Os-
ten durch das vorliegende Verfahren lediglich offengehalten und noch nicht vorbereitet wird.

Die Sichtweise des Anregers hinsichtlich der Wertigkeit des Geltungsbereiches kann nur
teilweise geteilt werden. Zum einen handelt es sich hier um einen Randbereich, in den ein-
gegriffen wird, zum anderen um die beschriebenen Jungbestande. In der Tat ist es aber so,
dass diese ein hohes Entwicklungspotenzial (gerade auch in Nachbarschaft zur Tongrube
und als Pufferzone) besitzen. Dies soll im Umweltbericht klarer dargestellt werden und
beim Schutzgut Tiere und Pflanzen neben der Bewertung ,mittel“ fir den Status quo
eine Bewertung ,hoch” fiur das Entwicklungspotenzial angefiuihrt werden. Dennoch
mdchte die Stadt Langenzenn an der Planung festhalten und auch die Option offenhalten, zu
einem spateren Zeitpunkt eine weitere Entwicklung nach Osten anzugehen. Die Bewertung
der hier dann zu erwartenden Eingriffe hat in einem spéateren Verfahren zu verfolgen.

Uberwinterungshabitate von Amphibienvorkommen festzustellen ist nicht trivial und wiirde

nur Uber die Beobachtung der Wanderbewegungen Uber Zaunungen funktionieren. Amphi-
bienzaune in diesem Gelande (sprich an der Geltungsbereichsgrenze) aufgrund des dichten
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Gehdlzbestandes aufzustellen ist ohne vorherige Eingriffe nicht mdglich. Es ist sicher richtig,
dass von den genannten Arten auch einmal groRere Distanzen zuriickgelegt werden, aller-
dings nur, wenn keine geeigneten Uberwinterungshabitate aufgefunden werden. Diese sind
im Randbereich der Tongrube ausreichend vorhanden. Es verbleibt nach wie vor eine Puf-
ferzone, so dass der vorliegende Bebauungsplan hier keine Verbotstatbestande hinsichtlich
der Zerstbrung von Lebens- und Ruhestatten schafft. Waren diese betroffen, so wirde das
beschriebene Einzelereignis des Fundes von Amphibien in einem Lichtschacht haufiger auf-
treten und mehr Individuen betreffen. Dies konnte bisher nicht beobachtet werden.

Eine verbindliche Festsetzung zur Errichtung von Photovoltaikanalagen kann nicht getroffen
werden. Die Nutzung von alternativen Energien bleibt unter Beachtung der Regelungen des
Gebéaudeenergiegesetzes (GEG) dem jeweiligen Eigentimer Uberlassen.

Die Moglichkeit zur Errichtung von Zisternen ist bereits Teil der Festsetzungen. Auf eine
Festsetzung zur verbindlichen Errichtung von Zisternen wird jedoch verzichtet, da fur die
Berechnung des Regenriickhalts stets der unginstigste Fall (vollgelaufene Zisternen) anzu-
nehmen ist.

Die Stadt Langenzenn bemiht sich jedoch im Rahmen ihrer Mdglichkeiten auf die Errichtung
von Zisternen und Solarenergieanlagen hinzuwirken.

Die Einwendungen werden wie oben aufgefiihrt behandelt. Das Ergebnis der Abwagung wird
im Zuge der Beteiligung zum Entwurf mitgeteilt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, Uber-
sendet Ihnen hiermit folgende Auflagen, Belange und Hinweise zum o.g. Verfahren.

Klnftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Mallnhahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung flihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmaf3nah-
men vorzunehmen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

Immobilienrelevante Belange

Werden bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstre-
cken mit Kanélen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kosten-
pflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Bitte wenden Sie sich vor Baubeginn an die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Team Im-

mobilienspezifische Gestattungen, Barthstralle 12, 80339 Munchen,
DB.DBIMM.Sued.Gestattungen@deutschebahn.com
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Infrastrukturelle Belange

Fahrbahn

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren, sowie sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf 8 62 EBO unzulassig und durch geeignete
und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschliel3en.

Der Gleisbereich/Gleise diirfen nicht betreten werden. Ein Mindestabstand von 3,0 m bis zur
Gleismitte ist stets einzuhalten. Kann nicht sichergestellt werden das Beschaftigte die 3,0 m
Abstand einhalten kénnen ist die Seite 1 des Vordrucks 132.0118V03 vom Unternehmer zu
bearbeiten und an die AVI Nurnberg, BZS-SPLAN-NBG@deutschebahn.com zu senden.

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (Stral3en, Zufahrten, Parkpléatze sowie
Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstande und SchutzmaflRnahmen erforderlich.

An dem bestehenden / benachbarten Bahniibergang sind sicherheitstechnische Auflagen zur
Vermeidung von Gefahren fir die Verkehrsteilnehmer einzuhalten. Insbesondere weisen wir
auf den nétigen Stauraum (27,00 m), die Schleppkurve, die richtige Beschilderung und die
Ubersicht (Sichtdreieck) hin.

Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmafRnahmen und Umgestaltungen von Stral3en
muss die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens — 50,00 m - Ent-
fernung auf die Sicherungsanlagen des Bahniibergangs (Andreaskreuze etc.) erhalten blei-
ben.

Der gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der MaRRnah-
men zur Wartung und Instandhaltung sowie MalRnhahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen dirfen durch die Baumalnahme keinesfalls verzégert, behindert
oder beeintrachtigt werden. Dies gilt auch wahrend der Baumaflinahme.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch den Bau und der Errichtung keine negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kdnnen, wie z.B. durch
Beeintrachtigung der Sicht von Signalen oder durch Gelangen von Personen oder Objekten
auf die Bahnanlagen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelédnde hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die
Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht werden. Sollte
sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entspre-
chende Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumafinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzab-
stéanden erforderlich.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Las-
ten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den
Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 27.09.2022 Seite 16 von 71



Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 -
8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Konstruktiver Ingenieurbau
Die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnkoérper-Entwasserungsanlagen (Durchlasse,
Graben usw.) durfen durch Baumalinahmen, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht beein-
trachtigt werden. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkorper darf nicht mehr Oberflachen-
wasser als bisher zugefuhrt werden. Die Entwasserung des Bahnkdrpers muss weiterhin
jederzeit gewahrleistet sein.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Ein Zugang zu diesen Anlagen fiur Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmafRnahmen
ist sicherzustellen.

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden muissen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Ab-
stande sind durch geeignete Malinahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Schlussbemerkungen

Bei dem weiteren Verfahren und vor Durchfiihrung einzelner MaRnahmen ist jeweils die Stel-
lungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Suid, Kompetenzteam Baurecht, Barth-
stral3e 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiur alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiilhrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behélt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fur Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht,
Herrn Gorens.
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Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Durch den Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die ndher an die Bahnlinie
heranriicken, als dies mit dem bereits bestehenden Baurecht der Fall ist. Es ist daher nicht
mit zusatzlichen Einschrankungen fir notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und Un-
terhalt zu rechnen.

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die 6. Anderung des Bebauungs-
plans nicht geédndert, lediglich nach Norden und damit an der bahnabgewandten Seite erwei-
tert. Es andert sich daher nichts am Schutzanspruch im Plangebiet.

Zu Immobilienrelevante Belange:
Kenntnisnahme. Die Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt tiber bestehende Einrichtun-
gen. Zusatzliche Kreuzungen der Bahnstrecke sind daher nicht zu erwarten.

Zu Infrastrukturelle Belange:

Zu Fahrbahn:

Kenntnisnahme.

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die 6. Anderung des Bebauungs-
plans nicht geéndert, lediglich nach Norden und damit an der bahnabgewandten Seite erwei-
tert. Es ist daher nicht mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehrs oder des gewdhnlichen Betriebs der bahnbetriebsnotwendigen An-
lagen und Maflinahmen zur Wartung und Instandhaltung zu rechnen.

Zwischen dem Plangebiet und der Bahnlinie liegen noch weitere (derzeit noch unbebaute)
Wohnbaugrundstiicke sowie die SchlehenstraRe. Das Plangebiet halt damit einen Abstand
von mind. ca. 40 m zur Gleisachse ein. Die geforderten Abstdnde kénnen demnach einge-
halten werden.

Zwischen dem Plangebiet und dem sidlich gelegenen Bahniibergang ist lediglich eine ful3-
laufige Verbindung uber eine Treppe vorhanden. Darlber hinaus ist an den bestehenden
Verkehrswegen im Umfeld des Plangebiets keine Anderung in diesem Verfahren vorgese-
hen.

Die textlichen Festsetzungen werden um eine Angabe zur Vermeidung der Blendwir-
kung von Photovoltaik- und Solaranlagen erganzt.

Die Hinweise zur Bauausflihrung werden an die Bauherren weitergegeben.
Zu Konstruktiver Ingenieurbau:

Die Wasserentsorgung ist Uber vorhandene stadtische Einrichtungen vorgesehen. Eine In-
anspruchnahme von Bahngrund ist nicht vorgesehen.

Zu Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Die Hinweise zu Beleuchtung und Lagerungen werden zur Kenntnis genommen und an die
Bauherren weitergegeben.

Der Hinweis zu den Abstanden von Bepflanzungen wird in die Planung aufgenommen.

Zu Schlussbemerkungen:
Kenntnisnahme und Weitergabe des Hinweises zur Sorgfaltspflicht an die Bauherren. Eine
weitere Beteiligung der DB AG erfolgt zum Entwurf hin gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB.

mehrheitlich beschlossen Daftr: 7 Dagegen: 1
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 04.05.2022 zur 19. Anderung des FNP

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir
werden zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Hardgraben® noch detaillierte Stellungnahme abgeben.
Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung. Fur weitere Fragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.

Stellungnahme vom 25.04.2022 zum Bebauungsplan Nr. 7
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben

- W87794556, PTI 13, PB L 2 Neubau, [...] vom 07.01.2020

- W88836592, PTI 13, PB L 2 Neubau, [...] vom 01.04.2020
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter. Bei Planungsanderungen
bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zu Stellungnahme vom 04.05.2022 zur 19. Anderung des FNP
Kenntnisnahme.

Eine weitere Beteiligung findet zum Entwurf des Bebauungsplans statt.

mehrheitlich beschlossen Daflir: 7 Dagegen: 1

Zu Stellungnahme vom 25.04.2022 zum Bebauungsplan Nr. 7

Kenntnisnahme.

Der Stadt Langenzenn liegen Stellungnahmen mit den genannten Bezeichnungen lediglich
fur den Bereich der 5. Anderung des BP Nr. 7 ,Hardgraben® vor. Diese beziehen sich daher
nicht auf das aktuelle Plangebiet. Eine weitere Beteiligung findet zum Entwurf des Bebau-
ungsplans statt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1
Eisenbahnbundesamt, AufR3enstelle Nirnberg

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.
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Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Vorentwurf der 19. Anderung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan sowie der 6. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Hardgraben® im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB der Stadt Langenzenn insofern berthrt, da die nachstgelegene Bahnlinie, die Bahn-
strecke 5913, Siegelsdorf — Markt Erlbach in einer Entfernung von rund 42 m sidlich davon
vorbeifihrt.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch den Vorentwurf der 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan sowie der 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,Hardgraben“ der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbe-
stand zu beachten.

Bei MalRhahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu ach-
ten, dass die Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu beriick-
sichtigen waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastruk-
turbetreiberin Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstraf3e 12, 80339 Miinchen (Kompe-
tenzteam Baurecht: KTB.Muenchen@deutschebahn.com) als Tragerin 6ffentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Aufgrund des Abstands des Plangebiets der Bebauungsplananderung zur Bahnlinie von ca.
40 m, ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleistrasse oder anderer

Gefahrdungen wie Windwurf zu rechnen.

Eine Inanspruchnahme von Bahnkérperentwésserungsanlagen ist nicht vorgesehen, es sind
daher auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der der Bahnlinie nachstgelegene, sudliche Teil des Plangebiets ist bereits als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es andert sich daher durch die vorliegende Planung nichts am
Schutzanspruch im Plangebiet.

Die Deutsche Bahn wurde ebenfalls beteiligt und deren Stellungnahme in die Abwégung
eingestellt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1
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Landratsamt Furth, Sachgebiet 44
Stellungnahme zur 19. Anderung FNP
Abteilung 4 -SO 42 - Naturschutz Technik:

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist zwingend der Hinweis auf einen
Ausschluss von Leuchtmitteln/ LEDs mit einem Spektrum < 540 nm und/oder einer korrelier-
ten Farbtemperatur CCT > 2. 700 K zu ergénzen. Andernfalls kann die Vermeidungsmarfi-
nahme V5 nicht wirkungsvoll durchgefiihrt werden und erzielt den gegenteiligen Effekt.

Zum Zeitpunkt der Beteiligung konnten von Seiten der Stadt/ der Planungsburos noch keine
Aussagen zu den AusgleichsmalRnahmen gemacht werden. Fir eine rechtssichere Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sind konkrete Aussagen hierzu zwingend notwendig. Folglich
kann aufgrund der fehlenden Angaben nicht abschlie3ende naturschutzfachlich Stellung ge-
nommen werden.

Rechtsgrundlagen:
§ 44 BNatSchG
§ la BauGB

Ein Bebauungsplan muss gewahrleisten, dass artenschutzrechtliche Probleme beim spate-
ren Planvollzug gemeistert werden kdénnen. Werden die Verbotstatbestande in der Bauleit-
planung nicht ausreichend bewadltigt, kbnnen sich bei der Verwirklichung der Planung un-
Uberwindbare Hindernisse ergeben. Vor dem Hintergrund, dass Bebauungspléne, die offen-
sichtlich nicht verwirklicht werden kdnnen, nicht erforderlich ("Erforderlichkeit der Bebau-
ungsplanung" im Sinne von 81 Abs. 3 S. 1 BauGB) und damit nichtig sind, wird die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung fur Bauleitplanverfahren notwendig.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind artenschutzrechtliche Belange grundséatzlich im
Rahmen der Abwéagung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und b BauGB) zu beriicksichtigen. Die
Regelungen des besonderen Artenschutzrechts (88 44 bis 47 BNatSchG) sind jedoch abwa-
gungsfest (Umsetzung der europarechtlichen Vorgaben der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
in nationales Recht). Das bedeutet, dass die in § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG enthaltenen
Verbote nicht "weggewogen" werden kénnen.

Die Arten Mehlbeere (Sorbus aria), Rote Johannisbeere (Rubes rubrum) und Kornelkirsche
(Cornus mas) werden auf der Pflanzliste als geeignete, standortheimische Gehdélze empfoh-
len. Diese sind jedoch gem. LfU keine gebietsheimischen Zielart fiir die Region 5. 1. Es wird
empfohlen die Pflanzliste in diesen Punkten zu &ndern und ggf. durch geeignete Arten nach
den Angaben des LfU zu erganzen.

Abteilung 1 -SG 13 - Abfallwirtschaft:

Hinweis: Mit den eingereichten Unterlagen besteht Einverstandnis. Es werden keine Belange
der kommunalen Abfallwirtschaft berthrt.

Abteilung 4 - SG 41 -AB 412- Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Gegen die 19. Anderung des FNP und die parallele 6. Anderung und Erweiterung des BPL
Nr. 7 "Hardgraben" bestehen keine Einwande.

Auf die Stellungnahme zur 6. Anderung und Erweiterung des BPL Nr. 7 "Hardgraben" wird
verwiesen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg ist zu horen und dessen Stellungnahme ist zu beach-
ten.

24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 27.09.2022 Seite 21 von 71



Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Hardgraben®, 6. Anderung

Abteilung 4- SG 42 - Naturschutz Technik:

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist zwingend der Hinweis auf einen
Ausschluss von Leuchtmitteln/ LEDs mit einem Spektrum < 540 nm und/oder einer korrelier-
ten Farbtemperatur CCT > 2.700 K zu erganzen. Andernfalls kann die Vermeidungsmarfi-
nahme V5 nicht wirkungsvoll durchgefiihrt werden und erzielt den gegenteiligen Effekt.

Zum Zeitpunkt der Beteiligung konnten von Seiten der Stadt/ der Planungsburos noch keine
Aussagen zu den AusgleichsmalRnahmen gemacht werden. Fir eine rechtssichere Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sind konkrete Aussagen hierzu zwingend notwendig. Folglich
kann aufgrund der fehlenden Angaben nicht abschlie3ende naturschutzfachlich Stellung ge-
nommen werden.

Rechtsgrundlagen:
§ 44 BNatSchG
§ 1a BauGB

Ein Bebauungsplan muss gewahrleisten, dass artenschutzrechtliche Probleme beim spate-
ren Planvollzug gemeistert werden kénnen. Werden die Verbotstatbestande in der Bauleit-
planung nicht ausreichend bewadltigt, kbnnen sich bei der Verwirklichung der Planung un-
uberwindbare Hindernisse ergeben. Vor dem Hintergrund, dass Bebauungsplane, die offen-
sichtlich nicht verwirklicht werden kdnnen, nicht erforderlich ("Erforderlichkeit der Bebau-
ungsplanung" im Sinne von § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB) und damit nichtig sind, wird die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung fur Bauleitplanverfahren notwendig.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind artenschutzrechtliche Belange grundsatzlich im
Rahmen der Abwéagung (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und b BauGB) zu beriicksichtigen. Die
Regelungen des besonderen Artenschutzrechts (88 44 bis 47 BNatSchG) sind jedoch abwa-
gungsfest (Umsetzung der europarechtlichen Vorgaben der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
in nationales Recht). Das bedeutet, dass die in § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG enthaltenen
Verbote nicht "weggewogen" werden kénnen.

Die Arten Mehlbeere (Sorbus aria), Rote Johannisbeere (Rubes rubrum) und Kornelkirsche
(Cornus mas) werden auf der Pflanzliste als geeignete, standortheimische Gehdlze empfoh-
len. Diese sind jedoch gern. LfU k eine gebietsheimischen Zielart fur die Region 5. 1. Es wird
empfohlen die Pflanzliste in diesen Punkten zu dndern und ggf. durch geeignete Arten nach
den Angaben des LfU zu ergénzen.

Abteilung 1 - SG 13- Abfallwirtschaft:

Hinweis: Mit den eingereichten Planunterlagen besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die
Bereitstellung der Abfallsammelbehalter (Restmdill, Biomull, Papier und Gelbe Tonne) hat an
der n&chsten offentlichen (Fur Schwerlastverkehr geeigneten) Stral3e zu erfolgen.

Abteilung 3 - SG 33 - Verkehrswesen Stral3en- und Wegerecht:
Die Sichtfelder im neuen Baugebiet auf die Stral3e Bronnespan sind nach Ziff. 6.3.9.3. RASt
06 einzuzeichnen.

Abteilung 4-SG 41 -AB 412 - Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Gegen die 6. Anderung und Erweiterung des BPL Nr. 7 "Hardgraben" und parallele Ande-
rung des FNP bestehen keine Einwande.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Sofern Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten. Sollten die Vorgaben der NWFreiV Uberschritten wer-
den, ist eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.

24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 27.09.2022 Seite 22 von 71



Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches Bo-
denschutzgesetz enthalten. Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Altlastenkataster keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht garantiert werden kann.
Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffélligkeiten festgestellt werden,
sind unverziglich das Landratsamt Furth und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu infor-
mieren.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg ist zu héren und dessen Stellungnahme ist zu beach-
ten.

Abteilung 4 - Bauwesen - SG 45 Kreisbaumeister:

Vor dem Hintergrund der Nachverdichtung ist die Erhéhung der Anzahl an Vollgeschossen
gegenuber dem westlich angrenzenden Bereich sinnvoll. Es sollte jedoch auch aufgrund der
Topographie Uberprtft werden, ob die max. 2 VG im nérdlichen Teil von WA 2 und im WA 1
nicht beibehalten werden sollten. Bleibt die Festsetzung bestehen, sollte die Begriindung D 1
durch eine stadtebauliche Begriindung ergénzt werden.

Es wird empfohlen, auch in WA 1 und WA 2 als Bezugspunkte fir die im Textteil unter § 2
getroffenen Hohenfestsetzungen Hohenpunkte in m . NN anzugeben. Wenn die bisherige
Festsetzung beibehalten wird, sollte die 6ffentliche Verkehrsflache mit Hohenangaben ver-
sehen werden.

Kreisbrandinspektion des Landkreises Furth:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hardgraben" besteht Einverstandnis, wenn
die in der Anlage beigefugten Hinweise beachtet werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zur 19. Anderung Flachenutzungsplan

Zu Abteilung 4 -SO 42 - Naturschutz Technik:

Es wurde eine identische Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Hard-
graben“ abgegeben. Da sich die Anregungen auf die Ebene des Bebauungsplans beziehen
bzw. aufgrund der erforderlichen Detailschéarfe auf Ebene des Bebauungsplans zu behan-
deln sind, wird an dieser Stelle auf die Stellungnahe zum BP verwiesen.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Zu Abteilung 1 -SG 13 - Abfallwirtschaft:

Kenntnisnahme.

Zu Abteilung 4 - SG 41 -AB 412- Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:
Kenntnisnahme. Das Wasserwirtschaftsamt wurde ebenfalls beteiligt und die Stellungnahme
in die Abwéagung eingestellt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1
Zu Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hardgraben®, 6. Anderung

Zu Abteilung 4- SG 42 - Naturschutz Technik:

Kenntnisnahme.

Eine Festsetzung mit Ausschluss von Leuchtmitteln/ LEDs mit einem Spektrum < 540 nm
und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT > 2. 700 K ist bereits in den textlichen Fest-
setzungen unter 8§ 9 im Vorentwurf enthalten gewesen.
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Das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) liegt vor und ist in die
Planung eingeflossen.

Die Ausgleichsflachen werden zum Entwurf hin in den Planunterlagen erganzt.
Die Pflanzliste wird geprift und ggf. angepasst.
mehrheitlich beschlossen Daflr: 7 Dagegen: 1

Zu Abteilung 1 - SG 13- Abfallwirtschatft:

Kenntnisnahme. Die Bereitstellung der Abfallsammelbehalter ist an der Stral3e ,Bronnespan®
vorgesehen.

mehrheitlich beschlossen Daflr: 7 Dagegen: 1

Zu Abteilung 3 - SG 33 - Verkehrswesen Stral3en- und Wegerecht:

Die Anregung wird aufgegriffen und die Sichtfelder von den festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen in die StraBe ,,Bronnespan“ eingetragen.

mehrheitlich beschlossen Daflr: 7 Dagegen: 1

Zu Abteilung 4-SG 41 -AB 412 - Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Kenntnisnahme. Es ist vorgesehen, das nicht versickerbare Niederschlagswasser gedrosselt
in die vorhandene bzw. noch zu errichtende Kanalisation einzuleiten.

Der Hinweis zur Bauwasserhaltung wird an die Bauherrn weitergegeben.

Ein Hinweis auf die Mitteilungspflicht im Falle von organoleptischen Auffélligkeiten des Un-
tergrundes ist bereits als Hinweis auf dem Planblatt enthalten.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde ebenfalls beteiligt und die Stellungnahme in die Abwagung
eingestellt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Zu Abteilung 4 - Bauwesen - SG 45 Kreisbaumeister:

Die Anregung wird teilweise aufgegriffen und im WA 1 die zulassige Zahl der Vollge-
schosse auf zwei Vollgeschosse angepasst. An der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse im
WA 2 wird festgehalten. Die Anregung zur Ergénzung der Begrindung in diesem Punkt
wird aufgegriffen und die Begriindung entsprechend erganzt.

Die Anregung zur Hohenfestsetzung in WA1 und WA2 wird aufgegriffen. Es ist vorgesehen
im Entwurf fir das gesamte Plangebiet die Hohenentwicklung tiber NHN-H6hen zu
begrenzen.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Zu Kreisbrandinspektion des Landkreises Fiirth:

Kenntnisnahme. Der Nachweis zum Brandschutz ist grundsatzlich auf Vorhabenebene zu
erbringen. Die Léschwasserversorgung des Plangebiets ist Gber Netzerweiterungen des be-
stehenden Netzes vorgesehen.

24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 27.09.2022 Seite 24 von 71



mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Planungsverband Region Niirnberg

Es wurde festgestellt, dass das 0.g. Vorhaben der Stadt Langenzenn als Planungsvorhaben
nicht Uberortlich bedeutsam ist.

Das Areal ist mit einem dichten Baum- und Gehoélzbestand besetzt. Sollte es sich hierbei um
Wald im Sinne des Waldgesetzes handeln, so ware das Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans der
Region Nirnberg (RP (7)) einschlagig, wonach die Flachensubstanz des Waldes, die durch
das Vorhaben ggf. verloren geht im Verdichtungsraum vollstandig auszugleichen ist. Diesbe-
zuglich ist eine enge Abstimmung mit den forstwirtschaftlichen Fachstellen angezeigt.

Zudem sind v.a. im sudlichen Planbereich einzelne Biotopkartierungen vorhanden. Eine Ab-
stimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen ist hier obligatorisch.

Bezlglich des unmittelbar angrenzenden Vorranggebietes fiir Tonabbau TO2 des RP (7) und
des mit Hauptbetriebsplan ,Hauptbetriebsplan fir die Gewinnung von Ton in dem Tontage-
bau Langenzenn Ziegenberg" genehmigten Tonabbaus, ist eine ausfiihrliche Abstimmung
mit dem Bergamt Nordbayern als zustandiger Fachstelle erforderlich.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist daher nicht erforderlich.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Bei den Baum- und Gehoblzbestanden handelt es sich, wie angenommen grof3tenteils um
Wald i.S.d. Waldrechts und die in Anspruch genommene Fl&che ist flachengleich auszuglei-
chen. Eine flachengleiche Ersatzaufforstung auf dem Flst. Nr. 533, Gemarkung Laubendorf
in der Stadt Langenzenn, ist bereits vorgesehen und mit der Forstbehdrde vorabgestimmt.
Die Angaben werden in den Planunterlagen erganzt.

Bezlglich des Hinweises auf die vorhandenen, kartierten Biotope wird auf die Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehorde verwiesen, die ebenfalls beteiligt und die Stellungnahme in
die Abwéagung eingestellt wurde. Diese liegen im Bereich mit schon bestehendem Baurecht
(Stand 4. Anderung des BP).

mehrheitlich beschlossen Daflir: 7 Dagegen: 1

Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehérde
[Anmerkung: Nahezu wortgleiche Stellungnahme zu BP und FNP-Anderung.]

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehorde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden Uberdrtlich raumbedeutsamen
Belange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

In der Stadt Langenzenn soll der wirksame Flachennutzungsplan / rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Hardgraben® geandert und im Anschluss an das bestehende Wohngebiet am
Hardgraben kleinrAumig ergédnzende Wohnbauflachen ausgewiesen / festgesetzt werden.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Der Anderungs-
bereich umfasst insg. ca. 0,6 ha, wovon etwa 0,3 ha bereits durch die rechtskraftige 4. Ande-
rung des Bebauungsplans als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind. Im Parallelverfah-
ren wird der wirksame Flachennutzungsplan entsprechend geéndert.
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Die kleinrdumige Erweiterung kann aus landesplanerischer Sicht noch im Sinne einer Abrun-
dung und Nachverdichtung des bestehenden Wohngebietes angesehen werden.

Der Planbereich ist mit einem dichten Baum- und Gehdlzbestand besetzt. Im Falle der Ein-
stufung als Wald ware gemal Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans der Region Nirnberg (RP 7)
die Flachensubstanz des Waldes die durch das Vorhaben ggf. verloren geht im Verdich-
tungsraum vollstandig auszugleichen. Zudem sind v.a. im sudlichen Planbereich einzelne
Biotopkartierung vorhanden. Eine Abstimmung mit den entsprechenden Fachstellen flir Na-
turschutz und Forstwirtschaft ist daher angezeigt.

Hinsichtlich des in direkter Nachbarschaft ausgewiesenen Vorranggebietes fiir Tonabbau
TO2 des RP7 und des mit Hauptbetriebsplan ,Hauptbetriebsplan fir die Gewinnung von Ton
in dem Tontagebau Langenzenn Ziegenberg“ genehmigten Tonabbaus, ist eine entspre-
chend ausfihrliche Abstimmung mit dem Bergamt Nordbayern als zustandiger Fachstelle
erforderlich.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung dieser Hinweise nicht
erhoben.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Bei den Baum- und Gehoblzbestanden handelt es sich, wie angenommen grofdtenteils um
Wald i.S.d. Waldrechts und die in Anspruch genommene Flache ist flachengleich auszuglei-
chen. Eine flachengleiche Ersatzaufforstung auf dem Flst. Nr. 533, Gemarkung Laubendorf
in der Stadt Langenzenn, ist bereits vorgesehen und mit der Forstbehtrde vorabgestimmt.
Die Angaben werden in den Planunterlagen erganzt.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, die Untere Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Firth sowie das Bergamt Nordbayern wurden ebenfalls beteiligt und die Stel-
lungnahmen in die Abwéagung eingestellt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Regierung von Mittelfranken — Fachberater Brand- u. Katastrophen-Schutz

Bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen sind fiir den durch die Ge-
meinde sicherzustellenden Feuerschutz - Art. 1 des Gesetzes Uber das Feuerloschwesen —
grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu Uberprifen
und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren:

Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehemaligen
Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz festzustellen und ggf. durch den Ausbau
der abhangigen Wasserversorgung (Hydrantennetz) entsprechend dem Erlass Nr. w/1502/1
vom 23.07.1971 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W
331 und W 405 - und/oder der unabhéangigen Wasserversorgung (z. B. unterirdische Lésch-
wasserbehalter nach DIN 14 230 o. 4.) zu sichern.

Das bzw. die Feuerwehrgeratehauser missen hinsichtlich ihrer Gréf3e, raumlichen Ausstat-
tung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbindung und Erweiterungsmaoglichkeit sowohl
den derzeitigen als auch den kinftigen Anforderungen entsprechen. Sofern in einem abseh-
baren Zeitraum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehrgeratehauses erfor-
derlich wird und die Grundstiicksverhaltnisse unzureichend sind, ist eine entsprechende
Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 27.09.2022 Seite 26 von 71



Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsatzlich folgende allgemeine Belange
des abwehrenden Brandschutzes (Durchfuhrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von
Personen) zu uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem zustandigen Kreis- bzw.
Stadtbrandrat abzustimmen. Fir weitere Beratungen stehen ggf. die Fachberater fir Brand-
und Katastrophenschutz bei den Regierungen zur Verfligung.

Gewaéhrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Ge-
meinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 Abs. 1 BayFwG). Die Ge-
meinden haben in Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit inre gemeindlichen Feuerwehren aufzu-
stellen, auszurusten und zu unterhalten (Art. 1 [2] BayFwG), damit im eigenen Wirkungskreis
dafir gesorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Bréande wirk-
sam bekampft werden kénnen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Unglicks-
fallen oder Notstéanden im offentlichen Interesse geleistet wird (Art. 1 [1] BayFwG).

Die Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassigkeit von Sonderbauten, Industrie- und Gewerbe-
betrieben oder anderer besonderer Einrichtungen (z. B. Verwender von Radioisotopen oder
anderen Gefahrstoffen) im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, die aufgrund der Per-
sonenanzahl, Betriebsgrof3e und -art und/oder der gelagerten hergestellten oder zu verarbei-
tenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Fliissigkeiten, aggressive Gase
etc. ) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten und aus-
zubilden. Sollten diese Festlegungen in den Bebauungsplanen noch nicht erfolgt sein, muss
bei Bekanntwerden der Jeweiligen Nutzung die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr auf die
sich daraus ergebenden Gefahren in Absprache mit dem zustandigen Kreis- bzw. Stadt-
brandrat abgestimmt werden.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen wie Wohnungen, Praxen, selbststandigen Be-
triebs und Arbeitsstatten muss in jedem Geschoss Uber mindestens zwei voneinander unab-
hangige Rettungswege verflgen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die
Rettung Uber einen Treppenraum mdoglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen koén-
nen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss fur Nutzungseinheiten, die nicht
zu ebener Erde liegen, Uber mindestens eine notwendige Treppe filhren. Der zweite Ret-
tungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgeraten der
Feuerwehr erreichbare Stelle, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate
verfugt (Art. 31 BayBO).

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend
ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann oder aufgrund der be-
troffenen Personengruppe im Gebaude eine Rettung Uber Rettungsgerate der Feuerwehr zu
zeitaufwendig oder nicht moglich ist, sind zwei voneinander unabhdngige bauliche Ret-
tungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Bei Maisonettewohnungen, welche teilweise oder ganz im Dachgeschoss liegen, ist eine
direkte Anbindung aller Geschosse an einen notwendigen Treppenraum oder eine Aul3en-
treppe erforderlich (erster baulicher Rettungsweg). Zusétzlich muss zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauliche MaRhahme sicherge-
stellt ist, mindestens ein Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar sein.

Sollte zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Feuerwehrgerét notwendig sein, sollten
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr im Bebauungsplan festgehalten werden.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG
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Jede an einer Strale gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in
hochstens 10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslésenden Stelle
(Hilfsfrist) erreicht werden kénnen (Nr. 1.2 VollzBekBayFwG). Bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen sollte die Einhaltung der Hilfsfrist durch Rickfrage beim zustéandigen Kreis-
bzw. Stadtbrandrat tberprift und abgeklart werden.

Léschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Loschwasserver-
sorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 [2] Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz durch das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach den
aktuellen technischen Regeln, insbesondere W 405 W 331 entsprechend auszubauen. Eine
Bezugnahme der Fachempfehlung "Loschwasserversorgung aus Hydranten in o6ffentlichen
Verkehrsflachen" der AGBF und des DFV wird empfohlen.

Fur die Genehmigungsfahigkeit des "individuellen Gebaudes" kénnen sich bei einem den
Grundschutz tberschreitenden Loschwasserbedarf fiir ein Einzelobjekt moglicherweise wei-
tergehende Forderungen ergeben (zutreffend bei Einzelobjekten mit hoher Brandlast in ei-
nem Baugebiet, dessen Loschwasserversorgung aufgrund der tUberwiegend brandlastarmen
Bebauung fir geringe Brandlast ausgelegt wurde).

Der Hydrantenplan ist vom Kreis- bzw. Stadtbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeich-
nen.

ErschlieBung fir Feuerwehreinsatze

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10t)
ausgelegt sein. Hierzu sind die derzeit giltigen Richtlinien und Normen, wie beispielsweise
"Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" zu beachten.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fur Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar sind. Zu ungehinderten Benutzung ist fir Feuerwehrfahrzeuge (ausge-
nommen Hubrettungsfahrzeuge) ein Wendeplatzdurchmesser nach RASt 06 - 2006 analog
der Forderungen fir2-achsfge Mullfahrzeuge, flr Feuerwehreinsatze mit einem Hubrettungs-
fahrzeug (z, B. Drehleiter) ein Durchmesser von mindestens 21 m anzustreben, ggf. sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und anderen Gebieten

Etwaige Wechselbeziehungen des Planungsbereiches hinsichtlich des Brandschutzes mit
anderen Gebieten oder wesentliche brandschutztechnische Risiken (z. B. Auswirkungen von
Gefahrgut bzw. Storfallbetrieben im benachbarten Baugebiet auf das geplante Baugebiet)
sollten berucksichtigt werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Im Einvernehmen mit dem zustandigen Kreisbrandrat/Stadtbrandrat bzw. dessen Vertreter
sind fur Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken Feuerwehrplane nach
DIN 14 095 zu fertigen und fortzuschreiben. Werden in diesen Betrieben Gefahrgiter gela-
gert oder verarbeitet, sind vom Betreiber stindig zu aktualisierende Gefahrgutdatenblatter
vorzuhalten.

Feuerwehreinsatzplan und Gefahrgutdatenblatter sind im Gebaude so zu hinterlegen, dass
ein Zugriff jederzeit maglich ist. Im Einvernehmen mit der Feuerwehr ist zusétzlich eine Wei-
tergabe dieser Daten an die zustandige Feuerwehr sinnvoll. Eine Begehung dieser Sonder-
bauten bzw. Betrieb mit der ortlich zustdndigen Feuerwehr ist zur Erlangung der ndétigen
Ortskenntnis unerlasslich.
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Bezlglich der Loschwasserrickhaltung sind die fir den Gewasserschutz zustandigen Stellen
zur Festlegung der evtl. notwendigen Loschwasserriickhaltemenge einzuschalten.

Besondere brandschutztechnische Risiken

Besondere brandschutztechnischen Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene Gefah-
ren oder sich aus der spateren Bebauung ergebenden Gefahren sollten Bertcksichtigung
finden. Hierunter fallen z. B. Hochspannungsleitungen, Olfernleitungen, Gashochdruckleitun-
gen oder die mdgliche Ansiedlung von Gefahrgutbetrieben im Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE 0132
angegebenen Sicherheitsabstande zu beachten.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Stellungnahme enthéalt Gberwiegend nur Hinweise, die auf Vorhabenebene (z.B. zweiter
Rettungsweg) zu beachten sind.

Der zustandige Kreisbrandrat wurde ebenfalls beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen
die Planung geéduRert. Es handelt sich zudem um ein Gebiet fir das teilweise bereits Bau-
recht besteht. Nur im Norden erfolgt eine Erweiterung.

Zu Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr:
Kenntnisnahme. Es wird ein allgemeines Wohngebiet mit max. Il Vollgeschossen festge-
setzt, Sonderbauten und dergleichen sind daher im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zu Sicherstellung des zweiten Rettungsweges:

Der Nachweis Uber die erforderlichen Rettungswege ist im Zuge der Baugenehmigung oder
des Freistellungsverfahrens und damit auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens zu erbrin-
gen.

Zu Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG:
Das Feuerwehrhaus Langenzenn ist ca. 2 km vom Plangebiet entfernt, die Hilfsfrist kann
daher eingehalten werden.

Zu Loéschwasserversorgung:

Kenntnisnahme. Die Loschwasserversorgung des Plangebiets ist tber das im Zuge der Er-
schlieBung auszubauende Trinkwassernetz vorgesehen, teils schon tber das bestehende
Hydrantennetz abgedeckt.

Zu ErschlieBung flr Feuerwehreinsatze:

Westlich an das Plangebiet grenzend verlauft die StralRe ,Bronnespan“. Anderungen an der
Stral3e sind keine vorgesehen. Die Stral3e ist fur die Feuerwehr ausreichend dimensioniert,
ebenso die neuen Verkehrsflachen.

Zu Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und anderen Gebieten:
Im Umfeld des Plangebiets befinden sich Wohngeb&ude und eine Tongrube. Storfallbetriebe
sind in der naheren Umgebung keine vorhanden.

Zu Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich:
Es ist vorgesehen im Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete festzusetzen. Gefahrgutver-
arbeitende Betriebe sind damit im Plangebiet unzuléssig.

Zu Besondere brandschutztechnische Risiken:
Die Spartentrager wurden ebenfalls beteiligt. Gefahrgutverarbeitende Betriebe sind im Gel-
tungsbereich aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet unzulassig.

24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 27.09.2022 Seite 29 von 71



mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern

An das Planvorhaben grenzt ndrdlich und 0stlich direkt ein bergrechtlich genehmigter
Tonabbau mit geplanter Wiederverfillung der Firma Grundsticksentwicklungsgesellschaft
Langenzenn GmbH & Co. KG, Ziegenberg 2, 90579 Langenzenn an. Auch die Vorrangflache
fir Ton TO 2 befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Planvorhaben. Wir méchten darauf
hinweisen, dass bei betrieblichen Tatigkeiten in der Vorrangflache sowie widrigen Witte-
rungsverhaltnissen bestimmte temporéare Immissionseinwirkungen (Staub, Larm, Erschitte-
rungen etc.) nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen. Auf die Duldung dieser Einwir-
kungen sollte hingewiesen werden.

Wir empfehlen aus v.g. Griinden das Gebiet nicht als Allgemeines Wohngebiet sondern als
Mischgebiet auszuweisen. Eine Beteiligung der Firma Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
Langenzenn GmbH & Co. KG am Verfahren sollte erfolgen.

Des Weiteren mochten wir darauf hinweisen, dass die Planflache Bestandteil der Ausgleichs-
flache einer Baugenehmigung fir den Tonabbau aus dem Jahr 1992 ist und nicht Bestandteil
der bergrechtlichen Hauptbetriebsplanzulassung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Ein Hinweis zu moglicherweise auftretenden Gewerbelarmimmissionen aus der dstlich gele-
genen Ziegelei ist bereits in der Begrindung enthalten.

Der Hinweis wird um die Angaben zu Staub und Erschitterungen ergéanzt.
Die Anregung zur Ausweisung des Plangebiets als Mischgebiet wird nicht aufgegriffen, da
dies nicht der vorgesehenen Nutzung entspréache. Zudem besteht fur den sidlichen Teil des

Anderungsbereiches bereits Baurecht als Wohngebiet.

Die Firma Grundstucksentwicklungsgesellschaft Langenzenn GmbH & Co. KG ist bereits
Uber die Aufstellung der FNP- und Bebauungsplananderung informiert.

Die Angaben in der Planung bezlglich der Ausgleichsflache einer Baugenehmigung
fir den Tonabbau aus dem Jahr 1992 und nicht der bergrechtlichen Hauptbetriebs-
planzulassung werden geprift und ggf. angepasst. Der ,,Ausgleich des Ausgleichs*
erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Staatliches Bauamt Niurnberg

19. Anderung Fldchennutzungsplan (FNP)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu, wenn unsere Auflagen zum gleichzeitig vorge-
legten Bebauungsplan (6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplant Nr. 7 "Hardgra-
ben") entsprechend der fiir Flachennutzungspléane tblichen Detailscharfe eingearbeitet und
beriicksichtigt werden.
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Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde. Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgultigen Bauleitplanes
(einschlief3lich Satzung).

Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hardgraben“, 6. Anderung

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen berticksichtigt und aufge-
nommen werden:

1. Die Erschlieung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich Gber
das untergeordnete Straf3ennetz vorzusehen (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V. m. Art. 18
Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1
BayStrwaG).

2. Der Stral’enbaulasttrager der Staatsstraf3e tragt keinerlei Kosten, die im Zusammen-
hang mit der ErschlieBung des o.g. Bauleitplangebietes im Einmindungsbereich des
Bronnespan in die KreisstraRe FU11 und eventuell notwendigen baulichen Anderun-
gen im Einmindungsbereich stehen.

3. Die fu3- und radwegmafige ErschlieBung des Bauleitplangebietes ist sicher zu stel-
len. Der StraRenbaulasttrager der Staatsstral3e tbernimmt hierfir kein Kosten.

4. Wasser und Abwasser diurfen dem StraBenkodrper der Kreisstral3e nicht zugeleitet
werden. Die Wirksamkeit der StralRenentwésserung darf nicht beeintrachtig werden.

5. Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der KreisstraRe dirfen nur im Einver-
nehmen mit der Stralenbauverwaltung erfolgen.

6. Soweit durch die entwasserungstechnischen MalRBhahmen ein wasserrechtlicher Tat-
bestand geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die wasserrechtliche Geneh-
migung der unteren Wasserbehdrde einzuholen.

7. Der Baulasttrager der Staatsstral3e tragt keine Kosten fur SchallschutzmaRnahmen
an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde. Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgtiltigen Bauleitplanes
(einschlief3lich Satzung).

Beschluss:

Zu 19. Anderung FNP:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Anregungen zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Hardgraben® werden wie unten
aufgefihrt behandelt.

Das Ergebnis der Abwagung wird im Zuge der Beteiligung zum Entwurf gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB mitgeteilt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Zu Bebauungsplan Nr. 7 ,,Hardgraben®, 6. Anderung:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zu 1.: Die Erschlieung des Plangebiets ist tiber die westlich gelegene und bereits herge-
stellte StralRe ,Bronnespan® vorgesehen.

Zu 2.: Kenntnisnahme.
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Zu 3.: Kenntnisnahme. Die ErschlieRung des Plangebiets fiir den Ful3verkehr ist Gber den
einseitigen Gehweg an der Stral3e ,Bronnespan® sichergestellt. Der Radverkehr ist kombi-
niert mit dem motorisierten Verkehr auf der Strale am ,Bronnespan® bzw. den Verkehrsfla-
chen vorgesehen.

Zu 4.: Kenntnisnahme. Die Entwasserung des Plangebiets ist (iber vorhandene bzw. neu zu
errichtende, stadtische Kanale vorgesehen.

Zu 5.: Anderungen an den Entwasserungseinrichtungen der KreisstraRe sind nicht vorgese-
hen.

Zu 6.: Kenntnisnahme.
Zu 7.: Kenntnisnahme.

Das Ergebnis der Abwagung wird im Zuge der Beteiligung zum Entwurf gem. § 4 Abs. 2
BauGB mitgeteilt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Stadt Langenzenn, Klima- und Umweltkoordination

Aus klimaschutzfachlicher Sicht sind kinftiger Wassermangel und vermehrte Hitzetage zu
berlcksichtigen.

Zur Forderung von Wasserrickhalt und Versickerung sollte die Vorgabe fiir Stellplatze, was-
serdurchlassigen Materialen zu verwenden, auf alle befestigten Flachen angewandt werden.
Es kdénnen auch weitere Flachen, wie Wege und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materia-
len gestaltet werden.

Zur Zukunftsfahigkeit des Neubaugebietes ist es hier besonders sinnvoll, die bendtigte Ener-
gie, z.B. zum Heizen, aus nachhaltigen Quellen zu beziehen. Daher sollte hier noch vorge-
geben werden, Heizanlagen mit regenerativen Energien zu betreiben, dabei kann auch eine
Anlage mehrere Wohneinheiten versorgen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Festsetzungen enthalten bereits einen Passus nach dem auch Zufahrten mit wasser-
durchlassigen Materialien zu errichten sind. Die Anregung wird aufgegriffen und die Fest-
setzungen um die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fir Wege er-
ganzt.

Bei der Errichtung von Gebauden sind grundsatzlich die Regelungen des Gebaudeenergie-
gesetzes (GEG) einzuhalten, die fir Neubauten ab 2021 das sog. Niedrigstenergiegebaude
als Standard festlegen. Auf die Aufnahme von daruber hinaus gehenden Regelungen im
Bebauungsplan wird daher verzichtet, zumal eine Ermachtigung im BauGB fehlt, die eine
Vorgabe der zu verwendenden Energietrager ermdglicht ohne dass ein Energiekonzept vor-
liegt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1
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Stadtwerke Langenzenn

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbetreiber fir Strom und Wasser, in den entsprechen-
den Stral3en liegen evtl. Wasserleitungen Niederspannungs-, Mittelspannungs- und Steuer-
kabel der Stadtwerke. Wir bitten — wie blich — um rechtzeitige Kontaktaufnahme und Ab-
stimmung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

TenneT TSO GmbH

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat erge-
ben, dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante Maflinahme nicht berihrt.
Da die AusgleichsmaRRnahmen noch nicht genau benannt sind, bitten wir Sie uns diese mit-
zuteilen, wenn die genaue Lage und Art der Malinahmen bekannt sind.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Angaben zu den Ausgleichsflachen werden zum Entwurf hin in den Planunterlagen
erganzt und im Zuge der Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit beteiligt.

mehrheitlich beschlossen Daflir: 7 Dagegen: 1

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschaéftsstelle Niirnberg
Stellungnahme 1:
19. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante Baumal3nahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Stellungnahme 2:
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Hardgraben“:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unse-
re Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
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Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
mafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Stellungnahme 3:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Stdwestpark 15,
90449 Nirnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com.

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Beschluss:

Zu Stellungnahme 1:

19. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zu Stellungnahme 2: 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 ,,Hard-
graben*:

Die dargestellten Leitungen liegen mit Ausnahme der Hausanschliisse der, dem Plangebiet
gegenuberliegenden Hausanschlisse innerhalb der Stral3e ,Bronnespan®. An der Verkehrs-

flache sind keine Anderungen vorgesehen.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

Zu Stellungnahme 3:

Kenntnisnahme. Es handelt sich im vorliegenden Fall um die Uberplanung bzw. geringfiigige
Erweiterung eines bestehenden Wohngebiets.

mehrheitlich beschlossen Daflir: 7 Dagegen: 1

Wasserwirtschaftsamt, Nirnberg

[Anmerkung: Wortgleiche Stellungnahmen zu 19. Anderung des FNP und 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,Hardgraben®.]

Allgemein

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch
das Grundwasser ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen grundsatzlich nicht beflirwortet werden. Soll-
ten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller als wasserdichte Wan-
nen ausgebildet werden.

Die voruibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bau-
arbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWaG.
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Bodenschutz

Am 10.01.2022 wurden dem Landratsamt Firth Bohrarbeiten zur Erkundung des Baugrunds
im Plangebiet angezeigt. Das Ergebnis der Baugrunderkundung ist mitzuteilen bzw. in der
Begrindung darzustellen. Nach unserer Kenntnis befindet sich das Plangebiet im Umgriff
einer teilweise verfillten Tongrube. Sollten bei den Bohrungen kiinstliche Auffillungen auf-
geschlossen werden, empfiehlt es sich im Rahmen der Baugrunduntersuchung zusatzlich
eine Untersuchung nach Abfall- und Bodenschutzrecht durchzufihren. Bei Antreffen von
organoleptischen Auffalligkeiten im Bohrgut und/oder erhéhten Schadstoffgehalten bei che-
mischen Untersuchungen ist das Landratsamt Furth und das Wasserwirtschaftsamt Nurn-
berg zu informieren.

Gewasser

Durch die neuen Baugebiete (bisher land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen) kénnen
Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen
verlaufen. Ggf. sind diese Entwasserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhal-
ten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abge-
leitet werden kann um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie Staundsse in den ober-
halb liegenden Grundstticken zu vermeiden.

Das Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom
08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® her-
ausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstitzung bei der Ermittlung und Abwagung
maoglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zuklnftig
Grundlage fir die Risikoabschatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanen sein und bereits bei der Aufstellung den Ingenieurbliros und Gemeinden als
Planungsgrundlage dienen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hausoffnungen
(Kellerschachte, Hauseingéange, Tiefgarageneinfahrten, o. 4.) immer etwas erhéht Uber Ge-
l&ande- und StralRenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Wir verweisen auf die Schutzmaflinahmen bei Starkregenereignissen gemaf der Blirgerbro-
schire ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge®.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natirliche Abfluss wild abflie@Renden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks be-
hindert werden darf. Des Weiteren darf der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt
werden.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zu Allgemein:

Kenntnisnahme und Weitergabe der Informationen an den Bauherrn. Aufgrund der in Lan-
genzenn vorherrschenden bindigen Béden, und der Entfernung zur Vorflut ist aber aktuell
nicht von hoch anstehendem Grundwasser auszugehen. Stau- und Schichtwasser kann nicht
ausgeschlossen werden.
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Zu Bodenschutz:

Der geotechnische Bericht lag zum Zeitpunkt der Beteiligung des Vorentwurfs noch nicht vor.
Der Bericht wird im Zuge der Entwurfsbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB nachge-
reicht und die Ergebnisse soweit erforderlich in der Begriindung dargestellt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden unterhalb des Oberbodens kiinstliche Auffullungen,
vor allem in Form von Ton aber auch Sandsteinbruch und untergeordnet Ziegelreste ange-
troffen. Fir zwei Mischproben wurde dariiber hinaus eine orientierende abfallrechtliche Un-
tersuchung durchgefuihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass beide Mischproben als Z 1.1 nach
LAGA M20 einzustufen sind. (Baugrundinstitut Dr. Ing. Spotka und Partner GmbH, Postbau-
er-Heng: Geotechnischer Bericht 01 vom 01.06.2022). Die Angaben in Begrindung und
Umweltbericht werden erganzt.

Zu Gewasser:

Kenntnisnahme und Weitergabe der Informationen an die Bauherren.

Im Falle von Starkregenereignissen kann es zum oberflachigen Abfluss von Oberflachen-
wasser aus den Hangflachen kommen, allerdings betrifft dies nur noch ein kleines Einzugs-
gebiet, da groRRe Teile der nordlich liegenden Flachen in der Tongrube und damit unterhalb
des Gelandeniveaus des Plangebietes liegen.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 1

3.2.  19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie 6. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hardgraben;
hier: Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss hat unter Tagesordnungspunkt 3.1 tber die eige-
gangenen Stellungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3
und § 4 Abs. 1 BauGB zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur 6. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben® beraten und entsprechende Be-
schllisse gefasst.

Aufgrund der Anderungen, die sich aus der Abwagung ergaben, wurden die Planentwiirfe mit
Begrindungen zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben“ entsprechend fur die formliche Betei-
ligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
angepasst.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn billigt die Entwtirfe zur 19.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Hardgraben® in der Fassung vom 16.09.2022 und beschlie3t die Offentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschllisse ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung und das Planungsbiiro Grosser-Seeger & Partner werden weiter damit be-
auftragt, die Bekanntmachung tber Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung erlassen, die
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden durchfihren und dem
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss bzw. dem Stadtrat die Stellungnahmen zur weiteren
Beschlussfassung zuleiten.
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mehrheitlich beschlossen Daflr: 7 Dagegen: 1

3.3.  Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 76
"Sudetenstralle”;
hier: Abwagung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.04.2021 die Aufstel-
lung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 76 ,Sudetenstrae® im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans nach
§ 3 Abs. 1 BauGB fand vom 23.08.2021 bis einschlief3lich 24.09.2021 statt.

Es gingen folgende Stellungnahmen ein.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1:

Nach Ansicht 0. gen. Bebauungsplans ergeben sich unsererseits folgende Fragen bezie-
hungsweise Einwendungen:

Laut Nachfrage im Bauamt Langenzenn soll es sich bei der Zufahrt von der Reichenberger
Str. aus um eine ,Sackgasse® handeln. In der Beschreibung zum Bebauungsplan ist jedoch
unter Punkt sechs von einer Durchfahrt fir Abfallsammelfahrzeuge die Rede.

Wir weisen darauf hin, dass die Zufahrt von der Reichenberger StraRe (ehemaliger Kirchen-
weg) keinesfalls mit schweren Fahrzeugen befahren werden kann. Die Zufahrt ist zu schmal
und die anliegenden Grundstiicksmauern wirden einer derartigen Belastung nicht standhal-
ten. Dies gilt auch fir eine eventuelle Nutzung im Rahmen der Bebauungsphase. Vor einem
etwaigen Ausbau des vormaligen Kirchenwegs muss eine Begutachtung und Dokumentation
der ortlichen Begebenheiten sowie der grundstiickssichernden Mauern auf beiden Seiten
erfolgen.

Wie bereits in unserem Schreiben vom 10.10.2019 erlautert, bitten wir, die ErschlieRung un-
seres Grundstlicks Uber den Kirchenweg zu beachten.

Ein damals ebenfalls gefordertes Wegerecht ist laut Herrn xx nicht erforderlich, da es sich
bei der Zufahrt um offentlichen Grund handelt.

Des Weiteren mochten wir darauf hinweisen, dass auf dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan direkt vor unserer Garagenzufahrt ein Stellplatz eingezeichnet ist. Dies bitten wir zu kor-
rigieren.

Das Bauvorhaben an sich erscheint uns gigantisch und auf maximale Verdichtung ausgelegt.
Auf vorhandenen alten Baumbestand wird wenig bis keine Ricksicht genommen. Wir fragen
uns zudem, ob bei der Planung auch das signifikant erhdhte Verkehrsaufkommen in den
anliegenden StralRen bedacht wurde. In direkter Nachbarschaft zum Bauvorhaben befinden
sich ein Kindergarten sowie der Langenzenner Stadtfriedhof. Schon jetzt sind dort kaum
Parkplatze zu finden. Bei der geplant dichten Bebauung mit Wohnungen, Praxen und einem
Pflegeheim (?) ist mit hohem Besuchsverkehr zu rechnen. In Ermangelung einer Tiefgarage
sind die ausgewiesenen Parkplatze auf dem Areal demzufolge keinesfalls ausreichend. Eine
Uberlastung der ortlichen Verkehrsflachen ist somit vorprogrammiert.
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AbschlieRend méchten wir unser Befremden angesichts der mangelnden Kommunikation
seitens der Stadt hervorheben. Eine Informationsveranstaltung fir Anwohner und andere
interessierte Burger ware wiunschenswert.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Zufahrt von der Reichenberger Strafl3e aus wird in Teilbereichen als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Daran schlief3t sich die weitere, private ErschlieBung an. Die Durchfahrt
fur Mullfahrzeuge ist notwendig, da andernfalls ein Einfahren in das Plangebiet, Wenden und
Ausfahren von bzw. auf die Reichenberger StralRe notwendig gewesen ware.

Die Breite der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache betragt an der schmalsten Stelle
etwas mehr als 4,5 m und entspricht damit der Mindestbreite eines sog. Wohnwegs gemafi
RASt (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en).

Eine Veranderung an der Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der Grenze
der Flst. Nrn. 1115/26 (Verkehrsflache) und 1131, jeweils Gmkg. Langenzenn, ist nicht vor-
gesehen, aber eine Ertlichtigung, so dass diese auch fur den erforderlichen Ziel- und Quell-
verkehr ausgelegt ist.

Ein Beweissicherungsverfahren ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens. Die-
ses ist auf Ebene der Umsetzung zu beriicksichtigen. Es ist vorgesehen einen entsprechen-
den Passus in den Durchflihrungsvertrag aufzunehmen.

Bei der angesprochenen Darstellung im Bereich der Grundstiickszufahrt handelte es sich
nicht um die Eintragung eines Stellplatzes, sondern lediglich um die symbolhafte Darstellung
eines, die offentliche Verkehrsflache befahrenden Pkws. Die Darstellung wird geéndert.

Durch die Planung werden auf einer bereits im Bestand teilweise mit Wohngebéauden bebau-
ten Flache Wohnnutzungen ermdglicht. Die Erhéhung des zuldssigen Mal3es der baulichen
Nutzung im Vergleich zum Bestand, stellt hier eine Mainahme der Innenentwicklung dar und
entspricht dem Gebot des Flachensparens (8§ 1la Abs. 2 BauGB). Durch die freibleibende
Hangflache im Siiden, die nicht zur Berechnung der Kennziffern des Mal3es der baulichen
Nutzung herangezogen wird, ist die bauliche Dichte im gesamten Plangebiet deutlich gerin-
ger.

Eine Erhaltung der vorhandenen Baumbesténde wurde geprift, ist aber im Bereich der Bau-
flachen aufgrund der Bebauung selbst und der zur Bebauung erforderlichen, nicht unerhebli-
chen Gelandemodellierungen nicht moglich. Teilweise ist der Baumbestand auch abgéngig
(z.B. Nadelbaume im Norden) oder nicht erhaltenswert (z.B. verwilderter Hausgarten im Os-
ten).

Durch das Vorhaben wird zwar Ziel- und Quellverkehr induziert, es ist jedoch auch zu beach-
ten, dass dies durch die Bestandsbebauung bereits der Fall gewesen ist. Darliber hinaus ist
im Plangebiet eine Anlage fur betreutes Wohnen sowie in grof3en Teilen eine seniorenge-
rechte Ausfihrung der Wohnungen vorgesehen, was wiederum das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen verringert. In einem schallschutztechnischen Gutachten wurden zudem die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft untersucht, aber keine relevanten Auswirkungen fest-
gestellt.

Grundsatzlich sind bei Vorhaben, die Zu- oder Abfahrtsverkehr erwarten lassen, Stellplatze
in ausreichender Zahl und Grol3e zu errichten. Diese sind auf dem Baugrundstiick oder ei-
nem geeigneten Grundstiick in der Nahe zu errichten (Art. 47 BayBO). Offentliche Verkehrs-
flachen werden fir den Stellplatznachweis nicht herangezogen. Zum Entwurf hin wurde die
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Planung Uberarbeitet, sodass nunmehr in Teilen die Stellplatze in einer Tiefgarage vorgese-
hen sind.

Ein Mangel an Kommunikation seitens der Stadt kann nicht erkannt werden, bereits am 04.
Oktober 2019 wurde im Mitteilungsblatt ausfiihrlich Gber eine Bebauung des Plangebiets
informiert. Eine Informationsveranstaltung war aufgrund der Kontaktbeschrénkungen durch
die Corona-Pandemie nicht umsetzbar. Die durchgefiihrte frihzeitige Beteiligung nach § 3
Abs. 1 und die noch ausstehende Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind zudem
Moglichkeiten der Information und um Anregungen zur Planung zu auf3ern.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 2:

Ich habe mir den Bebauungsplan angesehen, welcher eine maximale Bebauung mit 4-
stdckigen Wohnblocks aufzeigt, mit sehr wenig Grunflachen. (Nur ein kleiner Teil an Grinfla-
che bleibt im oberen Bereich des Hangs, da dort kein Gebaude errichtet wird, um die Kirche
nicht [zu] verdecken).

Auf keinen Fall darf der ehemalige Kirchenweg (Zufahrt von der Reichenberger Str.) mit
schweren Fahrzeugen befahren werden, da dass die angrenzenden Grundstiicksmauern
nicht aushalten.

Ich méchte darauf hinweisen, dass mein Grundstiick, Reichenberger Str. 6, nicht am Zaun
endet, sondern ein Teil vom Weg zu meinem Grundstiick gehort.

Es stellt sich auch die Frage, ob die angedachten Parkpléatze, fir Bewohner, Besucher usw.
ausreichen, denn eine Tiefgarage ist laut Plan nicht vorgesehen. Wir haben jetzt schon einen
erheblichen Parkplatzmangel.

Ich hoffe sehr, dass es noch eine Informationsveranstaltung flr angrenzende und interessier-
te Bewohner gibt, in der die Anliegen 6ffentlich vorgetragen und beriicksichtigt werden.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Zufahrt von der Reichenberger Stral3e aus wird in Teilbereichen als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Daran schliel3t sich die weitere, private ErschlieBung an. Es ist eine
Durchfahrt fir Abfallsammelfahrzeuge durch das Plangebiet vorgesehen. Die Durchfahrt fur
Abfallsammelfahrzeuge ist notwendig, da andernfalls ein Einfahren in das Plangebiet, Wen-
den und Ausfahren von bzw. auf die Reichenberger Stral3e notwendig gewesen waére.

Die Breite der festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache betrdgt an der schmalsten Stelle
etwas mehr als 4,5 m und entspricht damit der Mindestbreite eines sog. Wohnwegs gemali
RASt (Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen).

In einer 2015 durchgefihrten Vermessung (Ingenieurbiiro Christofori und Partner) des Plan-
gebiets wurde festgestellt, dass die Grundstickmauer im Einmindungsbereich zwar etwas
von der Grundstiicksgrenze zurickversetzt ist, jedoch im weiteren Verlauf, entgegen der
Aussage in der Stellungnahme sogar in die offentliche Verkehrsflache hineinreicht. Auch der
weitere Zaunverlauf liegt nicht auf dem Grundstick des Anregers, sondern auf FIst. Nr.
115/33.

Es ist zudem eine Ertiichtigung der Zuwegung vorgesehen, so dass diese auch fur den er-
forderlichen Ziel- und Quellverkehr ausgelegt ist.
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Ein Beweissicherungsverfahren (z.B. fur die Grenzmauern) ist nicht Gegenstand eines Be-
bauungsplanverfahrens. Dieses ist auf Ebene der Umsetzung zu beriicksichtigen. Es ist vor-
gesehen einen entsprechenden Passus in den Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen.
Grundsatzlich sind bei Vorhaben, die Zu- oder Abfahrtsverkehr erwarten lassen, Stellplatze
in ausreichender Zahl und Grol3e zu errichten. Diese sind auf dem Baugrundstiick oder ei-
nem geeigneten Grundstiick in der Nahe zu errichten. (Art. 47 BayBO) Offentliche Verkehrs-
flachen werden fir den Stellplatznachweis nicht herangezogen. Zum Entwurf hin wurde die
Planung Uberarbeitet, sodass nunmehr in Teilen die Stellplatze in einer Tiefgarage vorgese-
hen sind.

Eine Informationsveranstaltung ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorgesehen. Es besteht
aber die Moglichkeit der Einsichtnahme und erneuten Stellungnahme zur Uberarbeiteten
Planung im Zuge der Entwurfsbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Anschreiben vom 23.08.2021, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 24.09.2021 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

o Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firth
Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken
Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Nirnberg
Gemeinde GroRhabersdorf
Gemeinde Puschendorf
Handwerkskammer fur Mittelfranken
HBE Handelsverband Bayern e.V.

IHK Nurnberg fur Mittelfranken

Markt Cadolzburg

Markt Emskirchen

N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement
Planungsverband, Region Nirnberg

Pledoc GmbH, Netzverwaltung

Regierung von Mittelfranken, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
Staatliches Bauamt Nirnberg

TenneT TSO GmbH, Bereich Leitungen
Verwaltungsgemeinschaft Hagenbichach-Wilhelmsdorf
Zweckverband zur Wasserversorgung, Dillenberggruppe

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:
o Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Neustadt a. d. Aisch
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q
CSG GmbH
Kreisheimatpfleger
Kreisjugendring, Furth-Land
Markt Wilhermsdorf
Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern
Verkehrsverbund Grof3raum Nurnberg GmbH
Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn/Seukendorf

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:
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Bund Naturschutz , Ortsgruppe Langenzenn
Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. lehnt den Bebauungsplan in dieser Form ab.
Begrindung:

Uns ist nicht bekannt, dass eine Sanierung der bestehenden Wohngebaude in der Sudeten-
stral3e in Erwagung gezogen wurde. Die Zeit erfordert es jedoch, mit unseren Ressourcen,
das sind auch Baustoffe, die aus Sand und anderen Stoffen unter Aufwendung von Energie
hergestellt wurden, schonend umzugehen. Dies wére unseres Erachtens eine Prifung wert
gewesen.

Wir begriiBen grundsatzlich eine Wohnbebauung an dieser Stelle und in kompakter Form,
wie sie ja bereits vorlag. Vor allem wirden wir eine geférderte Wohnbebauung fur Familien
an dieser infrastrukturell gtinstigen Stelle begriif3en, an der die Familien vermutlich kein ei-
genes KFZ bréauchten.

Mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 2,0 geht die nun vorgestellte Bebauung weit tber
die bis vor kurzem noch zulassigen Werte der Baunutzungsverordnung von 0,4 bzw. 1,2 hin-
aus. Damit entspricht die geplante Bebauung nicht der gegebenen verkehrlichen Anbindung.
Die Sudetenstral3e ist auf ihren Gehwegen schmal, der Fahrweg durch parkende Autos stark
verengt und der direkt nebenan gelegene Kindergarten verlangt in Bezug auf Fahrzeugnut-
zung besondere Ricksicht. Bereits derzeit besteht hier ein Verkehrsproblem durch zu
schnell fahrende und parkende Fahrzeuge. Eine EinbahnstralRenregelung durch Pfaffenleite,
Turn- und Sudetenstral3e kdnnte hier Abhilfe schaffen.

Auch ist die Parkplatzsituation zu beachten: durch Besucher*innen und Dienstleister*innen
(Essens-, Kranken- und Reinigungsdienste, Lieferanten- und Notfallfahrzeuge etc.) sind hier
zusatzlich Stellplatze einzukalkulieren, die als solche nicht in der Stellplatzsatzung beinhaltet
sind. Eine genaue Zahl der Stellplatze ist zwar angegeben, da aber die Anzahl und GroRRe
der geplanten Wohneinheiten nicht genannt werden, bleibt eine Unbekannte.

Vor allem bei Bau A und B muss ein grol3er Erdaushub stattfinden (fir 2-3 Geschosse). Die-
ses ist ein groRer Eingriff in das Erdreich und die natirliche Topographie. Zudem fligen sich
viergeschossige Wohnbauten in diesen Ausmaf3en unseres Erachtens nicht in die néhere
Umgebung ein, so wie es § 34 BauGB verlangt.

Im Osten und Westen sind Baume und Straucher, die sich hier seit Jahren entwickeln konn-
ten. Von daher ist es sehr bedauerlich, dass diese ersatzlos fallen sollen. Als Alternative bie-
tet sich eine Heckenpflanzung auf der geplant freizubleibenden Wiesenflache im Siiden an
und freiwillige, dauerhafte Pflanzungen von Baumen an anderer Stelle, am besten im Innen-
stadtbereich. Dies erscheint uns auch deshalb mehr als angebracht, weil in anderen Berei-
chen ein Baum je 500 gm Flache zu pflanzen ist, hier jedoch lediglich ein Baum je 900 gm.
Das bedeutet einen Unterschied von 20 zu 11 Baumen, also 9 Baume weniger durch gerin-
gere Vorgaben.

Eine weniger dichte Bebauung wirde eine Grinflache als Sozialbereich im geplanten Be-
reich ermdglichen, bestehendes Grin mit einbeziehen und ware eine ,kiuhlende Insel” in
dichter Bebauung.

Der Einsatz von Zisternen sollte verpflichtend vorgeschrieben werden, weil es sich bei der
BaumaRnahme um eine grof3flachige Versiegelung handelt und das Niederschlagswasser
andernfalls als Abwasser einfach in die Kanalisation fliel3t, was unnétige Aufbereitung und
grofiere Rickstaugefahr bedeutet.
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Hinsichtlich der Déacher ist es leider so, dass die bestehenden, nicht unerheblich groRen So-
larmodule auf den Dachern der sanierungsbedirftigen Gebaude durch das Vorschreiben der
Grundéacher entfallen. Auch hier sollte sinnvollerweise ein Ersatz geschaffen werden. Z.B.
der Bauhof in Langenzenn bietet — laut Solarkataster im Landkreis Furth — noch gut geeigne-
te Flachen (grun).

In der Begriindung des Bebauungsplanes ist zu lesen ,Der tUberwiegende Hangbereich ist
durch Griinland gepréagt, das allerdings seit geraumer Zeit nicht mehr genutzt wird. Hier ha-
ben sich daher erste Brachetendenzen bemerkbar gemacht, wie z.B. Rickgang der Arten-
vielfalt und eine Verfilzung der Grasnarbe.“ Unseres Erachtens wird hier angedeutet, dass
eine Brachflache in der Natur keine Bedeutung hat und ebenso gut tberbaut werden kann.
Jedoch hat auch eine Brachflache 6kologische Bedeutung. Es werden dort weder Pestizide,
noch Dilnger eingebracht, noch werden Mahden ausgefiihrt, so dass sich mehrjéahrig entwi-
ckelnde Insekten Pflanzenstengel fur ihre Entwicklung finden. Kleintiere werden nicht durch
Mahden gefahrdet. Fur Wirbellose ist die Flache ideal und damit auch fur ihre Fral3feinde, die
in der vorhandenen Strukturvielfalt gute Bedingungen finden. Definitv ist Brachland jedoch
gunstiger fir alle Flora- und Faunaarten als ein dauerhaft kurzer Rasenschnitt oder gar eine
Bebauung.

Wir gehen davon aus, dass die Einwendungen detailliert gepruft und entsprechend bertick-
sichtigt werden. Bitte lassen Sie uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches Uber die
Behandlung der Stellungnahme zukommen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Der vorhandene Gebaudebestand entspricht bautechnisch nicht den heutigen Anforderun-
gen und kénnte nur mit einem extrem hohen Aufwand, der nicht mehr wirtschaftlich ware, an
die einschlagigen Vorschriften (z.B. GEG, Brandschutz) angepasst werden. So weist der
Geschosswohnungsbau im Norden durchfeuchtete Keller, Befall von Schadinsekten in Holz-
Bauteilen, keine ausreichende technische Gebaudeausstattung und keine ausreichende
Dammung auf. Das Einfamilienhaus am Hang im Osten kann als baufallig eingestuft werden.
Daruber hinaus ist die Errichtung des nordlichen Gebaudes fur Servicewohnen nicht mit den
Bestandsgebauden vereinbar. An der Planung in der vorgesehenen Form wird daher festge-
halten.

Bereits vor der Novelle der BauNVO war eine Uberschreitung der Obergrenzen fur die Be-
stimmung des Mafles der baulichen Nutzung aus stadtebaulichen Griinden mdglich. Im vor-
liegenden Fall ist die Uberschreitung der Orientierungswerte durch die vorherrschende To-
pographie und die im Siden festgesetzte private Grinflache, die nicht zur Berechnung der
Kennziffern herangezogen wird, aber erhalten wird, notwendig und vertretbar.

Die Einschatzung zur verkehrlichen Situation kann seitens der Stadt nicht nachvollzogen
werden. Wie in der Stellungnahme selbst dargelegt, befindet sich das Plangebiet an einer
Jinfrastrukturell gunstigen Stelle [...], an der die Familien vermutlich kein eigenes KFZ
brauchten“. Regelungen zu Geschwindigkeitsbegrenzungen oder Parkverbote sowie Ein-
bahnstralenregelungen sind nicht im Regelungsumfang eines Bebauungsplans enthalten
und kénnen daher nicht in diesem Verfahren geregelt werden.

Da die Stellplatzsatzung der Stadt Langenzenn keine Regelungen fir alle Nutzungen, fur die
Stellplatze erforderlich sind, enthalt, verweist die Stellplatzsatzung in diesen Fallen auf die
GasStellV, in der die weiteren Nutzungen aufgegriffen werden. Damit sind auch die Regelun-
gen fur den tber Wohnnutzung hinausgehenden Stellplatznachweis ausreichend. Auch ist zu
beachten, dass im Gegensatz zum Status quo nun auch Stellplatze auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden, was bisher nicht der Fall war.
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Wie in der Stellungnahme richtig angefihrt, Gberstiege die vorgesehene Bebauung das nach
§ 34 BauGB zulassige Mal3 der baulichen Nutzung. Aus diesem Grund erfolgt auch die Auf-
stellung eines Bebauungsplans, der daraufhin die Zuldssigkeit der Vorhaben regelt. Dieser
ware ansonsten entbehrlich gewesen. Durch eine Anpassung der Planung konnten zudem
die Umfénge der Gelandemodellierungen reduziert werden.

Ein ersatzloser Entfall der Hecken- und Gehdlzstrukturen ist durch die Planung nicht vorge-
sehen, vielmehr wird durch die grinordnerischen Festsetzungen eine ausreichende Be- und
Durchgrinung des Plangebiets erreicht. Fur die Pflanzgebote ist jeweils die Bauflache zu
Grunde gelegt. Da in diesem Fall ein gro3er Teil des Plangebiets als private Griinflache fest-
gesetzt wird, zahlt diese Flache nicht als Bauflache und wird daher auch nicht fir die Be-
rechnung der zu pflanzenden Baume herangezogen. Die absolute Anzahl der zu pflanzen-
den B&ume ist daher nicht ohne weiteres mit anderen Verfahren vergleichbar. An der Fest-
setzung wird daher in der vorliegenden Form festgehalten. Wie dem VEP zu entnehmen ist,
sind 23 Badume zur Neupflanzung vorgesehen.

Die Moglichkeit zur Errichtung von Zisternen besteht grundséatzlich und ist vom Vorhabentra-
ger auch vorgesehen. Auf eine verpflichtende Festsetzung wird jedoch verzichtet da Zister-
nen nicht als Nachweis fur den Ruickhalt von Niederschlagswasser angefihrt werden kon-
nen, da fur diese immer der schlechteste Fall und damit die vollstandige Fillung angenom-
men wird.

Grundsatzlich schlieBen sich Dachbegriinung und die Errichtung von Solarmodulen nicht
gegenseitig aus. Es sind durchaus Mdglichkeiten vorhanden dies in Kombination zu errich-
ten, sodass im Plangebiet entfallende Solarmodule ersetzt werden kénnen. Die Errichtung
von Solarmodulen auf dem Bauhof ist nicht Teil dieses Verfahrens und wird daher in diesem
Zusammenhang nicht betrachtet.

Eine Andeutung, dass ,Brachflachen in der Natur keine Bedeutung“ hatten, enthalt die Be-
grunung nicht, vielmehr wird in der Stellungnahme eine Passage aus dem Zusammenhang
herausgenommen und neu interpretiert. Die Ausfihrungen des Anregers sind nicht falsch,
aber es ist auf der Flache eben auch ein Rickgang der Artenvielfalt an Pflanzen durch die
Brache festzustellen und zudem eine unerwiinschte Gehdlzsukzession im Sudwesten durch
einen Neophyten (Essigbaum).

Die Stadt Langenzenn bemiiht sich jedoch im Rahmen ihrer Moglichkeiten auf die Errichtung
von Zisternen und Solarenergieanlagen hinzuwirken.

Die Anmerkungen werden wie oben aufgefuhrt behandelt. Das Ergebnis der Abwagung wird
Zu gegebener Zeit mitgeteilt.

einstimmig beschlossen Daflr: 8 Dagegen: 0

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sud PTI 13

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem
Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die IThnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.
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Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden mussen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdg-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmoglichkeiten mit weite-
ren Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu priifen und uns diesbezlglich hier-
Uber frihzeitig zu Informieren. Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T_NL_Sued_PTI_13_BBl@telekom.de

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die eingetragenen Bestandsleitungen liegen mit Ausnahme der Hausanschlisse in offentli-
chen Verkehrsflachen. Im Bereich der Zufahrt zur Reichenberger Stral3e wird eine 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, in der auch Telekommunikationsleitungen zu liegen kommen
kénnen. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets reicht der Hausanschluss fur das Kinder-
gartengebaude sehr nah an die Grundstiicksgrenze heran, zumindest soweit dies aufgrund
der Unschérfe des tbermittelten Plans ablesbar ist. In diesem Bereich ist im Plangebiet eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung vorgesehen. Erforderlichenfalls ist die Leitung
in die Sudetenstral3e zu verlegen oder der Verbleib tber eine Vereinbarung mit dem Vorha-
bentréager zu regeln. Die Spartenverlaufe sind auch bei der Realisierung des Bauvorhabens
durch die ausfiihrenden Firmen zu beachten.

Bezuglich der Hinweise erfolgt eine Weitergabe der Informationen an den Bauherren. Eine
eigene Festsetzung fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien in StralRen und We-
gen ist nicht erforderlich.

Zum Abstand von Baumpflanzungen zu Leitungen wird eine entsprechende Festset-
zung in die Planung aufgenommen.
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Eine weitere Beteiligung findet gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf statt.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

Infra Firth GmbH

Innerhalb des Bebauungsgebietes befinden sich Gasleitungen der infra furth gmbh, die ent-
sprechend zu bericksichtigen sind (s. beil. Plan)

Vor Abbruch der bestehenden Geb&ude sind die vorhandenen Gashausanschlussleitungen
von der infra flrth gmbh zu trennen. Die Kosten tragt der Bauherr. Der Abbruch ist der infra
furth gmbh/Abt. TGWN, rechtzeitig mitzuteilen.

Eine Gasversorgung im Bebauungsgebiet ist kapazitatsabhéngig moglich. Hierzu ist eine
Erweiterung der Leitungsnetze erforderlich. Wir bitten um rechtzeitige Kontaktaufnahme.
EinzelmaRnahmen innerhalb des Baugebiets sind gesondert zu instruieren.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die eingetragenen Bestandsleitungen liegen mit Ausnahme der Hausanschlisse in 6ffentli-
chen Verkehrsflachen. Die Anschliisse der Anwesen Sudetenstral3e 7-12 wurden bereits
getrennt.

Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergegeben.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern (LBV) e.V. Kreisgruppe Furth Stadt und Land,

Wir begriRen ausdriicklich die Umnutzung und sinnvolle Nachverdichtung bestehender Be-
bauungsflachen im Sinne nachhaltiger Stadtplanung.

Da eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung derzeit noch nicht vorliegt missen wir fol-
gende Hinweise anmerken:

- Die Bestandsgebaude sind auf Brutstatten gebaudebritender Vogelarten und auf Quar-
tiere von Fledermausen (Sommer wie Winter) zu untersuchen.

- Fur verlorengehende Brutplatze und Quartiere ist in ausreichendem MalRe Ersatz zu
schaffen.

- Abrissarbeiten sind au3erhalb der Brutzeit und unter Einbezug eines Fledermausexper-
ten durchzufihren

- Eine fachliche Einschatzung und ggf. Ausgleichsmaflinahmen fir folgende Vogelarten
auf Grund des Teilverlustes von Fortpflanzungs- und Nahrungsflachen sind durchzufih-
ren: Grinspecht, Bluthanfling, Klappergrasmiicke (diese sind regelméaRige Brutvogel
strukturreicher Siedlungsteile in Langenzenn und im Vorhabensbereich zu erwarten)

Daruiber hinaus mochten wir anregen, grundsétzliche Festlegungen im Bereich der Griinord-
nung zu zukunftsorientierten Artenschutzmaflinahmen zu treffen. Wir fordern unabhéngig von
artenschutzrechtlichen Notwendigkeiten eine Anbringung von je einer Nisthilfe/ Quartier an
Neubauten je Wohneinheit, bzw. je 50 m2 Wohnflache. Diese sind aufzuteilen, bzw. je nach
Eignung des Geb&audetyps anzubringen, fur Fledermausarten, Mehlschwalbe, Rauchschwal-
be, Haussperling und Mauersegler.
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Bei der Griindachanlage sollte sowohl ein klimatisch positiver Effekt, als auch die Forderung
der Insektenwelt (Stichwort heimische Nahrungspflanzen) bericksichtigt werden.

Da eine stadtebauliche Klimaanpassung zwingend erforderlich wird, fordern wir, dies bei der
Festsetzung von Bauweise, Baumaterial und Griinordnung zukunftsorientiert einzubinden
und eine klimaschadliche Ausfiihrung beispielsweise geplanter Heizanlagen (fossile Energie-
trager) ab sofort zu unterbinden. Dies hétte auch auf die Langenzenner Luft- und Lebens-
qualitat positiven Einfluss.

Wir bitten um Berucksichtigung unserer kritischen Anmerkungen und freundlichen Forderun-
gen. Fir fachliche Fragen und konstruktive Gesprache stehen wir Ihnen gerne zur Verfu-

gung.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
(Grosser-Seeger & Partner vom 17.08.2022) wurden erstellt und mit dem Entwurf des Be-
bauungsplans gem. § 3 Abs. 2 bzw. 84 Abs. 2 BauGB ausgelegt. Die Anregungen sind hier-
bei bereits berucksichtigt.

Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Auf eine verpflichtende Festsetzung zur Anbringung von Nisthilfen wird verzichtet, da aus der
saP kein Ausgleichsbedarf hergeleitet werden kann, sondern die Anbringung nur als freiwilli-

ge MalRnahme vorgeschlagen wird.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung fordert bereits mindestens eine extensive Sedum-Gras-
Kraut-Begriinung und damit bereits eine fur die Artenvielfalt dienliche Form der Begriinung.

Festsetzungen zur Begriinung des Plangebiets sind bereits Teil der Planung. Es handelt sich
bei der Planung um eine Maflinahme der Innenentwicklung, die eine Nachverdichtung mit
kompakten Gebauden ermdoglicht. Darliber hinaus gelten die Regelungen des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG).

Die Anmerkungen werden wie oben aufgefihrt behandelt.

einstimmig beschlossen Daflr: 8 Dagegen: 0

Landratsamt Furth
Abteilung 4 - SG 42- Naturschutz Technik:
1. Die Pflanzliste fehlt in der textlichen Festsetzung.
Pflanzliste ist in die textliche Festsetzung zu Gbernehmen.
2. Die Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fehlt.
Das Gutachten zur saP ist der Unteren Naturschutzbehérde zur Prifung vorzulegen.
Hinweis:
Artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44 BNatSchG

Abteilung 1 - SG 13 - Abfallwirtschaft
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Hinweis:

Mit den eingereichten Planunterlagen besteht Einverstandnis. Bei einer Beibehaltung dieser
Planung sind die Abfallsammelbehalter (Restmiill, Biomdll, Papier und Gelbe Tonne) am Tag
der Abholung an die Sudetenstral3e bzw. Reichenberger StralRe bereitzustellen.

Sollte eine Durchfahrt fur Abfallsammelfahrzeuge vorgesehen werden, sind folgende Punkte
zu berlcksichtigen: Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine Abholung der jeweiligen Mull-
fraktionen erfolgen soll, missen die Erschiel3ungsstraf3en bestimmte Anforderungen erfillen.
Es muss sich um offentliche, mit 3-achsigem Schwerlastverkehr befahrbare StraRen han-
deln. StraRen im Begegnungsverkehr missen eine Mindestbreite von 4,75 m aufweisen.
Wobei sichergestellt sein muss, dass auch bei parkenden Fahrzeugen eine Durchfahrbreite
von mindestens 3,55 m die Millsammelfahrzeuge vorhanden ist. Erforderlichenfalls wéare
dies mit entsprechenden verkehrsrechtlichen MafRnahmen zu regeln. Im Bedarfsfall sind
Wendeanlagen ebenfalls entsprechend der RASt 06 auszufiihren. Bevorzugt wird hier der
Wendekreis nach Bild 57 mit einem auf3eren Wendekreisradius von 10 m. Ein Rickwartsfah-
ren von Mullsammelfahrzeugen ist nach den einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften
nicht zulassig.

Private Verkehrsflachen werden aus Haftungsgriinden grundsétzlich nicht von Millsammel-
fahrzeugen befahren, es sei denn, die Eigentimer stellen den Landkreis Firth als 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstréager und die von ihm beauftragen Unternehmen von mdoglichen
Ersatzanspriichen frei. Ansonsten missen die betroffenen Anwohner ihre Mullfraktionen am
jeweiligen Abfuhrtag an einer offentlichen, mit Millfahrzeugen befahrbaren Verkehrsflache
zur Abholung bereitstellen. Die Abfallwirtschaft behalt sich erforderlichenfalls vor, die Stand-
orte fur die Bereitstellung der Mullfraktionen festzulegen.

Abteilung 3 - SG 33 - Verkehrswesen, Stral3en- und Wegerecht:

Die Sichtfelder auf die Reichenberger Stral3e und die Sudetenstral3e sind nach Ziff. 6.3.9.3
RASt 06 einzuzeichnen.

Abteilung 4 - SG 41 - AB 412 - Wasserecht/Bodenschutz/Altlasten:

a) Die Kapazitaten der ggf. zu beanspruchenden Abwasserkanale sind zu prifen, ggf. unter
Zuhilfenahme des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg; dessen ungeachtet ist das Wasser-
wirtschaftsamt Nirnberg zu hdren und dessen Stellungnahme zu beachten.

b) Sollte hinsichtlich der Abwasserentsorgung der Bau eines Kanals erforderlich sein, soll
dieser im Trennsystem erfolgen.

c) Sofern Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten. Sollten die Vorgaben der NWFreiV lberschritten
werden, ist eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.

d) Sollte Grundwasser (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauzeit abgesenkt werden, so be-
darf dies gemal Art. 70 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung nicht genehmigungsfahig ist. Ggf. sind die Keller daher in wasser-
dichten Wannen auszufiihren.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches Bo-
denschutzgesetz enthalten. Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Altlastenkataster keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht garantiert werden kann.
Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffélligkeiten festgestellt werden,
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sind unverziglich das Landratsamt Farth und das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu infor-
mieren.

Abteilung 4 - SG 42 - Technischer Umweltschutz:

Das bereits in Auftrag gegebene schalltechnische Gutachten ist im weiteren Verfahren der
Immissionsbehdérde vorzulegen.

Abteilung 4 - Bauwesen SG 45 (Kreisbaumeister):

Die Planung entspricht in stadtebaulicher Sicht und hinsichtlich der Kubatur gréf3tenteils dem
in den Jahren 2019 bis 2021 gemeinsam erarbeiteten Ergebnis. Das Erdffnen der Moglich-
keit, in der gesamten Bauflache 2 reine Wohngeb&aude und Gewerbeeinheiten fir Freiberuf-
ler errichten zu kénnen, wird jedoch kritisiert.

In allen Vorgesprachen war immer von vorwiegender Nutzung als Pflegeheim, Seniorenheim
und betreutem Wohnen zuzlglich diesen Nutzungen dienenden gewerblichen Nutzungen
und einem kleinen Anteil an Gastronomie sowie zuséatzlich Wohnungen ausgegangen wor-
den. Fur Wohngebaude in dieser vorgesehenen Verdichtung und Ausformung wird die stad-
tebauliche Rechtfertigung als Solitargebaude nicht gesehen.

Bei den gefuhrten Vorabstimmungen war immer das stadtebauliche Einfliigen thematisiert
worden zu keinem Zeitpunkt wurde die Frage nach der Abgrenzung zwischen dem Innen-
und dem AuRenbereich gestellt. Bei der Uberpriifung der planungsrechtlichen Grundlage im
Zuge der Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, musste nun festgestellt werden, dass
der gesamte Bereich der Bauflache 2 entgegen der Annahme in Punkt 5 der Begriindung
nicht dem Innenbereich, sondern dem AufRenbereich im Innenbereich zuzuordnen ist Die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a scheidet daher fiir diesen Teilbereich aus.

Auf die Ausweisung eines Gebietstyps nach BauNVO kann gemal § 12 Abs.3 BauGB zwar
verzichtet werden, und die Art der zuldssigen Nutzungen ist in 8 1 des Textteils auch zwar
klar definiert, es wird aber dennoch empfohlen, zusatzlich eine Nutzungsart gemanR BauNVO
festzusetzen.

Es wird grundsatzlich empfohlen, die Festsetzung ,Private" Grunflachen zu umgehen, da
diese nicht als ,Bauland im Sinne des § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO gewertet werden und so-
mit bei der Berechnung der GRZ und GFZ nicht auf die Grundstucks- (= Bauland-)flache
angerechnet werden dirfen, es sei denn, dies ist beabsichtigt.

In der Begriindung wird unter 2. hierzu konkret festgestellt, dass sich in Bauflache 1 eine
GRZ von 2,02 und in Baubereich 2 eine GRZ von 2,0 ergibt, und dass sich auf das gesamte
Gebiet (beide Bauflachen inclusive private Grinflache) bezogen eine GRZ von 0,43 und eine
faktische GFZ von 1,6 ergibt, womit selbst bei einer Einbeziehung der privaten Griunflache
eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO entsteht. Die Begrindung ist in
diesem Punkt m.E. nicht ausreichend und wird gebeten, zu erganzen.

Laut Entwurf sind zwischen den Geb&auden Stellplatzanlagen geplant, die sich ggf. nur teil-
weise unter die Gebaude schieben. Fir die Flachen zwischen den Gebauden sollte daher
nicht Flachen fur Garagen und Tiefgaragen, sondern nur Flachen fur Stellplatze festgesetzt
werden.

Die Festsetzung unter § 7.2 ist unzureichend definiert. Es wird um Klarstellung gebeten,
wann von einer ,flr das Erscheinungsbild unpassenden Gestaltungsart" auszugehen ist.

Kreisbrandinspektion des Landkreises Firth:
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Sudetenstr." besteht Einverstandnis, wenn
die in der Anlage beigefligten Hinweise beachtet werden. [Anmerkung: Der Stellungnahme
war das ,Merkblatt Bebauungspldne (Aufstellung)® zu u.a. abwehrender Brandschutz,
Ldschwasserversorgung und Dimensionierung von Verkehrsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge
beigefiigt.]

Fur Vorhaben sollten Feuerwehraufstellflachen bericksichtigt werden.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

zu Abteilung 4 - SG 42- Naturschutz Technik:

Die Anregung zur Aufnahme der Pflanzliste in die textlichen Festsetzungen wird auf-
gegriffen und die textlichen Festsetzungen zur Grinordnung um die Pflanzliste er-
ganzt.

Das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde erstellt und im
Zuge der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit ausgereicht.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

zu Abteilung 1 - SG 13 — Abfallwirtschaft:

Kenntnisnahme.

Es ist vorgesehen eine Durchfahrt fir Abfallsammelfahrzeuge durch das Plangebiet zu er-
moglichen. Hierzu wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt bzw.
errichtet, die fur die Befahrung mit Abfallsammelfahrzeugen ausreichend dimensioniert ist.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

zu Abteilung 3 - SG 33 - Verkehrswesen, StralRen- und Wegerecht:

Die Anregung wird aufgegriffen und die Sichtfelder auf die Reichenberger StrafRe und die
Sudetenstralle werden im Planteil hinweislich aufgenommen.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

zu Abteilung 4 - SG 41 - AB 412 - Wasserecht/Bodenschutz/Altlasten:

Der Anschluss der geplanten Bebauung an den vorhandenen Kanal in der Sudetenstralie
wurde gepruft. Der kiinftige Einleitungsabfluss kann dem Abfluss entsprechen, der bereits im
Bestand in den Abwasserkanal eingeleitet wird. Durch die Erhéhung des Versiegelungsgra-
des ist erforderlichenfalls. ein Regenrickhalteraum zu schaffen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wurde ebenfalls beteiligt und die Stellungnahme in die
Abwégung eingestellt.

Aufgrund des vom Plangebiet abgehenden Kanalnetzes ist eine Entwasserung des Plange-
biets im Trennsystem nicht méglich, da in den angrenzenden und weiterfiihrenden Stral3en
lediglich Mischwasserkandle vorhanden sind. Zum Rickhalt des Regenwassers im Plange-
biet sind Flachdacher als Retentionsdécher zu errichten und dariiber hinaus ist die Errich-
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tung von Zisternen im Plangebiet vorgesehen. Zum Auffangen des Hangwassers ist im Si-
den der geplanten Bebauung die Errichtung einer Zisterne vorgesehen.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung und Bauwasserhaltung werden zur
Kenntnis genommen und an den Vorhabentrdger weitergegeben.

Der Hinweis zum Altlastenkataster wird zu Kenntnis genommen.
Ein Hinweis zur Meldepflicht von organoleptischen Aufféalligkeiten ist bereits Teil der Planung.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

zu Abteilung 4 - SG 42 - Technischer Umweltschutz:

Das Schallgutachten wurde erstellt und im Zuge der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
ausgereicht.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

zu Abteilung 4 - Bauwesen SG 45 (Kreisbaumeister):

Das im Plangebiet verfolgte Nutzungskonzept sieht fir den sidlichen Teil des Plangebiets
zwar die Errichtung von grundsatzlich frei zu vermarktenden Wohnungen vor, diese sind je-
doch grof3tenteils seniorengerecht vorgesehen. Darlber hinaus ist noch ein Teil der Woh-
nungen rollstuhlgerecht vorgesehen. Fir die Bewohnerinnen und Bewohner im stdlichen
Teil des Plangebiets besteht weiter die Moglichkeit der Nutzung des im ndérdlichen Teilbe-
reich des Plangebiets zu schaffenden Serviceangebotes.

Die Angaben in der Begrindung werden erganzt.

Der sidliche Teil des Plangebiets kann in der Tat als eine sogenannte ,,Auflenbereichsinsel”,
also eine (unbebaute) Flache, die zwar im Siedlungszusammenhang liegt, jedoch aufgrund
ihrer Gréf3e dennoch dem Aufenbereich zuzuordnen ist, angesehen werden. Da das Plan-
gebiet vollstdndig vom Siedlungszusammenhang umschlossen ist bzw. diesem zuzuordnen
ist, sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB dennoch erflllt (vgl. Krautzberger in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB,
Band Il, § 13a Rn. 27. ahnlich in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, 11. Auflage, § 13a, Rn.
4.)). Die Angaben in der Begriindung werden entsprechend angepasst.

Die Anregung zur Ausweisung eines Gebietstyps nach BauNVO wird nicht aufgegriffen. Die
vorgesehenen Festsetzungen zur Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung werden als
ausreichend erachtet.

Die Festsetzung einer privaten Grunflache an dieser Stelle wurde bewusst der Festsetzung
einer Bauflache vorgezogen, da diese frei gehalten und auch keiner der Wohnnutzung un-
tergeordneten Nutzungen, wie Garten, Nebenanlagen oder Ahnliches, zugefiihrt werden soll.
Daruber hinaus bleibt die Flache im Eigentum der Stadt Langenzenn und wird nicht vom
Vorhabentrager erworben. An der Festsetzung einer privaten Griunflache wird daher festge-
halten.

Die Uberarbeitung der Planung zum Entwurf sieht eine Verringerung der vorgesehenen Dich-
te im Plangebiet vor. Aufgrund der Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung zwischen den Bauflachen verringert sich die zuldssige Grundflache aufgrund der
geanderten BezugsgrofR3e fur die GRZ. Daruber hinaus wird die Bauflache 2 in zwei Teilfla-

24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 27.09.2022 Seite 50 von 71



chen geteilt, sodass kinftig eine GRZ von 0,5 im westlichen Teil und eine GRZ von 0,4
im ostlichen Teil festgesetzt wird.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung zum Entwurf hin, wurden auch die Stellplatze neu
angeordnet, sodass sich diese nun nicht mehr in den Hang hineinschieben.

Die Festsetzung zum Erscheinungsbild wird in Ergdnzung des Art. 8 BayBO zur Baugestal-
tung getroffen und um Falle in denen aus Sicht der Stadt Langenzenn eine unpassende Ge-
staltungsart vorliegt, erganzt. Diese sind: grobe Strukturputze, Balkone in alpenlandischem
Stil, Erker oder grelle Farben.

einstimmig beschlossen Daflr: 8 Dagegen: 0

Zu Kreisbrandinspektion des Landkreises Firth:

Kenntnisnahme.

Der Nachweis des Brandschutzes ist grundsatzlich im Zuge der Baugenehmigung zu fuhren.
Im vorliegenden Fall kénnen die Aufstellflachen fir die Feuerwehr auf den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung vorgesehen werden.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

Regierung von Mittelfranken, - Hohere Landesplanungsbehérde

In der Stadt Langenzenn soll der Bebauungsplan Nr. 76 ,SudetenstralRe® fur eine betreute
Wohneinrichtung wie auch fir eine innerértliche Wohnbebauung aufgestellt werden. Das
Plangebiet ist aktuell mit drei dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern und im Osten mit ei-
nem eingeschossigen Einfamilienhaus bebaut, die alle jeweils stark sanierungsbedurftig sind
(vgl. Begriindung S. 8f). Die Flache soll daher mit der vorliegenden Planung revitalisiert wer-
den. In der geplanten Wohnflache 1 ist die Errichtung eines groRen, zwei bis viergeschossi-
gen Gebaudes fir Servicewohnen (Wohnen fiir altere und pflegebedirftige Bevolkerungs-
gruppen) inkl. zugehdriger Einrichtungen zur Versorgung der Bewohner vorgesehen. Auf der
sudlichen Bauflache 2 sind entsprechend des Plankonzepts drei viergeschossige Wohnge-
baude beabsichtigt, die neben normalen Wohneinheiten auch Raume fir freie Berufe enthal-
ten sollen. Als Art der baulichen Nutzung ist jeweils ein allgemeines Wohngebiet vorgese-
hen. Der Geltungsbereich umfasst insg. etwa 1,02 ha. Ein Bebauungsplan ist bislang nicht
rechtskréftig. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt am Standort bereits Wohnbauflachen
dar.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Regierung von Mittelfranken, - Fachberater Brand- u. Katastrophen-Schutz

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fiir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange
des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von
Personen) zu dberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem zustandigen Kreis- bzw.
Stadtbrandrat abzustimmen. Fir weitere Beratungen stehen ggf. die Fachberater fur Brand-
und Katastrophenschutz bei den Regierungen zur Verfigung.
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Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Ge-
meinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 Abs. 1 BayFwG). Die Ge-
meinden haben in Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit inre gemeindlichen Feuerwehren aufzu-
stellen, auszurusten und zu unterhalten (Art. 1 [2] BayFwG), damit im eigenen Wirkungskreis
dafir gesorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Bréande wirk-
sam bekampft werden kénnen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Unglicks-
fallen oder Notstéanden im offentlichen Interesse geleistet wird (Art. 1 [1] BayFwG).

Die Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassigkeit von Sonderbauten, Industrie- und Gewerbe-
betrieben oder anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen oder
anderen Gefahrstoffen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, die aufgrund der Perso-
nenanzahl, BetriebsgroRe und -art und/oder der gelagerten hergestellten oder zu verarbeite-
ten Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, S&uren, brennbare Flissigkeiten, aggressive Gase etc.)
einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurtisten und auszubilden.
Sollten diese Festlegungen in den Bebauungsplanen noch nicht erfolgt sein, muss bei Be-
kanntwerden der jeweiligen Nutzung die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr auf die sich dar-
aus ergebenen Gefahren in Absprache mit dem zustdndigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat ab-
gestimmt werden.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen wie, Wohnen, Praxen, selbstandigen Betriebs
und Arbeitsstatten muss in jedem Geschoss Uber mindestens zwei voneinander unabhangi-
ge Rettungswege verfugen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung
Uber einen Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen (Si-
cherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss flr Nutzungseinheiten, die nicht zu
ebener Erde liegen, Gber mindestens eine notwendige Treppe flihren. Der zweite Rettungs-
weg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgeraten der Feuer-
wehr erreichbare Stelle, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate verfigt
(Art. 31 BayBO).

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend
ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann oder aufgrund der be-
troffenen Personengruppe im Gebaude eine Rettung Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr zu
zeitaufwendig oder nicht moglich ist, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Ret-
tungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Bei Maisonettewohnungen, welche teilweise oder ganz im Dachgeschoss liegen, ist eine
direkte An-bindung aller Geschosse an einen notwendigen Treppenraum oder eine Aul3en-
treppe erforderlich (erster baulicher Rettungsweg). Zusétzlich muss zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauliche Mal3nhahme sicherge-
stellt ist, mindestens ein Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar sein.

Sollte zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Feuerwehrgerat notwendig sein, sollten
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr im Bebauungsplan festgehalten werden.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG
Jede an einer StralRe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in

hochstens 10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslosenden Stelle
(Hilfsfrist) erreicht werden kénnen (Nr. 1.2 VollzBekBayFwG). Bei der Aufstellung von Be-
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bauungsplanen sollte die Einhaltung der Hilfsfrist durch Rickfrage beim zustéandigen Kreis-
bzw. Stadtbrandrat Uberprift und abgeklart werden.

Léschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Loschwasserver-
sorgungs-anlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 [2] Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz durch das Hydrantennetz fiir die Gesamtheit des Baugebietes ist hach den
aktuellen technischen Regeln, insbesondere W 405 W 331 entsprechend auszubauen.

Fur die Genehmigungsfahigkeit des ,individuellen Gebaudes* kdnnen sich bei einem den
Grundschutz Uberschreitenden Léschwasserbedarf flr ein Einzelobjekt moglicherweise wei-
tergehende Forderungen ergeben (zutreffend bei Einzelobjekten mit hoher Brandlast in ei-
nem Baugebiet, dessen Loschwasserversorgung aufgrund der tUberwiegend brandlastarmen
Bebauung fur geringe Brandlast ausgelegt wurde).

Der Hydrantenplan ist vom Kreis- bzw. Stadtbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeich-
nen.

ErschlieBung fur Feuerwehreinséatze

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu sind die derzeit giltigen Richtlinien und Normen, wie beispielsweise
,Richtlinien tUber Flachen fur die Feuerwehr” zu beachten.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch flr Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar sind. Zu ungehinderten Benutzung ist fir Feuerwehrfahrzeuge (ausge-
nommen Drehleiterfahrzeuge DL 23/12 bzw. DLK 23/12) ein Wendeplatzdurchmesser nach
EAE "85/95 analog der Forderungen fiir 2-achsige Millfahrzeuge, fur Feuerwehreinsatze mit
einer Drehleiter DL 23/12 ein Durchmesser von mindestens 21 m anzustreben, ggf. sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und anderen Gebieten

Etwaige Wechselbeziehungen des Planungsbereiches hinsichtlich des Brandschutzes mit
anderen Gebieten oder wesentliche brandschutztechnisch Risiken (z. B. Auswirkungen von
Gefahrgut- bzw. Storfallbetrieben im benachbarten Baugebiet auf das geplante Baugebiet)
sollten berlicksichtigt werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Im Einvernehmen mit dem zustandigen Kreisbrandrat/Stadtbrandrat bzw. dessen Vertreter
sind fur Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken Feuerwehrpldne nach
DIN 14 095 zu fertigen. Werden in diesen Betrieben Gefahrglter gelagert oder verarbeitet,
sind vom Betreiber stindig zu aktualisierende Gefahrgutdatenblatter vorzuhalten. Feuer-
wehreinsatzplan und Gefahrgutdatenblatter sind im Gebaude so zu hinterlegen, dass ein
Zugriff jederzeit moglich ist. Im Einvernehmen mit der Feuerwehr ist zusétzlich eine Weiter-
gabe dieser Daten an die zustandige Feuerwehr sinnvoll. Eine Begehung dieser Sonderbau-
ten bzw. Betrieb mit der ortlichen zustindigen Feuerwehr ist zur Erlangung der nétigen Orts-
kenntnis unerlasslich.

Bezlglich der Loschwasserrickhaltung sind die fir den Gewasserschutz zustandigen Stellen
zur Festlegung der evtl. notwendigen Loschwasserriickhaltemenge einzuschalten.
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Besondere brandschutztechnische Risiken

Besondere brandschutztechnischen Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene Gefah-
ren oder sich aus der spateren Bebauung ergebenen Gefahren sollten Bertcksichtigung fin-
den. Hierunter fallen z.B. Hochspannungsleitungen, Olfernleitungen, Gashochdruckleitungen
oder die mdgliche Ansiedlung von Gefahrgutbetrieben im Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE 0132
angegebenen Sicherheitsabstande zu beachten.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Stellungnahme enthéalt tberwiegend nur Hinweise, die auf Vorhabenebene (z.B. zweiter
Rettungsweg) zu beachten sind. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergege-
ben.
Der zustandige Kreisbrandrat wurde ebenfalls beteiligt. Es wurden keine Bedenken geau-
Rert.

Zu Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr
Kenntnisnahme. Aufgrund der festgesetzten zulassigen Nutzungen sind Industriebetriebe
und dergleichen im Plangebiet unzulassig.

Zu Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
Der Nachweis Uber Brandschutz und die erforderlichen Rettungswege ist auf Vorhabenebe-
ne und damit aufRerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu erbringen.

Zu Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG
Das Feuerwehrhaus der Feuerwehr Langenzenn ist ca. 1 km vom Plangebiet entfernt. Die
Hilfsfrist kann daher problemlos eingehalten werden.

Zu Léschwasserversorgung

Kenntnisnahme. Die Loschwasserversorgung des Plangebiets ist Uber das bestehende Netz
vorgesehen. Nach Aussage der Stadtwerke ist die Léschwassermenge am Hydranten in der
SudetenstralRe ausreichend. Falls groBere Léschwassermengen erforderlich werden, ist dies
Uber eine Ertlichtigung der bestehenden Druckminderstation in der Oberen Ringstralie mdg-
lich.

Zu ErschlieBung fur Feuerwehreinséatze

Nordlich des Plangebiets verlauft die SudetenstralRe, westlich des Plangebiets die Reichen-
berger StraRe. Anderungen an diesen Stral3en sind keine vorgesehen. Dariiber hinaus wird
die Zufahrt von der Reichenberger StralRe ins Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt, in deren Anschluss eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3weg).
Diese wird jedoch so ausgebaut, dass sie fur Abfallsammelfahrzeuge und damit auch far
Rettungsfahrzeuge befahrbar ist. In Teilbereichen liegen die geplanten Gebaude mehr als
50 m von der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache entfernt. Es ist daher vorgesehen
Feuerwehrzufahrten bzw. -aufstellflachen usw. auf Vorhabenebene vorzusehen.

Zu Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und anderen Gebieten
Im nédheren Umfeld des Plangebiets befinden sich Wohngeb&aude. Weiter ndrdlich sind noch
Gewerbetriebe vorhanden. Storfallbetriebe befinden sich hier keine.
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Zu Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich
Es ist vorgesehen im Bebauungsplan Wohnnutzungen festzusetzen. Gefahrgutverarbeitende
Betriebe sind damit im Plangebiet unzulassig.

Zu Besondere brandschutztechnische Risiken
Die Spartentrager wurden ebenfalls beteiligt. Gefahrgutverarbeitende Betriebe sind im Gel-
tungsbereich aufgrund der festgesetzten zuldssigen Nutzungen unzulassig.

einstimmig beschlossen Daflr: 8 Dagegen: 0

Stadt Langenzenn — Naturamt

Aus Sicht des Naturamtes sind die Belange des Naturschutzes und des Wasserhaushaltes
nicht gentigend bertcksichtigt. Weder wird die Entfernung von heimischen Gehdélzstrukturen
im siddlichen und westlichen Bereich der vorhandenen Bebauung durch entsprechende Er-
satzpflanzungen auf dem Grundstiick ausgeglichen, noch wird eine ausreichende Durchgri-
nung durch die Neupflanzung von Baumen und Heckenstrukturen vorgesehen. Ein Baum pro
900 m2 ist hier nicht ausreichend. Hier sollte ein Baum pro 500 m2 festgesetzt werden.

Die GroRBbaume (u. a. ein grolRer Walnussbaum) und einige GroRRstraucher im Westen des
Grundstlicks sollten nach Mdglichkeit erhalten bleiben, denn sie kénnten bei der Schaffung
von schattigen Sitzplatzen in der Freiflachengestaltung von Bedeutung sein. Die Okosystem-
leistung derartiger Geholzstrukturen im Innenbereich ist immens.

Im Hinblick auf die Hochwassersituation im Zenngrund und den hohen Grad der Versiege-
lung sollte dem Wasserriickhalt eine grol3ere Bedeutung zukommen. Zisternen, Rickhal-
temulden, - bzw. Rigolen oder Wasserbecken die groiere Mengen Regenwasser Uber einen
langeren Zeitraum zurtickhalten und deren Wasser auf der Flache genutzt werden kann, soll-
ten verpflichtend sein und in einer entsprechenden Dimensionierung schon im Bauleitverfah-
ren gefordert werden.

Beschluss:
Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

Ein ersatzloser Entfall der Hecken- und Gehdlzstrukturen ist durch die Planung nicht vorge-
sehen, vielmehr wird durch die grinordnerischen Festsetzungen eine ausreichende Be- und
Durchgriinung des Plangebiets erreicht. Fir die Pflanzgebote wird jeweils die Bauflache zu
Grunde gelegt. Da in diesem Fall ein groRer Teil des Plangebiets als private Grinflache fest-
gesetzt wird, zahlt diese Flache nicht als Bauflache und wird daher auch nicht fir die Be-
rechnung der zu pflanzenden Baume herangezogen. Die absolute Anzahl der zu pflanzen-
den Baume ist daher nicht ohne weiteres mit anderen Verfahren vergleichbar. An der Fest-
setzung wird daher in der vorliegenden Form festgehalten.

Eine Erhaltung der vorhandenen Gehdlz- und Baumbestédnde im Bereich der Bauflachen ist
aufgrund der Bebauung selbst und der zur Bebauung erforderlichen, nicht unerheblichen
Gelandemodellierungen nicht moglich. Die Baumgruppe im Siden ist aber zum Erhalt fest-
gesetzt.

Die Moglichkeit zur Errichtung von Zisternen besteht grundsétzlich und ist vom Vorhabentra-
ger auch vorgesehen. Auf eine verpflichtende Festsetzung wird jedoch verzichtet da Zister-
nen nicht als Nachweis fir den Rickhalt von Niederschlagswasser angefuihrt werden kon-
nen, da fur diese immer der schlechteste Fall und damit die vollstandige Fillung angenom-
men wird.
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Die Stadt Langenzenn bemiht sich jedoch im Rahmen ihrer Mdglichkeiten auf die Errichtung
von Zisternen und Solarenergieanlagen hinzuwirken.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

Stadtwerke Langenzenn

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbetreiber fir Strom und Wasser, in den entsprechen-
den Stral3en liegen evtl. Wasserleitungen sowie Niederspannungs-, Mittelspannungs- und
Steuerkabel der Stadtwerke. Wir bitten — wie ublich — um rechtzeitige Kontaktaufnahme und
Abstimmung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschéftsstelle Nirnberg
Stellungnahme 1:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unse-
re Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
malnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Stellungnahme 2:
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse

setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Sidwestpark 15,
90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Beschluss:

Zu Stellungnahme 1:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die eingetragenen Bestandsleitungen liegen mit Ausnahme der Hausanschliisse in offentli-
chen Verkehrsflachen. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets reicht der Hausanschluss

fur das oOstlich liegende Kindergartengebaude sehr nah an die Grundstiicksgrenze heran,
zumindest soweit dies aufgrund der Unschéarfe des Ubermittelten Plans ablesbar ist. In die-
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sem Bereich ist im Plangebiet eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung vorgese-
hen. Erforderlichenfalls ist die Leitung in die SudetenstralRe zu verlegen oder der Verbleib
Uber eine Vereinbarung mit dem Vorhabentrager zu regeln. Die Spartenverlaufe sind auch
bei der Realisierung des Bauvorhabens durch die ausfiihrenden Firmen zu beachten.
Weitergabe der Informationen an den Vorhabentrager.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

Zu Stellungnahme 2:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.
Weitergabe der Informationen an den Vorhabentrager.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

Wasserwirtschaftsamt, Nirnberg

Abwasserentsorgung und Niederschlagswasser

Die Abwasserentsorgung soll, fir den ndrdlichen Teil, Uber den vorhandenen Mischwasser-
kanal der SudetenstralRe erfolgen. Der sudliche Teil soll, Uber einen neu zu errichtenden
Mischwasserkanal, an den vorhandenen Kanal der Reichenberger Strafe angeschlossen
werden. Mit dieser Planung besteht Einverstandnis. Es ist darauf hinzuweisen, dass durch
die jeweiligen Neuanschliisse die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanéle nicht beein-
trachtigt wird.

Das ortsnahe Versickern von Niederschlagswasser ist einer Ableitung aus wasserwirtschaft-
licher Sicht vorzuziehen. Auf Grund der vorhandenen Bodenbeschaffenheiten ist dies im
Plangebiet nicht méglich.

Es wird daher geplant das Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und als Brauch-
wasser einzusetzen. Dies ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll. Das nicht verwertbare
Regenwasser soll Uber die bestehenden und neu zu erstellende Mischwasserkanéle abgelei-
tet werden. Dies ist aus Wasserwirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll, da sich hierdurch der
Fremdwasseranteil auf der Klaranlage erhoht. Eine Ableitung im Trennsystem wére erwin-
schenswert.

Bezlglich der Niederschlagswasserableitung sind zudem die technischen Regeln (insbeson-
dere die DWA- Regelwerk M153, A138, A117 sowie dem neuen A 102) zu bericksichtigen.
Dem Schutz von Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten und Stark-
regen sollte Rechnung getragen werden, z.B. durch Schaffung von Retentionsraumen in
Grunflachen.

Gewasser

Durch die neuen Baugrundstiicke kénnen Entwéasserungsanlagen (Drainagesammler, Gra-
ben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwésserungsanla-
gen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie
das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um Schaden an Gebauden
und Anlagen sowie Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstticken zu vermeiden.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hausoffnungen
(Kellerschachte, Hauseingéange, Tiefgarageneinfahrten, 0.4.) immer etwas erhdht tber Ge-
lande- und StralRenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Bei Baugebieten infan Hanglagen ist eine ordnungsgeméfle Entwasserung des Oberfla-
chenwassers zu gewahrleisten, um Schaden an der ktinftigen Bebauung auszuschlie3en.

24. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 27.09.2022 Seite 57 von 71



Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom
08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® her-
ausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstitzung bei der Ermittlung und Abwagung
maoglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zuklnftig
Grundlage fir die Risikoabschéatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanen sein und bereits bei der Aufstellung den Ingenieurblros und Gemeinden als
Planungsgrundlage dienen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zu Abwasserentsorqung und Niederschlagswasser:

Kenntnisnahme.

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungskonzepts wurde auch die vorgesehene Entwas-
serung Uberdacht, sodass nunmehr die geplante Bebauung ausschlie3lich an den vorhande-
nen Mischwasserkanal in der Sudetenstralle angeschlossen werden soll. Ein Anschluss an
der Reichenberger StralRe findet lediglich, wie im Bestand auch fiir die stdlich gelegenen
Bestandsgebaude aul3erhalb des Geltungsbereiches statt.

Aufgrund des vom Plangebiet abgehenden Kanalnetzes ist eine Entwasserung des Plange-
biets im Trennsystem nicht mdglich, da in den angrenzenden und weiterflihrenden Stral3en
lediglich Mischwasserkanale vorhanden sind. Zum Ruckhalt des Regenwassers im Plange-
biet sind Flachdécher als Retentionsdacher zu errichten und dartber hinaus ist die Errich-
tung von Zisternen im Plangebiet vorgesehen. Zum Auffangen des Hangwassers ist sidlich
der geplanten Bebauung die Errichtung einer Zisterne vorgesehen.

Zu Gewasser:
Kenntnisnahme und Weitergabe der Informationen an den Vorhabentrager.

Zum Schutz der im Plangebiet zukiinftig wohnenden Personen und zum Schutz der Gebau-
de vor Hochwasser bzw. Starkniederschldgen werden u.a. folgende Festsetzungen und
Maflnahmen zum Regenwasserriickhalt vorgesehen. Ausfihrung der Flachdacher als Re-
tentionsdach, Errichtung von Zisternen, Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen bei
Stellplatzen etc.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

3.4. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 76
"SudetenstralRe";
hier: Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss hat unter Tagesordnungspunkt 3.3 tber die eige-
gangenen Stellungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3
und 8 4 Abs. 1 BauGB beraten und Beschluss gefasst.

Aufgrund der Anderungen, die sich aus der Abwagung ergaben, wurde der Planentwurf mit

Begriindung entsprechend fur die formliche Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB angepasst.
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Beschluss:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss billigt den Entwurf des vorhabensbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 76 ,Sudetenstralle” in der Fassung vom 16.09.2022 und beschlief3t die
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschlisse ortsiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung und das Planungsbiro Grosser-Seeger & Partner werden weiter damit be-
auftragt, die Bekanntmachung uber Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung erlassen, die
Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden durchfiihren und dem
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss die Stellungnahmen zur weiteren Beschlussfassung
zuleiten.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

3.5. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Beim Weif3en Stein”
(4. Anderung):
hier: Abwagung gemaf} § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn hat in seiner Sitzung am
28.06.2022 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Beim Weillen
Stein® im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Bebauungsplananderung nach § 3
Abs. 1 BauGB fand vom 15.08.2022 bis einschlief3lich 16.09.2022 statt.

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nur fiir einen
beschrankten Kreis mit Anschreiben vom 15.08.2022, dabei wurde um Stellungnahme bis
zum 16.09.2022 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

¢ Planungsverband, Region Nirnberg
¢ Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehoérde

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

Landratsamt Furth, Sachgebiet 44

Abteilung 4 — SG 41 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Gegen die 4. Anderung des BPL Nr. 24 ,Beim WeiRen Stein“ im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a BauGB bestehen keine Einwénde.
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Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches Bo-
denschutzgesetz enthalten. Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Altlastenkataster keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht garantiert werden kann.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Aufféalligkeiten festgestellt werden,
sind unverziglich das Landratsamt Firth und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu infor-
mieren.

Sofern Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der je-
weils gultigen Fassung zu beachten. Sollten die Vorgaben der NWFreiV Uberschritten wer-
den, ist eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg ist zu horen und dessen Stellungnahme ist zu beach-
ten.

Abteilung 4 — SG 45 Bauwesen (Kreisbaumeister):

Die Gebaudehdille einzig und allein durch die Anzahl an Vollgeschossen und der GRZ ohne
zusatzliche die Huille zu bestimmende Festsetzungen wie beispielsweise Festsetzungen zu
Trauf-, Wand- oder FirsthOhen oder dergleichen zu definieren ist unzureichend. Es wird emp-
fohlen, hier weitere Festsetzungen zu treffen.

3. Kreisbrandinspektion des Landkreises Firth:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 besteht Einverstandnis, wenn die in der
Anlage beigefligten Hinweise beachtet werden.

[Anmerkung: Der Stellungnahme war das ,Merkblatt Bebauungspléne® zu u.a. abwehrender
Brandschutz, Léschwasserversorgung und Dimensionierung von Verkehrsflachen fur Feuer-
wehrfahrzeuge beigefligt.]

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Zu 1. Abteilung 4 — SG 41 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Kenntnisnahme.

Ein Hinweis zur Hinweispflicht bei Auffinden von organoleptischen Auffalligkeiten ist bereits
in den Planunterlagen enthalten.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung und Bauwasserhaltung werden zur
Kenntnis genommen und an den Bauherrn weitergegeben.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg wird zum Entwurf gem. § 4 Abs. 2 ebenfalls beteiligt.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

Zu 2. Abteilung 4 — SG 45 Bauwesen (Kreisbaumeister):

Kenntnisnahme. Die Anregung wird aufgegriffen und eine Festsetzung zur Hohenent-
wicklung erganzt.
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einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

Zu 3. Kreisbrandinspektion des Landkreises Firth:
Kenntnisnahme. Der Nachweis des Brandschutzes ist grundsatzlich im Zuge der Bauge-
nehmigung zu fihren.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen: 0

Stadt Langenzenn, Klima- und Umweltkoordination

Aus klimaschutzfachlicher Sicht ist zu empfehlen, die Vorgaben aus der Griinordnung zu
erweitern auf die Begriinung der Fassaden.

Das sorgt fur besseres Klima in den Innenrdumen durch verringerte Aufheizung sowie fur
besseres Mikroklima im Auf3enbereich und ist leicht umzusetzen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Anregung wird aufgegriffen und eine Festsetzung zur Fassadenbegriinung er-
ganzt.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

Stadtwerke Langenzenn

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbetreiber fur Strom und Wasser, in den entsprechen-
den Stral3en liegen evtl. Wasserleitungen sowie Niederspannungs-, Mittelspannungs- und
Steuerkabel der Stadtwerke. Wir bitte wie Ublich — um rechtzeitige Kontaktaufnahme und
Abstimmung.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

3.6.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Beim Weil3en Stein”
(4. Anderung);
hier: Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss hat unter Tagesordnungspunkt 3.5 tber die eige-
gangenen Stellungen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3
und § 4 Abs. 1 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Beim Weilen Stein®
beraten und entsprechende Beschlisse gefasst.

Aufgrund der Anderungen, die sich aus der Abwagung ergaben, wurde der Planentwurf mit
Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Beim WeiRen Stein“ entspre-
chend fur die férmliche Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 2 BauGB angepasst.
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Beschluss:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn billigt den Entwurf zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Beim Weilen Stein in der Fassung vom 21.09.2022
und beschlieRt die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschlisse ortsiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung und das Planungsbiiro Grosser-Seeger & Partner werden weiter damit be-
auftragt, die Bekanntmachung tiber Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung erlassen, die
Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden durchfiihren und dem
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss die Stellungnahmen zur weiteren Beschlussfassung
zuleiten.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

4, Biergarten,;
hier: Weitere Vorgehensweise in Bezug auf die Umsetzung von festen
Gebaulichkeiten

Sachverhalt:

Wie im Verwaltungs- und Finanzausschuss vom 19.02.2020 mitgeteilt, soll nach Erhalt der
Baugenehmigung fur die ,festen” Gebaude der Gastro-Losung die weitere Vorgehensweise
fur die Umsetzung der neuen Biergartengebéaude festgelegt werden.

Die Baugenehmigung fur die Gastro-Losung mit Offentlichem WC hat die Stadt am
28.04.2022 erhalten. Fir die WC-Einheit ist eine Stadtebauférderung in Hohe von 80 % be-
willigt. Die WC-Anlage muss zeitnah umgesetzt werden um die von 60 auf 80% erhdhte For-
derung zu erhalten. Nach Ricksprache mit der KAmmerei endet der Bewilligungszeitraum
zum 30.06.2023

Mittlerweile hat die Stadt Langenzenn die Zusage fiir die Landesgartenschau 2032 erhalten.
Dadurch durfte sich die Attraktivitédt des Biergartens fiir Betreiber und Besucher deutlich er-
héhen. Der Biergarten liegt direkt am Gelande der Landesgartenschau und dirfte auch wah-
rend dieser eine groRBere gastronomische Rolle spielen. Es sollte deshalb eine langfristig
moglichst hochwertige und leistungsfahige Gastro-Einheit errichtet werden.

Folgende Vorgehensweise wurde vom Stadtrat in den letzten Diskussionen Uber den Bier-
garten bzw. der 6ffentlichen WC-Anlage festgelegt:

- Es soll keine Eigeninvestition, sondern eine Ausschreibung durchgefiihrt werden, in
der die Stadt einen Investor und P&chter zum Bau und/oder dauerhaften Betrieb der
Biergartengebaulichkeiten sucht.

- Die angedachte offentliche WC-Anlage ist durch die Stadt zu errichten. Dies soll bau-
lich in Abstimmung mit den restlichen Geb&aulichkeiten der Gastro-Losung erfolgen.
Fur die WC-Anlage wurde der Stadt Langenzenn ein Zuschuss in Héhe von voraus-
sichtlich ca. 135.00,00 € durch die Regierung von Mittelfranken -Stadtebauférderung-
in Aussicht gestellt (dies inkl. der zusatzlichen Forderung).

- Die WC-Anlage soll ganzjahrig wahrend vom Biergartenbetreiber/Vertragspartner der
Stadt und der Stadt Langenzenn noch abzustimmender Zeiten auch der Offentlichkeit
zur Verfigung stehen. Wahrend der Biergartensaison soll der Betrieb und Unterhalt
der WC-Anlage durch den Biergartenbetreiber, auRerhalb der Biergartensaison durch
die Stadt Langenzenn erfolgen.
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- Das Grundsttick soll nicht verkauft, sondern nur verpachtet werden. Ein Investor soll
bauen und evitl. gleichzeitig betreiben oder an einen Betreiber verpachten.

Fur die Umsetzung der festen Gebaude liegen aktuell zwei Baugenehmigungen und ein
eventuell beabsichtigter Bauantrag vor.

a) Baugenehmigungen: Eine aus dem Jahr 2013 ,Kiosk- Variante und eine aus dem
Jahr 2022 ,Gastro-Losung®.

b) Die Kiosk-Variante: ermdéglicht lediglich die Bereitung kleiner Speisen mit einem auch
zum jetzigen provisorischen Zustand deutlich reduzierten Angebot. Der ehemalige
Biergartenbetreiber Herr Harald Schuh hat diese Losung als véllig ungeeignet ange-
sehen und die vielen sich jetzt in Betrieb befindlichen Einzelbauten auf eigene Kosten
hinzugefigt. Ein offentliches WC ist in dieser Variante nicht vorgesehen.

c) Die Gastro-Losung mit offentlichem WC: Sie ist die langfristigste und hochwertigste
der Varianten. Diese ermdglicht die Bereitung auch aufwandigerer Speisen und einen
ordentlichen Betrieb der in beiden Genehmigungen vorgesehenen 296 Platze, teil-
weise sind in dieser Variante auch Uberdachte und damit bei schlechtem Wetter
nutzbare Platze vorgesehen. Das beantragte 6ffentliche und mit 80 % geférderte WC
ist nur in dieser Variante vorgesehen und baurechtlich genehmigt, kénnte aber auch
autark umgesetzt werden.

d) Des Weiteren méchte der aktuelle Pachter eventuell das derzeit befristete Provisori-
um unbefristet beantragen. Nach mundlicher Ricksprache mit dem Landratsamt
Furth steht einer unbefristeten Genehmigung des Provisoriums entgegen friiherer
Aussagen aktuell nichts mehr entgegen. Ein Bauantrag liegt aber derzeit noch nicht
vor. Ob dieser dann tatsachlich genehmigt wirde kann die Stadt Langenzenn nicht
beurteilen. Bei dieser Variante kann keine Ausschreibung fir einen anderen Betreiber
mehr erfolgen, da die Gebaulichkeiten dem jetzigen Pachter bzw. einer Brauerei ge-
héren. Man ware somit immer von diesem Pachter abhangig. Ob ein langfristiger
Pachtvertrag ohne Ausschreibung mdglich ware, ware rechtlich noch zu prufen.

e) Zusatzlich Uberlegt der aktuelle Pachter, ob er eventuell eigene Planungen zur Be-
bauung in Auftrag gibt. Hierbei kann keine Ausschreibung fur einen anderen Betrei-
ber mehr erfolgen, da die Gebaulichkeiten dem jetzigen Pachter bzw. der Brauerei
Tucher gehéren. Man ware somit immer von diesem Pachter abhangig. Ob ein lang-
fristiger Pachtvertrag ohne Ausschreibung mdglich ware, wéare rechtlich noch zu pri-
fen

Das Gremium misste entscheiden, ob ein Eigeninvest erfolgen, oder wie bisher beabsichtigt
ausgeschrieben werden soll, und in welcher Variante bzw. in welchen Varianten (was bei
mehreren Varianten die Ausschreibung aber erheblich komplexer machen wirde).

Da mittlerweile die Zusage fur die Landesgartenschau 2032 vorliegt, empfiehlt die Verwal-
tung, die Gastro-Losung auszuschreiben und dabei auch gezielt auf Investoren wie Braue-
reien im Umkreis zuzugehen.

Mit der Umsetzung der Landesgartenschau-Planung und dem darin enthaltenen Hochwas-
serschutz sowie einer Aufwertung des Zennufers etc. mit einer direkten Verbindung tber die
Zenn zum Landesgartenschau-Geldnde, das auch nach der Landesgartenschau sehr hoch-
wertig hergerichtet Uber Generationen als Stadtpark dienen dirfte und dazu wahrscheinlich
weitere Baugebiete im Bereich zwischen Ziegelei und Hardgraben entstehen, dirften sich fir
einen maoglichen Betreiber mit langfristigem Pachtvertrag gréRere Einnahme- und dadurch
Investitionsmaglichkeiten als bisher ergeben.
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Sollte kein Investor gefunden werden, musste Uberlegt werden, ob die Stadt die Investitionen
selbst Gbernimmt. Hierfir waren Mittel im Haushalt zur Verfigung zu stellen. Im Mittelfristi-
gen Haushalt sind bisher nur Mittel fur die Umsetzung der 6ff. WC-Anlage vermerkt.

Bei den eingestellten Kostenschatzungen handelt es sich um Ermittlungen aus dem jeweili-
gen Jahr der Planung. Diese miissten bei einer fortgeschriebenen Planung jeweils auf das
heutige Preisniveau angepasst werden.

Die Baunebenkosten bei der Planung aus dem Jahr 2020 sind in der angegebenen Hbhe
nicht nachvollziehbar, da die Baunebenkosten mit rund 20 bis 25 Prozent der reinen Baukos-
ten anzusetzen sind.

Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird auf eine der nachsten Sitzungen des Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschusses vertagt.

zuriickgestellt Dafiuir: 8 Dagegen: 0

5. Anfrage von Frau Stadtratin Osswald zur Bepflanzung des Kreisver-
kehrs Nirnberger Strale

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ferienausschusses vom 25.08.2022 hat Frau Stadtratin Osswald um Mit-
teilung zur Anpflanzung der Mittelinsel bzw. zum weiteren Vorgehen beziiglich der Kreisver-
kehrsanlage Nurnberger Stral3e / Veit-Sto3-Stral3e angefragt.

Die Verwaltung teilt mit, dass die Gestaltungsplanung der Verkehrsinsel in den letzten Ziigen
ist. Geplant ist eine Begriinung durch mobile, farbige Pflanztopfe (H6he ca. 160cm), die indi-
viduell gestaltet werden kdnnen. Zum Beispiel konnen sie als Werbetrager fur die Landes-
gartenschau oder andere Grol3ereignisse verwendet werden. Die grof3en Pflanztopfe sollen
jeweils mit einem Baum bepflanzt werden. Einer der Tépfe soll mit der ,Landkreislinde®, ei-
nem Geschenk des Landkreises Firth, bepflanzt werden. In Erganzung zu der mobilen Be-
grinung durch die Pflanztopfe, soll die restliche Grinflache mit einer passenden Blihmi-
schung angesat werden, z.B. Verkehrsinselmischung, Fa. Hofmann-Rieger (50% Graser,
50% Blumen).

Die Kosten kdnnen noch nicht vollstandig benannt werden. Die Kosten flr einen Topf liegen
bei 1.950 Euro + MwSt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss bittet um einen neuen Gestaltungsvorschlag,
z.B. in Form einer dauerhaften Bepflanzung des Kreisverkehrs in der nachsten Bau-, Um-
welt- und Verkehrsausschuss-Sitzung am 25.10.2022.

Die Vorstellung des Gestaltungsvorschlages soll durch das Naturamt erfolgen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0
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| 6. Anfrage von Frau Stadtratin Osswald zur Blihwiese in Laubendorf

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ferienausschusses vom 25.08.2022 hat Frau Stadtratin Osswald um Pri-
fung des Sachstands und um Mitteilung beziglich der Bluhwiese in Laubendorf angefragt.

Die Verwaltung teilt mit, dass eine erneute Ausbringung einer Saatgutmischung vom Natu-
ramt als dkologisch nicht sinnvoll erachtet wird. Die Flache wurde vor einigen Jahren bereits
mit einer Saatgutmischung angesat. Hierdurch wurde der Grundstein flr einen mageren,
artenreichen Standort gelegt. Eine erneute Ausbringung wiirde zwar in den ersten 1-2 Jah-
ren optisch ansprechender sein, jedoch in den darauffolgenden Jahren wieder der jetzigen
Optik gleichen. Es ist sinnvoller die Artenvielfalt weiter zu férdern, in dem die Flache extensiv
gemaht und das Mahdgut nach der Trockenzeit entfernt wird. Aul3erdem ist der Standort ne-
ben Bahngleisen fiir eine regionale Blihmischung nicht geeignet, da gemald Aussage der
Deutschen Bahn, die Hohe der Pflanzen die Verkehrssicherheit eines unbeschrankten
Bahnlbergangs beeintrachtigt.

Zu diesem Tagesordnungspunkt soll das Naturamt geladen werden.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 7. Verkehrsangelegenheiten

7.1. Ertichtigung Schiel3hausplatz;
hier: Neugestaltung der Parkplatze; Aufwertung der Platzgestaltung
sowie Fortfiihrung der Forsterallee (Geh- und Radweq)

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.08.2022 (Posteingang 15.09.2022) hat die Stadt Langenzenn den Be-
willigungsbescheid der Regierung von Mittelfranken fir die Stadtebauférderungsmaflnahme
.Parkplatz Schielhausplatz* erhalten.

Die Gesamtkosten fiir den Bauabschnitt 1, der Inhalt der Forderung ist, belaufen sich auf
823.551 Euro und sind vorlaufig in voller Hohe als forderfahig anerkannt. Die Férderquote
betragt 60%

Die Baunebenkosten werden bis 18% der forderfahigen Kostengruppen gefdrdert.

Bereits fur das aktuelle Kalenderjahr stehen Foérdermittel der Regierung zum Abruf.

Die Verwaltung hat die Fachplaner bereits informiert, ihre Planungen fortzufiilhren und die
Ausfihrungsplanung zu erstellen.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass fur den Beginn der Malinahme noch die Ge-
nehmigung des Landratsamtes Furth in Bezug auf das Wasserhaushaltsgesetzes vorliegen
muss.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.
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7.2.  Antrag auf Bearbeitung der Parkplatze Kita Regenbogen in der
Protsorgstralle

Sachverhalt:

Ein ahnlich gelagerter Antrag wurde durch den Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss in
seiner Sitzung vom 28.09.2021 behandelt. Hier wurde vorgeschlagen, vorerst keine zeitliche
Beschrankung der Parkbuchten vor dem Kindergarten anzuordnen. Dies wiirde die beengte
Parkplatzsituation in der Straf3e nur noch weiter belasten.

Die Situation hat sich jedoch fur die Kindertagesstatte nicht verbessert, weshalb ein erneuter
Antrag vorliegt.

Da im Bereich Hs.-Nr. 3 zwei Stellplatze entfallen sind, konnte durch eine verkehrstechni-
sche Prifung an anderen Stellen in dieser Stral3e finf neue Stellplatze markiert werden, die
den Anwohnern und Besuchern zur Verfligung stehen.

Vor dem Kindergarten befinden sich acht Parkplatze und in der Grinflache an der Franken-
stral3e befinden sich drei Parkflachen, die sich wéhrend der Hol- und Bringzeiten fur den
Kindergarten beschranken lassen.

Im Antrag wird ausgefuhrt, dass 25 Mitarbeiter taglich bis zu 124 Kinder betreuen. Es wird
beantragt, die Parkbuchten vor dem Kindergarten sowie die Parkbuchten an der Franken-
stral3e als Zugehorigkeit der Kita auszuschildern.

Die Verwaltung teilt mit, dass eine Zuordnung der 6ffentlichen Parkplatze nicht méglich ist.

Vorschlage:

1. Fur die Schaffung von weiteren Stellplatzen fur die Kindertagesstéatte kdnnte die
Griunflache an der FrankenstraRe mit einbezogen werden. Die aktuelle Planung sieht
jedoch eine Bushaltestelle vor.

2. Die Parkplatze kdnnen entweder mit einem zeitlich beschrénkten Halteverbot be-
schildert werden oder mit Parkscheibe auf 30 Minuten begrenzt werden (jeweils mit
Zusatz Mo-Fr 7:30-8:30 Uhr und 13:00-16:30 Uhr).

Die Verwaltung empfiehlt, die Planung des Bereiches Frankenstraf3e anzupassen und vier
weitere Stellflachen an der Grinflache Frankenstral3e zu schaffen. Sollte eine Bushaltestelle
kunftig an dieser Stelle bendtigt werden, ist die Aufstellflache dafir auch im westlichen Be-
reich der Parkplatze moglich.

Gem. 8§ 5 b StVG konnen die Kosten auf einen Dritten (z.B. Antragsteller) Gbertragen wer-
den. Es wird eine Kostenteilung (50% Stadt, 50 % Antragsteller) fir diese MalRhahme vorge-
schlagen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliefit, die Anderung der Planung aus 2017
zur Schaffung von vier weiteren Parkplatzen im Bereich der Grinflache Frankenstral3e.

Der Ausschuss beschlief3t weiterhin die Einrichtung von Parken mit Parkscheibe 30 Minuten
mit dem Zusatz wahrend der Offnungszeiten der Kindertagesstatte im Bereich der Franken-
stralRe und in der Protsorgstral3e entlang des Grundstiickes der Kita.

Ferner wird eine Kostenbeteiligung von 50 % des Antragstellers beschlossen.

Die Verwaltung wird mit der Umsetzung beauftragt.
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einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

7.3. Antrag der Stadtratsfraktion Bundnis 90/Die Grinen zum Beitritt der
Initiative "Lebenswerte Stadte und angemessene Geschwindigkeit"

Sachverhalt:

Die Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Grinen stellt Antrag, der Initiative "Lebenswerte Stadte
und angemessene Geschwindigkeit" beizutreten.

Der Antrag lautet wie folgt:

Begrindung:
Lebendige, attraktive Stadte brauchen lebenswerte offentliche Raume. Gerade die Stral’en

und Platze mit ihren vielfaltigen Funktionen sind das Gesicht und Rickgrat der Stadte. Sie
pragen Lebensqualitat und Urbanitat. Sie beeinflussen ganz entscheidend, ob Menschen
gerne in ihrer Stadt leben. Ein wesentliches Instrument zum Erreichen dieses Ziels ist ein
stadt- und umweltvertragliches Geschwindigkeitsniveau im Kfz-Verkehr - auch auf den
Hauptverkehrsstral3en.

ABER: Bei der Anordnung von Hochstgeschwindigkeiten sind den Stadten und Kommunen
viel zu enge Grenzen gesetzt. Die im Juli 2021 von den Stadten Aachen, Augsburg, Frei-
burg, Hannover, Leipzig, Munster und Ulm gegriindete Initiative setzt sich deshalb gegen-
Uber dem Bund dafiir ein, dass die Kommunen selbst dariiber entscheiden dirfen, wann und
wo welche Geschwindigkeiten angeordnet werden — zielgerichtet, flexibel und ortsbezogen.
Genauso, wie es die Menschen vor Ort brauchen und wollen. Bis heute sind 276 Stadte und
Gemeinde beigetreten. Der Bund soll aufgefordert werden, die rechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, damit die Kommunen Tempo 30 anordnen kdnnen, wo sie es fir notwendig hal-
ten.

Die Mitgliedschaft/Unterstiitzung der Initiative ist kostenlos. Es ist lediglich eine formlose Er-
klarung abzugeben.”

Von Seiten der Verwaltung wird empfohlen, der Initiative beizutreten.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, der Initiative ,Lebenswerte Stadte
und angemessene Geschwindigkeit" beizutreten und eine entsprechende Erklarung abzuge-

ben.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

7.4. Antrag der Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Grunen zur Errichtung ei-
ner Tempo 30 Zone am Beginn der NUrnberger Stral3e

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Einrichtung einer Tempo-30 Zone am Beginn der Nirn-
berger Stral3e vor.

Die Verwaltung teilt mit, dass grundsatzlich Gbergeordnete Stral3en nicht als Tempo-30-
Zonen ausgewiesen werden dirfen (8 45 Abs.1c StVO). Ausgenommen sind die Sonderre-
gelungen zur Streckenbegrenzung auf 30 km/h vor 6ffentlichen sozialen Einrichtungen wie
Schulen, Altenheimen, Kindergérten etc sowie an Stellen, wo es aufgrund der ortlichen Ver-
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haltnisse zwingend erforderlich ist und eine Gefahrenlage besteht die das allgemeine Risiko
der Rechtsgiter (Gefahr fur Leib, Leben u. Gesundheit) erheblich tibersteigt.

Stadtrat Gawehn stellt dem Ausschuss einen Auszug der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zur StrafBenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO) mit folgendem Text vor:

Liegt innerhalb geschlossener Ortschaften zwischen zwei Geschwindigkeitsbeschrankungen
nur ein kurzer Streckenabschnitt (bis zu 300 Meter), so kommt zur Verstetigung des Ver-
kehrsflusses eine Absenkung der Geschwindigkeit auch zwischen den beiden in der Ge-
schwindigkeit beschrénkten Streckenabschnitten in Betracht. Dieses foérdert nicht nur die
Verkehrssicherheit, sondern tragt auch zur Verringerung der verkehrsbedingten Larm- und
Abgasbelastung bei.

Der Antrag wird zustandigkeitshalber an das Landratsamt Firth, untere Stral3enverkehrsbe-
horde weitergeleitet.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beantragt beim Landratsamt Firth die Einrich-
tung einer Tempo 30 km/h Streckenbegrenzung als Liickenschluss zwischen der Geschwin-
digkeitsbeschrankung 30 km/h und der Tempo-30-Zone in der Nirnberger Stral3e, ab dem
Jugendhaus ,Alte Post* bis zur Seniorenresidenz.

Die Passage aus der VwV-StVO ist dem Antrag an das Landratsamt Firth beizulegen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

| 7.5. Beschlussfassungen zu Ortsbesichtigungen

7.5.1. Antrag auf Anbringung eines StraRenbegrenzungspfostens in der
Hindenburgstr. 35;
hier: Beschlussfassung zur Ortsbesichtigung

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat die Ortlichkeit beziiglich der Errichtung von
Pfostens vor dem Anwesen Hindenburgstral3e 35 besichtigt.

Die Verwaltung teilt mit, dass die Aufstellung von Pfosten nicht das zuerst zu priifende und
zu veranlassende Mittel darstellt. Die Ahndung von Verkehrsversté3en obliegt der kommuna-
len Verkehrsiiberwachung sowie der Polizei. Bei der Feststellung von Verstof3en sind diese
zu melden. Die Verwaltung weist auf die Schaffung von Prazedenzfallen hin, da Gehwegpar-
ken ein ahndbarer Tatbestand ist. Die Regelung gilt an jeder Stelle gleichermalien, ausge-
nommen an Bereichen an denen das Parken auf Gehwegen ausdricklich erlaubt ist.

In der RASt 06 werden Grundmalfie fur die Verkehrsrdume gefordert. Begegnung von Ful3-
gangern: 1,80 m. Mobilitatsbehinderter Personen: Person mit Rollstuhl: 1,10 m,
blinde Person zwischen 1,20 und 1,30 m.

Vom Gebéude bis zur StralRe sind es 2,50 Meter. Der Pfosten hat ca. 10 cm, von der Stra-
Renkante muss der Pfosten mind. 50 cm weg sein. Es verbleiben mit der Errichtung von
Pfosten noch geniligend Restbreite fir FuRganger. Die Vorschriften flir Begegnungsverkehr
aus der RASt 06 werden eingehalten.

Die Verwaltung empfiehlt die Verstarkung der Uberwachung der kommunalen Verkehrs-
tiberwachung auch an den Wochenenden. Aufgrund der ausreichenden Restbreite ware die
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Aufstellung von Fahrradstandern, altstadtkonformen Pflanzkibeln oder StralRenbegren-
zungsposten denkbar.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis und beschliel3t keine StralRen-
begrenzungspfosten anzubringen, jedoch eine verstarkte (auch an den Wochenenden) Ver-

kehrstiberwachung zu beauftragen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

8. Vollzug des Abmarkungsgesetzes der Feldgeschworenenverordnung;
Gebuhren fur Feldgeschworene

Sachverhalt:

Der Vorstand der Feldgeschworenenvereinigung im Landkreis und Stadt Firth hat mitgeteilt,
dass in der Kreistagssitzung am 11.07.2022 der Beschluss gefasst wurde, die Gebihren fir
die Feldgeschworenen im Landkreis Firth von derzeit 12.00 Euro auf 15.00 Euro zu erhé-
hen.

Die Erhohung trat am 12.Juli 2022 in Kraft.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

9. Mitteilungen

1 9.1. EU-Forderung fir Gemeinden im EFRE 2021 - 2027

Sachverhalt:

Der Bayerische Gemeindetag teilt mit Schreiben vom 25.08.2022 mit, dass Anfang Juni 2022
die Europaische Kommission das neue bayerische Programm fur regionale Entwicklung
(EFRE) genehmigt hat.

Der Freistaat erhdlt in der Forderperiode 2021-2027 rund 577 Millionen Euro EFRE-Mittel.
Damit enthalten und freigegeben sind auch die Fordermittel fir die Landesgartenschauen in
diesem Zeitraum, die bisher noch nicht bewilligt waren.

Im Zuge der Diskussion zur Bewerbung der Landesgartenschau Langenzenn 2032 war auch
bei uns die Frage aufgetaucht, ob die zusatzlichen drei Millionen € Férderung Uber EFRE
sicher seien (von zehn Millionen der Investitionskosten im LGS-Gelédnde wirde der Freistaat
funf Millionen Gbernehmen, wenn EFRE dazu kommt, dann wirde der Freistaat vier Millionen
und EFRE vier Millionen Gbernehmen, zusammen acht von zehn Millionen €).

Aussage von allen Fachstellen sowie der Landesgartenschau-GmbH Miinchen war damals,
dass die Forderung bisher immer gezahlt wurde, es aber keine hundertprozentige Sicherheit
gebe, dass dies auch im Forderzeitraum 2028-2032 so sei. Die erneute Zusage der EFRE-
Mittel bestatigt die im Zuge der Landesgartenschau-Bewerbung getroffenen Aussagen der
Fachstellen und der Landesgartenschau-GmbH.

Das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie hat einen

Flyer (siehe Anlage) gestaltet, in dem die wesentlichen Informationen zu dem Foérderpro-
gramm enthalten sind.
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Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

9.2.  Verkehrs- und Abwasseranlagen Langenzenn;
hier: Mitteilung zu den anstehenden Ausschreibungen

Sachverhalt:

Die Stralen-, Kanal- und Leitungsbauarbeiten in der Pilgerstral3e wurden Anfang September
2022 abgeschlossen.

Fur die kommende Zeit stehen nachfolgend genannte, gré3ere Tiefbaumalinahmen an, de-
ren Submission und Auftragsvergabe bis spéatestens Dezember 2022 abgeschlossen sein
soll:

o ImhofstraRe: Stralen-, Kanal- und Leitungsbauarbeiten; Zeitplan fur die Erstellung
der Verdingungsunterlagen liegt bereits vor.

e BG 53 - Stinzendorf: ErschlieBungsarbeiten; technische Abstimmung erfolgt, Plan-
freigabe des Entwurfs durch den Eigentiimer liegt vor, Zeitplan fur die Erstellung der
Verdingungsunterlagen ist durch das Planungsbiiro zu erstellen.

Der Baubeginn fur beide Maflinahmen soll voraussichtlich im Méarz 2023 erfolgen.

Weitere MaRnahmen:

o ZollnerstraBBe: (Deckensanierung Abschnitt Albrecht- Achilles- Straf3e / Flurstral3e):
Verdingungsunterlagen in Bearbeitung; Ausfiihrung 2023.

e Falkenstralle - Sanierung sudlicher Gehweg und Stitzmauer: Planungen fertigge-
stellt und freigegeben. Ausschreibung und Ausfiihrung in 2023.

o Parkplatz ,SchieBhausplatz“: Forderzusage vorhanden, Ausfihrungsplanung in
Bearbeitung, Ausschreibung 2022, Ausfiihrung 2023 in Abstimmung mit Investor.

Aktuelle Malinahme:
e Stinzendorf: (FuBweg entlang FU 11) Der Neubau des FuRwegs von der Dillenberg-
stral3e in Richtung Hammerschmiede wurde bereits vergeben und wird zeitnah noch
2022 ausgefhrt.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 10.  Sonstiges

\ 10.1. Kreuzungsbereich Wiirzburger StraRe/AuRere Windsheimer StraRe

Sachverhalt:

Stadtratin Oswald erkundigt sich Uber den Sachstand beziglich des Kreuzungsbereiches
Wiirzburger Strale/AuRRere Windsheimer StraRe.
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Burgermeister Habel teilt mit, dass vom Staatlichen Bauamt bislang noch keine Mitteilung
eingegangen ist.

Er schlagt deshalb vor, dass die Planungen wiederaufgenommen werden und in der Sitzung
des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses im Januar 2023 dartiber beraten wird. Hier
werden auch Zeitplan und Finanzmittel bekannt gegeben — Mittel hierfur wurden in Haus-
haltsplan 2025 eingestellt.

| 10.2. Kanal SudetenstraRe

Sachverhalt:

Stadtrat Schramm erkundigt sich nach der Durchflussmenge des erst kirzlich neu verlegten
Kanals in der Sudetenstrale und ob die Kapazitat fur die geplanten Gebaudekomplexe aus-
reicht.

Die Verwaltung informiert, dass die Kanalanlage bereits so dimensioniert wurde, dass auch
diese Anschliisse ohne Bedenken in den Kanal eingeleitet werden kdnnen.

110.3. Briicke am Traumsee

Sachverhalt:
Stadtratin Franz erkundigt sich beziglich der Beschrankung der Briicke am Traumsee.

Die Verwaltung wird sich bei der LGA nach dem Prifungsergebnis erkundigen.

| 10.4. Feuerwehrgeratehaus Langenzenn

Sachverhalt:

Stadtrat Oliver Vogel beantragt, dass in der Oktober-Ausschusssitzung der Sachstand zu
dem Feuerwehrgeratehaus vorgetragen wird.
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