STADT LANGENZENN

Auszug aus der Niederschrift tiber die
28. Sitzung des Stadtrates

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 09.03.2022

Beginn: 17:00 Uhr
Ende 18:46 Uhr
Ort, Raum: Gasthaus Grauer Wolf -Saalbau-, Schreiberstorberg 5 -7,
Langenzenn
Offentlicher Teil
2, 21. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 80 "Westlich der Deberndorfer StraBe" im
Parallelverfahren;

hier: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie
Anderungsbeschluss zum Flichennutzungsplan

Es wird festgestellt, dass es sich bei dem nachfolgenden Tagesordnungspunkt nicht um die
19., sondern um die 21. Anderung des Flachennutzungsplans handelt. Die vorliegende
Beschlussvorlage und Protokollierung wird hiermit berichtigt.

Sachverhalt:

Der Stadtrat zieht die nachfolgende Angelegenheit (iber die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Westlich der
Deberndorfer Stral’e® im Parallelverfahren an sich, soweit nicht die Befugnis / Zustandigkeit
ohnehin schon beim Stadtrat liegt (§ 2 Abs. 2 Satz 2 der Geschaftsordnung des Stadtrates).

Sidlich von Keidenzell ist vor fast 30 Jahren eine Biomull-Kompostierungsanlage
entstanden. Diese hat sich in den letzten drei Jahrzehnten sukzessive erweitert. Zur
urspringlichen, reinen  Kompostierung kamen  spater eine  Vergarung  mit
Blockheizkraftwerken (Biogasanlage) hinzu. Da sich die Anlage im planungsrechtlichen
Aullenbereich befindet, lag den bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen
bisher § 35 BauGB zugrunde.

Durch absehbare, weitere bauliche Erweiterungen und ggf. sogar Anderungen der bisherigen
Betriebsablaufe bzw. von Umnutzungen, ergibt sich aus Sicht der Stadt Langenzenn ein
Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die auch zukinftig notwendige
Sicherstellung der Vertraglichkeit von Vorhaben in diesem Bereich mit den folgenden
Punkten:

e Sukzessive Veranderungen des Landschaftsbildes durch eine weitere technische
Uberpragung

e Zusatzlicher Ziel-/Quellverkehr im Hinblick auf die Verkehrs- und Immissionssituation im
Ortsteil Keidenzell
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e Fortschreitende Uberbauung, Versiegelung bzw. Uberdeckung von Boden mit
einhergehendem Verlust der Bodenfunktionen

¢ Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ableitung von Niederschlagswasser von
zusatzlichen befestigten Oberflachen

Das Planerfordernis besteht auch dergestalt, dass die Stadt die bloRe Beriicksichtigung der
in § 35 Abs. 3 BauGB genannten Belange fur privilegierte Vorhaben nach §35 Abs. 1 BauGB
als nicht mehr ausreichend fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung (insbesondere
auch im Hinblick auf alle Umweltbelange) ansieht. Insbesondere im Hinblick auf den Betrieb
der Biogasanlage koénnte die Privilegierung im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB in Frage
stehen. Da aufgrund der vollzogenen Veranderungen der betrieblichen Ausrichtung die
bisherige Privilegierung insgesamt in Frage gestellt werden kdénnte, soll hier eine
planungsrechtliche Grundlage flr weitere Genehmigungen durch einen Bebauungsplan
geschaffen werden. Zudem soll der vorhandene Betrieb gesichert werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist der Grofteil
des Plangebiets noch als Flache fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der
Zweckbestimmung Abfall dargestellt, was der urspringlichen Funktion als reine
Kompostierungsanlage entsprach. Der ndrdliche Bereich der Flache fur Ver- und
Entsorgungseinrichtungen ist mit einer Darstellung von festgesetzten Ausgleichsflachen
Uberlagert. Der nérdliche Rand des Plangebiets ist als Flache flr die Landwirtschaft,
teilweise Uberlagert mit einer Schraffur zur Gestaltung von Siedlungsrandern dargestellt. Die
FNP-Darstellungen entsprechen hier bereits nicht mehr dem Bestand.

Das Plangebiet liegt stdlich des Ortsteils Keidenzell. Die Gesamtflache des geplanten
Geltungs- bzw. Anderungsbereiches betragt ca. 2,8 ha und umfasst die Flurstiicke Nrn.649
(tlw.) (Deberndorfer Stral3e), 677 (tlw.), 678 (tlw.), 678/1 (tlw.), 678/2, 679 und 680 (tlw.) in der
Gemarkung Keidenzell. Das Plangebiet ist Uber die Deberndorfer StraRe (FU 24)
erschlossen, die im Osten an das Plangebiet angrenzt. Das Plangebiet ist bereits mit einer
Kompostier- bzw. Biogasanlage sowie zugehdrenden Nebenanlagen (u.a. Technikhalle,
Garbehalter und Lager) bebaut. Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die
baulichen Anlagen enthalten sind, aber auch Erweiterungen ermdglicht werden. Das nur zur
Ruckhaltung des Niederschlagswassers dienende Regenriickhaltebecken wurde aber nicht
mit einbezogen.

Nordlich des Plangebiets ist ein Gartenbaubetrieb ansassig, Ostlich sind landwirtschaftlich
genutzte Flachen vorhanden. Sudlich des Plangebiets stockt Wald, westlich sind ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Flachen, Wald und mehrere Teiche vorhanden. Das Plangebiet
fallt nach Norden hin leicht ab.

Es ist vorgesehen ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Bioenergiezentrum® festzusetzen. Im Flachennutzungsplan wirde das gewerbliche Areal als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Biogas/Kompostierung® dargestellt.

Die Planungsziele sind

e Beschrankung der nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch
Festsetzungen u.a. zum Mal der baulichen Nutzung (z.B. Gebaudehdhen) und den
Uberbaubaren Grundstucksflachen

¢ Sicherstellung einer landschaftsvertraglichen Einbindung durch eine ausreichende
Eingriinung des Plangebiets

e Beschrankung der Versiegelungen auf das erforderliche Maf3, um die nachteiligen
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und die Grundwasserneubildung zu minimieren

e Ausschluss von Nutzungen, die ein unvertretbares Maf} an neuem Ziel-/Quellverkehr
verursachen konnten oder die Immissionssituation in anderer Weise nachteilig
beeinflussen kénnten.
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Zur Prifung aller Belange sind durch die Verwaltung die notwendigen Fachgutachten zu
beauftragen. Die Planaufstellung erfolgt im Regelverfahren gemal § 8 ff BauGB mit
Durchfuhrung einer Umweltprifung. In den Planungen ist die Anbauverbotszone der
Kreisstrale FU 24 (Deberndorfer Strake) zu beachten.

Beschluss:
Der Stadtrat beschliet die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Westlich der
Deberndorfer Strale“ sowie die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes im

Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich ist im beliegenden Lageplan gekennzeichnet. Der Lageplan
liegt der Niederschrift als Anlage 1 bei.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss ortsliblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung wird weiter mit der Ausarbeitung der Vorentwurfe und der Durchflihrung der
frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB beauftragt.

mehrheitlich beschlossen Dafir: 13 Dagegen: 6

3. Teilsanierung Grundschule Langenzenn;
hier: Beschlussfassung Ausschreibungsbeginn

Sachverhalt:

Das Technische Bauamt hatte in der Sitzung vom 22.02.2022 dem Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss den aktuellen Sachstand zur Baumafnahme ,Teilsanierung der
Grundschule® vorgestellt.

Bauamt und Planer haben in den zuriickliegenden Wochen einen Ablaufplan fir die Jahre
2022 und 2023 entwickelt, der die baulich notwendigen Bau- und Sanierungsmafinahmen in
einem termin- und haushaltskonformen Gesamtkonzept bertcksichtigt.

Fir das Jahr 2022 sind ab Pfingsten folgende Baumafinahmen geplant:
e Abbrucharbeiten und Neubau des Verbindungsgangs mit zukinftiger Lernlandschaft
e Landschaftsbauarbeiten auf der Westseite
o Pflasterarbeiten im Pausenhof

Die Kosten sind in den Haushaltsplanen 2022 und 2023 bereits vorgesehen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat einstimmig, mit 8:0 Stimmen, nachfolgende
Beschlussfassung empfohlen:

Beschluss:

Der Stadtrat beschlie3t die Umsetzung der Sanierungsmafnahme der Grundschule in den
Jahren 2022 und 2023 und die unmittelbare Ausschreibung der Bauleistungen auf Grundlage
des vorliegenden Bauzeitenplans.

einstimmig beschlossen Dafir: 18 Dagegen: 0

(Stadtrat Sieber ist wahrend der Beschlussfassung nicht im Sitzungssaal anwesend.)
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| 4. Mitteilungen |

| 41. Vollsperrung der B8 im Bereich der Zenntalbriicke \

Sachverhalt:
Dem Stadtrat wird folgende Mitteilung bekanntgegeben:

Vollsperrung der B8 im Bereich der Zenntalbriicke bei Langenzenn

Die B8 muss auf Grund von Sanierungsmalinahmen der Zenntalbriicke im Bereich zwischen
Ausfahrt Langenzenn/Lohe und Ausfahrt Erlachskirchen in beide Richtungen voll gesperrt
werden. Die Arbeiten sollen am 14.03.2022 beginnen und voraussichtlich am 30.11.2022
beendet sein. Die Umleitungsstrecke ist entsprechend ausgeschildert.

Die Verkehrsteilnehmer werden um Versténdnis gebeten.*

Oben genannte Mitteilung ist seit 2.3.2022 auf der Homepage und in Social Media der Stadt
Langenzenn eingestellt.

Auf Nachfrage beim Landkreis Furth und beim Staatlichen Bauamt Nurnberg erhielt die
Verwaltung am 1.3.2022 Kenntnis Uber den finalen Baubeginn. Bis dato wurde den
Fachstellen kein Sperrungszeitraum genannt. Der Bauzeitenplan wurde am 2.3.2022 erstellt
und direkt an die Stadt Ubersandt.

Eine entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung wurde am 03.03.2022 erlassen. Eine
offizielle detaillierte Pressemitteilung erfolgt durch das Staatliche Bauamt voraussichtlich am
9.3.2022.

Stadtrat Durlak befiirchtet, dass Autofahrer/-innen, aus den SeitenstralRen kommend, durch
das erhdéhte Verkehrsaufkommen Schwierigkeiten haben werden in den Verkehrsfluss
einzuscheren. Er betont, dass nochmals Uber mdgliche Alternativen diskutiert werden muss,
da auch die Aufstellung von Ampeln auf Dauer keine gute Losung sei.

Stadtrat Durlak bittet darum, folgenden Satz in die Niederschrift aufzunehmen:

,Der Stadtrat ist an der Ausarbeitung der Umleitung nicht beteiligt gewesen.”

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

| 5. Sonstiges \

| 5.1. Sachstand Feuerwehrhaus |

Sachverhalt:

Stadtrat O.Vogel bittet um einen aktuellen Bericht in Sachen ,Feuerwehrgeratehaus®.

| 5.2. Ukrainekrieg - Flichtlingswelle

Sachverhalt:
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Stadtrat Durlak erkundigt sich, ob es verwaltungsintern bereits Vorbereitungen hinsichtlich
der zu erwartenden Fllchtlingswelle aus der Ukraine gibt.

Die Verwaltung teilt mit, dass die Zustandigkeit fir die Flichtlingsunterbringung beim
Landratsamt liegt.

Bei der Stadt haben intern bereits Gesprachsrunden stattgefunden, die Vorbereitungen
laufen. Auf der stadtischen Homepage sind erste Informationen eingestellt.
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