STADT LANGENZENN

Niederschrift Gber die
3. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 14.07.2020

Beginn: 18:00 Uhr
Ende 20:50 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal des "Alten Rathauses" in Langenzenn,

Prinzregentenplatz 1

Zur Sitzung anwesend:

Erster Blrgermeister
Habel, Jirgen

Stellvertretender Vorsitzender
Roscher, Klaus Stellvertreter fir ersten Burgermeister Habel bei TOP
1.11 und 1.12

Ausschussmitglieder

Franz, Irene

Ritter, Margit
Schendzielorz-Kostopoulos, Jutta
Schramm, Alexander

Sieber, Christian

Vogel, Oliver

Stellvertreter
Ziegler, Thomas Stellvertreter flr Stadtrétin Schlager

Zuhdrer aus dem Stadtrat
Gawehn, Michael

Krippner, Hans Peter
Meyer, Evelyn

Osswald, Birgit
Schwammlein, Gerd

Schriftfihrer
Ozcan, Biilent

von der Verwaltung
Bauml, Rainer
Hannon, Maria
Meier, Anton
Wittmann, Michael

Abwesend / Entschuldigt:

Ausschussmitglieder
Schlager, Anni
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid

1.1 Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid;
hier: Antrage aus der laufenden Verwaltung

1.2. Antrag zur wesentlichen Anderung einer Lager- und Umschlaghalle fur Abfalle in
Keidenzell auf dem Grundstiick Deberndorfer Str. 52

1.3. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhausneubaus mit Doppelgara-
gen auf dem Grundstiick Nahe Keidenzeller Stralle

1.4. Antrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundstuck An
der Bleiche

15. Bauvoranfrage fiur Erweiterung der Gewéachshausbetriebsflache auf dem Grund-
stuck Deberndorfer Str. 50

1.6. Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung der Kompostierungs- und
Vergéarungsanlage Keidenzell auf dem Grundstiick Deberndorfer Str. 52

1.7. Tekturantrag Uber veranderte Ausfihrung zum Bauantrag auf dem Grundstlick
Gauchsmiuhle 3

1.8. Antrag zur Nutzungsanderung des alten Milchhauses in ein Brauhaus mit Vereins-
raum auf dem Grundstiick Klosterstr. 6 a

1.9. Antrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Stellplatz und Carport auf dem
Grundsttick Rothenburger Str. 8

1.10. Antrag zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Doppelgarage auf dem Grund-
stuck Kulmbacher Str. 4

1.11. Formlose Bauvoranfrage zum Abbruch und Neubau eines Wohnhauses auf dem
Grundstuck Gockershof 2

1.12.  Antrag zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstuck Falkenstr. 28

1.13. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Mecklen-
burger Str. 39

1.14. Antrag zum Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Rothenburger Str. 7

1.15. Vorabstimmung zur Erneuerung des Wagegebaudes auf dem Grundstiick Galgen-

berg
2. Bauleitplanung
2.1 Uberpriifung des Grundsatzbeschlusses tiber die Ausweisung von Freiflachenpho-

tovoltaikanlagen im Stadtgebiet Langenzenn
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

6.1.

Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie zur An-
derung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren fir die Grundstiicke Fl.-
Nr. 308, 310, 336, 337, 338, 347, jeweils Gemarkung Kirchfembach

Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes "Freiflachenphotovoltaik” fur die Fl.-
Nr. 78, Gemarkung Keidenzell

Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Errichtung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1377, Gemarkung Horbach

Bebauungsplan Nr. 45 "Wurzburger Stral3e";
hier: Abwagung gemaf 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 45 "Wurzburger Stral3e";
hier: erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 45 "Wurzburger Stral3e"; Verlangerung der Veranderungssper-
re Nr. 14 "Wirzburger Straf3e"

Bebauungsplan Nr. 13 "Laubendorfer Weg" (2. Anderung);
hier: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 13 "Laubendorfer Weg" (2. Anderung);
hier: Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Information zur Aufstellung von Grundsatzbeschlissen in der Bauleitplanung
Sachstandsberichte laufender stadtischer Projekte

Eichenprozessionsspinner;
hier: Sachstandsbericht

Stadtradeln 2020;
hier: Sachstandsbericht

Stadtische Regenriickhaltebecken;
hier: Sachstandsbericht 2020

Sachstandsbericht zum Winterdienst Ausblick 2020/2021;
hier: Personal, Fahrzeuge und Salzverbrauch

Bericht Eigenlberwachung;
hier: Sachstandsbericht 2020

Teilsanierung Grundschule Langenzenn;
hier: Sachstandsbericht

Verkehrsangelegenheiten
Sanktustorstral3e, Parkbeschrankung Parkplatz am Zenngrund

Verlangerung der Satzung der Stadt Langenzenn tber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Altstadt Langenzenn®.

Mitteilungen

BundesstralRe 8: Deckensanierung zwischen Langenzenn und Erlachskrichen in
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Fahrtrichtung Neustadt a.d. Aisch
7. Sonstiges

7.1. Bauplanungsrecht fir kommunale Entscheider/Neueinsteiger;
hier: Angebot eines Crashkurses

7.2. Baugesuche im Ratsinformationssystem

7.3. Gehsteigabsenkung Raindorfer Weg/FabrikstralRe
7.4. Fahrbahnschwellen Klaushofer Weg

7.5. Flurkartenauskunft fur Stadtrate/-innen

7.6. Gelander Treppenanlage Katholische Kirche

11. Vergabe von Bauleistungen (VOB);
hier: Vergabebeschliisse

11.1. Stadt Langenzenn; Verlegung KreisstraRe FU17 und Neubau Kreisverkehr Rain-
dorfer Weg/Nurnberger Stral3e;
hier: Gro3beschilderung - Vergabebeschluss

11.2. Bauwerksanierung/-instandsetzung 2020;

hier: Briickenbauwerk 17 Wittinghof und Briickenbauwerk 05 Altbuchbachbrticke
Laubendorf - Vergabe der Sanierungsarbeiten - Beschlussfassung
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Erster Burgermeister Habel erdffnet die Sitzung, begrifit alle Anwesenden und stellt die Be-
schlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses fest.

Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Offentlicher Teil

| 1. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid

1.1 Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid;
hier: Antrage aus der laufenden Verwaltung

1.2.  Antrag zur wesentlichen Anderung einer Lager- und Umschlaghalle fur
Abfalle in Keidenzell auf dem Grundstick Deberndorfer Str. 52

Sachverhalt:

Antrag auf wesentliche Anderung einer Lager- und Umschlaghalle fiir Abfalle in Keidenzell;
hier: Anderung der Einsatzstoffe auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 679, Gemarkung Keidenzell.

Im Wesentlichen sind dies Altholz der Kategorie A | und A Il (siehe hierzu Informationsblatt
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt) sowie Hackgut aus der Forstwirtschaft.

Stadtratin Franz stellt den Antrag, die Behandlung des Tagesordnungspunktes vorerst zu
vertagen. Die Behandlung des Tagesordnungspunktes soll im Rahmen der Sondersitzung
am 23.07.2020 durchgefihrt werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stimmt dem Antrag von Stadtrétin Franz zu. Der
Tagesordnungspunkt wird auf die Sondersitzung des Stadtrates am 23.07.2020 vertagt.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

1.3.  Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhausneubaus mit
Doppelgaragen auf dem Grundstiick Nahe Keidenzeller Stral3e

Sachverhalt:

Der Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgaragen auf dem
Grundstuck Nahe Keidenzeller Stral3e hat sich durch Zuriicknahme erledigt.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.
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1.4.  Antrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem
Grundstuck An der Bleiche

Sachverhalt:
Der Tagesordnungspunkt wurde bereits in der Sitzung am 23.06.2020 behandelt.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

1.5. Bauvoranfrage fur Erweiterung der Gewachshausbetriebsflache auf
dem Grundstiick Deberndorfer Str. 50

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Erweiterung der Gewachshausbetriebsflache um ca. 30.000 m2 auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 678/3, Gemarkung Keidenzell.

Stadtratin Franz mdchte die Behandlung des Tagesordnungspunktes vorerst vertagen. Die
Behandlung des Tagesordnungspunktes soll im Rahmen der Sondersitzung am 23.07.2020
durchgefihrt werden.

Die Verwaltung teilt mit, dass eine weitere Vertagung nicht moéglich ist, da Baugesuche in-
nerhalb von zwei Monaten behandelt werden miissen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

mehrheitlich abgelehnt Dafuir: 1 Dagegen: 7

1.6. Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung der Kompostie-
rungs- und Vergarungsanlage Keidenzell auf dem Grundstick Debern-
dorfer Str. 52

Sachverhalt:

e Mit Schreiben vom 05.06.2020 hat die Bauaufsichtsbehérde den Antrag auf immissi-
onsschutzrechtliche Genehmigung der Kompostierungs- und Vergarungsanlage Kei-
denzell weitergeleitet.

e Beantragt wird die Ausstattung der bestehenden Vor- und Hauptrotte mit einem
Druckbeluftungssystem.

e Die Luftung wird in den Hallenboden eingebaut, die Halle selbst wird nicht verandert.

e Das genehmigte Umsetzungssystem und die Durchsatzleistung werden nicht veran-
dert.

e In den Darstellungen zum Umweltschutz, Luftreinhaltung wird eine Geruchsminde-
rung prognostiziert. Hierfiir sei eine Minimierung der aeroben Zonen durch den er-
hohten Lufteintrag verantwortlich. Der Umstand, dass der erhdhte Lufteintrag als Ab-
luft die nahegelegenen Siedlungsbereiche beeintrachtigen kénnte, wurde nicht the-
matisiert.
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Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Begriindung: Im Sinne des § 15 BauNVO sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu
erwarten: Von der vorhandenen Anlage sind Geruchsbeeintrachtigungen im naheliegenden
Siedlungsbereich Keidenzell bekannt. Die Anderungen sollen sich gemaR Antragsunterla-
gen, Anlage 5: Umweltschutz, 1. Luftreinhaltung, eher verbessernd in Bezug auf Geruchsbe-
lastigung auswirken, da durch den verbesserten Lufteintrag aerobe Zonen minimiert werden.
Gemal aktuellem Stand des Flachennutzungsplanes ist zwischen bestehenden Siedlungen
und der Anlage keine weitere Siedlungsentwicklung geplant.

Hinweis: Uber die Darstellung im Antrag hinaus bittet die Stadt Langenzenn die Genehmi-
gungsbehorde zu prifen, ob der erhohte Lufteintrag (Druckbeltftung) und die damit erhdhte
Menge an Abluft nicht zu einer verstarkten Geruchsbelastigung im Siedlungsbereich Keiden-
zell fihren kann.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

1.7. Tekturantrag Gber veranderte Ausfihrung zum Bauantrag auf dem
Grundstick Gauchsmihle 3

Sachverhalt:

Tekturantrag Uber veranderte Dachausfuhrung, Anbringung einer Aul3entreppe, Einbau von
Zwischenwéanden und einer Stahlbetondecke im nichtausgebauten Dachgeschoss der be-
stehenden Lagerhalle auf dem Grundsttick FI.-Nr. 1257, Gemarkung Langenzenn.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Hinweis:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich in der Nahe des Bauvorhabens und
auch der dargestellten PV-Anlage eine Baumgruppe am Ufer der Zenn befindet. Etwaige
Beeintrachtigungen sind vom Bauherren hinzunehmen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

1.8.  Antrag zur Nutzungsénderung des alten Milchhauses in ein Brauhaus
mit Vereinsraum auf dem Grundstick Klosterstr. 6 a

Sachverhalt:

Antrag auf Nutzungsanderung zur Umnutzung des alten Milchhauses in ein Brauhaus mit
Vereinsheim und Antrag auf Erteilung einer Abweichung von den drtlichen Bauvorschriften
bezlglich der Stellplatzverordnung auf dem Grundstiick FI.-Nr. 220/2, Gemarkung Langen-
zenn.
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Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen. Zustim-
mung zur Stellplatzablose wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

1.9. Antrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Stellplatz und Car-
port auf dem Grundstick Rothenburger Str. 8

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Stellplatz und Carport und Antrag auf Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Héhenlage, Dachform,
Dachneigung, Baugrenze und Carportsituierung auf dem Grundsttick FI.-Nr. 892/6, Gemar-
kung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen. Die Be-
freiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Héhenlage (FOK),
Dachform, Dachneigung und Carportsituierung werden erteilt.

Die Ausnahme bezlglich der Dachform des Carports wird erteilt.

Begriindungen:

Die Befreiung beziglich der FOK wird erteilt, da die dargestellte Firsthohe trotz FOK-
Befreiung die im B-Plan maximale Firsthéhe nicht Gberschritten wird.

Die Befreiung beziglich der Dachneigung wird erteilt, da die maximale zul&ssige Firsththe
hinsichtlich der Bezugslinie gehalten werden kann.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

1.10. Antrag zur Errichtung einer Doppelhaushéalfte mit Doppelgarage auf
dem Grundstick Kulmbacher Str. 4

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Doppelgarage und Antrag auf Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Héhenlage (FOK) und der
westlichen Baugrenze auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 891/15, Gemarkung Langenzenn.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Hohenlage
(FOK) und der westlichen Baugrenze werden erteilt.

Die Ausnahme bezlglich des Garagendaches wird erteilt.
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Begriindung:
Die Befreiung beziglich der FOK wird erteilt, da die dargestellte Firsthohe trotz FOK-

Befreiung die im B-Plan maximale Firsthéhe in Hinblick auf die Bezugslinie nicht Giberschrei-
tet.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

1.11. Formlose Bauvoranfrage zum Abbruch und Neubau eines Wohnhauses
auf dem Grundstiuck Gockershof 2

Sachverhalt:

Formlose Bauvoranfrage zum Abbruch und Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 1403, Gemarkung Langenzenn.

Erster Burgermeister Habel bittet gemaf der Geschéaftsordnung Stadtrat Roscher den Vorsitz
als altestes anwesendes Stadtratsmitglied zu Ubernehmen. Stadtrat Roscher tibernimmt den
Vorsitz.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

| 1.12. Antrag zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Falkenstr. 28 |

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung eines Carports und einer Uberdachung und Antrag auf Abweichung
von Art. 6 BayBO hinsichtlich der Grenzbebauung und Antrag auf Befreiung von der Stell-
platzsatzung beziiglich Vorplatz vor Stellplatzen auf dem Grundsttick FI.-Nr. 1400/4, Gemar-
kung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Grenzbebau-
ung wird erteilt.

Die Befreiung von der Stellplatzsatzung beziglich Vorplatz vor Stellplatzen wird erteilt.
Hinweis:
Einer Befreiung von der Vorflache wird zugestimmt, da es sich nicht um die vorgeschriebene

Vorflache handelt, sondern um eine zusatzliche.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

3. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 14.07.2020 Seite 9 von 39



1.13. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstick
Mecklenburger Str. 39

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses und Antrag auf Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Situierung der Garage und der Uberschreitung
der Baulinie auf dem Grundsttick FI.-Nr. 1019/15, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Situierung
der Garage und der Uberschreitung der Baulinie werden in Aussicht gestellt.

Begrindung:
Die geanderte Situierung der Garage betrifft die Grundzuge der Planung nicht.

Die Uberschreitung der Baulinien mit Wohnhaus und Garage betrifft prinzipiell die Grundzi-
ge der Planung. Im vorliegenden Fall wurde jedoch das westliche Nachbargebaude bereits
von den Baulinien befreit, so dass die beantragte Befreiung zusammen mit den Baulinien im
weiteren Verlauf, die im Bebauungsplan gewiinschte raumliche Wirkung wiederaufnehmen
wirde. Die gezeigte Befreiung in der dargestellten Tiefe ist deshalb stadtebaulich vertretbar
und unterstitzt unter Einbeziehung des westlichen, bereits bestehenden Nachbargebaudes
die Planungsabsicht.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

1.14. Antrag zum Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Rothen-
burger Str. 7

Sachverhalt:

Antrag zum Neubau eines Wohnhauses mit Garage und Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich eines Kniestockes von 1,00 m auf dem Grund-
stuck FI. Nr. 892/7, Gemarkung Langenzenn in der Rothenburger Str. 6.

Die Befreiung des Kniestockes wurde bereits vorab im Rahmen einer Bauvoranfrage abge-
fragt. Nach intensiver Auseinandersetzung mit der Bauaufsichtsbehorde wurde eine Befrei-
ung uber die im Bebauungsplan definierte Ausnahme von 0,5 m hinaus als rechtlich nicht
madglich angesehen, da die Grundzige der Planung betroffen sind. Im laufenden Verfahren
wurde eine Befreiung nicht in Aussicht gestellt.

Mit Abgabe des Bauantrages wurde der Antrag auf Befreiung wiederholt. Der Bauausschuss
hat in seiner Sitzung vom 26.05.2020 den Antrag behandelt und eine Befreiung fur einen
Kniestock von 1 Meter erteilt.

Die Bauaufsichtsbehdrde bittet nun bis zum 24.07.2020 um Stellungnahme zu folgender

Frage:

¢ Rechtliche Begriindung, warum nunmehr einer Befreiung Gber der im Bebauungsplan
definierten Ausnahme fir den Kniestock zugestimmt wurde.
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Im Rahmen der Bauvoranfrage wurde mit Stellungnahme vom 14.04.2020 der Stadt Lan-
genzenn eine Befreiung des Kniestocks nicht in Aussicht gestellt, da im Bebauungsplan
bereits eine zulassige Ausnahme definiert ist und die Uberschreitung somit den Grundzi-
gen der Planung widersprecht. Nach Angaben der Stadt Langenzenn vom 14.04.2020 ist
dadurch eine Uberschreitung der ausnahmsweise zulassigen Hoéhe des Kniestocks ein
Grundzug der Planung berthrt, somit wére eine Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB nicht
maglich.

Seitens der Verwaltung sind keine rechtlichen Griinde bekannt, die eine Befreiung ausrei-
chend begrinden kénnten. Der Ausschuss wird um eine Aussage gebeten.

Der Ausschuss teilt mit, das gemaf § 31 Abs. 2 BauGB die Grundziige der Planung nicht
berihrt sind, da die Befreiung des Kniestocks ein Sonderfall im Baugebiet darstellen wirde,
da es sich um das einzige Wohnhaus handelt, welches nur mit einem Vollgeschoss errichtet
wird.

Die Befreiung ware auch stadtebaulich vertretbar, da durch den héheren Kniestock das ein-
heitliche Erscheinungsbild im Baugebiet weiterhin gewéhrleistet ist. Zusatzlich wirde die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren, da
die Zimmer aufgrund der GrundstiicksgréRe zu klein wirden. Die Befreiung ware auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar, da die Ab-
standsflachen zu den Nachbarn eingehalten sind und das Bauvorhaben sich in die ndhere
Umgebung einfligen wiirde.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss bekraftigt seinen Beschluss vom 26.05.2020.

Die Befreiung des Kniestocks auf 1,0 Meter wird gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wie folgt be-
grindet:

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB werden die Grundziige der Planung durch den Einzelfall nicht
berlhrt, da es sich um ein einziges Wohnhaus handelt, welches nur mit einem Vollgeschoss
errichtet wird.

Die Befreiung ist auch stadtebaulich vertretbar, da durch den hoheren Kniestock das einheit-
liche Erscheinungsbild im Baugebiet weiterhin gewahrleistet ist. Zusatzlich wirde die Durch-
fihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren, da auf-
grund der Grundstiicksgrof3e die Raume recht klein wiirden. Die Befreiung ist auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar, da die Ab-
standsflachen zu den Nachbarn eingehalten werden und sich das Bauvorhaben in die nahe-
re Umgebung einfligt.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

1.15. Vorabstimmung zur Erneuerung des Wagegebaudes auf dem Grund-
stick Galgenberg

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Vorabstimmung beziglich der Erneuerung des Wagege-
baudes an der Deponie Horbach vor.

Der Betreiber fragt nach, ob sich die Stadt Langenzenn beide Varianten vorstellen kénnte.
Bevorzugt wird die kompakte Variante als Grenzbebauung.
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Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis, Einwadnde werden gegen keine
der beiden Varianten erhoben.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

| 2. Bauleitplanung

2.1. Uberprufung des Grundsatzbeschlusses tiber die Ausweisung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Stadtgebiet Langenzenn

Sachverhalt:
Der Tagesordnungspunkt wird vertagt.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, den Tagesordnungspunkt zu verta-
gen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

2.2.  Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
far die Grundstiucke Fl.-Nr. 308, 310, 336, 337, 338, 347, jeweils Gemar-
kung Kirchfembach

Sachverhalt:
Der Tagesordnungspunkt wird vertagt.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, den Tagesordnungspunkt zu verta-
gen.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

2.3.  Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes "Freiflachenphotovolta-
ik" fur die Fl.-Nr. 78, Gemarkung Keidenzell

Sachverhalt:
Der Tagesordnungspunkt wird vertagt.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t, den Tagesordnungspunkt zu verta-
gen.
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einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

2.4.  Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Grundsttck FI.-Nr. 1377, Ge-
markung Horbach

Sachverhalt:
Der Tagesordnungspunkt wird vertagt.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t, den Tagesordnungspunkt zu verta-
gen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

2.5. Bebauungsplan Nr. 45 "Wurzburger StralRe";
hier: Abwagung geméal § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn hat in seiner Sitzung am
18.01.2017 die Wiederaufnahme des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr.
45 Wirzburger Stralle“ mit geandertem Geltungsbereich im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen.

Mit der Ausarbeitung der Planungsunterlagen wurde das Biiro Grosser-Seeger & Partner,
Nurnberg beauftragt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

fand vom 25.05.2020 bis einschlief3lich 03.07.2020 statt. Es gingen folgende Stellungnah-
men ein.

Einwand 1 vom 19.03.2020:

Gegen den o. g. Vorentwurf erhebe ich folgende Einwénde:

In den nachsten funf Jahren besteht kein Bedarf, das Grundstiick 1342/2 verauf3ern zu
wollen. Zudem wurde meinen Einwendungen, die im Langenzenner Mitteilungsblatt Nr. 23
vom 16.11.2007 auf Seite 3 verdéffentlicht wurden, im Vorentwurf nicht abgeholfen, insbe-
sondere was die Ausfahrtlésung zu "F1" angeht, die auch diesmal den Bau einer "Privat-
stral3e" vorsieht. Mit dieser Losung bin ich nicht einverstanden.

Um Wiederholungen zu vermeiden, nehme ich daher vollinhaltlich Bezug auf die Ein-
wendungen des Herrn Rechtsanwalts vom 09.01.2008 an die Stadt Langenzenn, insbe-
sondere auf Punkt 2 und bitte darum, den darin getatigten Einwendungen nun abzuhel-
fen.

Stellungnahme vom 09.01.2008

Unsere Mandantschaft hat im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit) mit Schreiben vom 19.07.2007 bereits Stellung genommen. Auf dieses
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Schreiben nehmen wir an dieser Stelle zur Vermeidung von Wiederholungen vollinhaltlich
Bezug.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 16.10.2007 den durch unse-
re Mandantin erhobenen Einwendungen nicht abgeholfen. Vielmehr wurde an der bis-
herigen Planung und an den vorgesehenen Eingriffen in das Eigentum unserer Man-
dantschaft festgehalten.

Namens unserer Mandantin nehmen wir im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB ergéan-
zend wie folgt Stellung, wobei wir insbesondere auf den Beschlussbuchauszug tber
die Sitzung vom 16.10.2007 eingehen wollen.

1. Erforderlichkeit

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Hieran fehlt es
vorliegend.

Wie in der Bebauungsplanbegriindung bzw. im Umweltbericht auf Seite 14/15 zutreffend
festgestellt, besteht flr das in Rede stehende Gebiet bereits Baurecht fur den Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB. Einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf der Grundlage
von § 34 BauGB nach dem Wegfall der Bauverbotszone entlang der ehemaligen Bundes-
stralRe 8 (Wirzburger Stral3e) steht somit nichts entgegen.

Der Erhalt von Baumen und Geholzen im Bereich der StralRenbdschung rechtfertigt nicht
die Aufstellung eines Bebauungsplans und die darin vorgesehenen Eingriffe in privates
Grundstuckseigentum. Vielmehr erscheint insoweit der Erlass einer Rechtsverordnung
nach Art. 12 Abs. 2i. V. m. Art. 45 Abs. 1 Nr. 5 BayNatSchG ausreichend, wenn man dies
fur erforderlich halt. Auch hieran bestehen Zweifel, da laut Aussage in den Planunterlagen
"die Bedeutung fur das Landschaftsbild tberwiegend gering" ist, "mit Ausnahme des Ei-
chenbestandes, dem eine hohe Bedeutung zukommt" (vgl. Umweltbericht, Seite 12). So
gesehen genuigt der Erlass einer Baumschutzverordnung zum Schutz der betreffenden,
nur wenigen Baume (laut Planentwurf handelt es sich lediglich um insgesamt vier zu erhal-
tende Baume entlang der Wirzburger Straf3e).

2. Abwagung

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Hieran fehlt es bislang,
was die privaten Belange unserer Mandantin sowie weiterer Grundstiickseigentimer angeht.

a.) Keine Notwendigkeit der privaten ErschlieBungsstralie

Es ist kein Grund ersichtlich, den beiden Grundstiicken unserer Mandantin mit den FI.-Nrn.
1342 und 1342/2 jeweils die unmittelbare Zufahrt zur Wirzburger Stral3e zu verweigern. Tat-
sachlich besteht bereits eine genehmigte Zufahrt zum Grundstlick FI.-Nr. 1342/2 (in diesem
Bereich Absenkung der Bordsteinkante). Die Béschung steigt erst weiter sudgstlich, d. h. in
stadteinwartiger Richtung, starker an. Im Bereich der beiden Grundstiicke unserer Mandant-
schaft ist das Gelande nahe zu héhengleich.

Aus diesem Grund kann unsere Mandantin die Notwendigkeit einer teilweisen Enteignung
des Grundstiicks FI.-Nr. 1342/2 zum Zweck der Schaffung einer privaten Erschliel3ungs- und
Griunflache - schatzungsweise handelt es sich um mindestens 300 m2 - nicht anerkennen.
Sie widerspricht schon jetzt einer solchen MalRnahme und behélt sich alle Rechtsmittel vor.

Nach dem Wegfall der Bauverbotszone entlang der ehemaligen B8 besteht auch keine Not-
wendigkeit, dem Grundstiick FI.-Nr. 1342 eine Zufahrt zur Wirzburger Stral3e zu versagen,
auch wenn bereits eine Zufahrt Uber den Finkenschlag gegeben ist.

Wie bereits ausgefihrt, ist unsere Mandantschaft auf die bislang in der Planung vorgesehe-
ne private Verkehrsflache, welche im Bereich des Grundstuicks FI.-Nr. 1342/2 unserer Man-
dantin entstehen soll, nicht angewiesen. Die bestehende Béschung mit dem vorhandenen

Stral3enbegleitgriin ist nur von geringerer Wertigkeit, vgl. nochmals Seite 12 des Umweltbe-
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richts. Soweit man den Eichenbestand fur schitzenswert halt, kommt eine weniger ein-
schneidende Schutzanordnung nach Art. 12 Abs. 2 BayNatSchG in Betracht. Hiergegen be-
stehen seitens unserer Mandantschaft keinerlei Einwéande; die betreffenden Baume befinden
sich nicht auf den beiden Grundstlicken unserer Mandantin.

b) Fehlende Durchfihrbarkeit

Zu widersprechen ist der Aussage in dem Beschlussprotokoll tber die Sitzung vom
16.10.2007, wonach "die erforderlichen privatrechtlichen Vereinbarungen sowie ggf. finanzi-
ellen Regelungen bezuglich der Privatstral3e nicht Gegenstand der Bebauungsplanung" sind.
Es ist namlich stets zu prifen, ob eine stadtebauliche Planung tberhaupt durchfihrbar ist.
Dies folgt sowohl aus 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB als auch aus dem Abwagungsgebot und den
sich daraus ergebenden Grundsétzen der Erforderlichkeit und Geeignetheit der im Bebau-
ungsplan enthaltenen Festsetzungen (vgl. Ernst/Zinkahn/ Bielenberg/Krautzberger, BauGB,
Stand: Mai 2007, § 1 Rdnr. 213, m. w. Nachw.). Eine von vornherein nicht realisierbare Pla-
nung verstoi3t gegen diese Grundsatze.

Im vorliegenden Fall fehlt es an der Durchfihrbarkeit der Planung, wie sich aus Folgendem
ergibt: Offensichtlich mdchte die Stadt Langenzenn die zur Umsetzung des Bebauungsplans
erforderliche Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse einem Umlegungsverfahren nach 88§ 45
ff. BauGB vorbehalten. Es ist jedoch grundséatzlich nicht mdglich, gegen den Willen betroffe-
ner Eigentimer als Abfindung Miteigentum an einem Grundsttick zu begrinden, vgl. § 59
Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Insoweit bedarf es vielmehr des Einverstandnisses der betroffenen
Grundstiickseigentimer.

Dieses ist jedoch vorliegend nicht zu erreichen. Zum einen widersetzt sich unsere Mandantin
aus guten Griinden der Schaffung einer privaten ErschlielBungsstralle und der insoweit er-
forderlichen Bildung von gemeinschaftlichem Eigentum nach Bruchteilen und den damit ver-
bundenen weiteren Einschrankungen (Verkehrssicherungspflicht, Unterhaltungslast etc.).
Zum anderen haben sich mindestens zwei weitere betroffene Eigentiimer einer solchen L6-
sung widersetzt Auch insoweit ist der Hinweis in dem Beschlussprotokoll unzutreffend, eine
Einigung zwischen den Nachbarn kénne nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens sein.

Der Grundsatz der Realisierbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordert inso-
weit eine abschlieRende Prifung bereits im Bauleitplanverfahren, jedenfalls dann, wenn sich
mehrere Grundstiickseigentiimer der Bildung einer privaten gemeinschaftlichen Erschlie-
Bungsanlage, noch dazu mit einer privaten gemeinschatftlichen Grinflache (ebenfalls Unter-
haltungslast und Verkehrssicherungs-pflicht!), widersetzen. Eine solche Lésung lasst sich
regelmafig nur im Einvernehmen mit allen Grundstiickseigenttimern verwirklichen. Da meh-
rere Eigentiimer widersprochen haben, ist diese Losung nicht durchfiihrbar.

c) Fehlende Konfliktbewaltigung

Das gleiche Ergebnis folgt aus dem Gebot der Konfliktbewéltigung, welches ebenfalls im
Abwéagungsgebot wurzelt. Hiernach darf die Gemeinde im Bauleitplanverfahren nur solche
Konflikte offenlassen, d. h. in ein spéateres Verfahren verlagern, welche tatsachlich in dem
nachfolgenden Verfahren geltst werden kdnnen (vgl. Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, 10.
Aufl., 8 1 Rdnr. 118, m. w. Nachw.). Hieran fehlt es vorliegend, vgl. soeben.

Nach all dem erhalten wir die Einwande und Anderungswiinsche im Schreiben unserer Man-
dantin vom 19.07.2007 in vollem Umfang aufrecht. Einer Umlegung mit Abfindung in Mitei-
gentum gem. 8 59 Abs. 4 Nr. 3 BauGB widersetzt sich unsere Mandantin schon heute. Es ist
davon auszugehen, dass dies auch die Eigentiimer der Flurstiicke 1341 und - an anderer
Stelle - 1339/2 tun. Die Bildung von gemeinschaftlichem Eigentum zur Schaffung einer priva-
ten Verkehrsflache/Grunflache ist daher nicht erzwingbar; gleiches gilt fur die erforderliche
privatrechtliche Vereinbarung zwischen den betroffenen Eigentimern zum Bau und zum Un-
terhalt der geplanten Privatstral3e und zur Regelung der Verkehrssicherungspflicht.
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d) Abfallentsorgung

Unpraktikabel ist in diesem Zusammenhang auch die Regelung der Abfallentsorgung. Zutref-
fend wird auf Seite 4 unten der Bebauungsplanbegrindung darauf hingewiesen, dass die
geplanten gemeinschaftlichen Verkehrsflachen aufgrund der rdumlichen Verhaltnisse nicht
von der Mullabfuhr befahren werden kdnnen. Soweit weiterhin ausgefuhrt ist, die Abfallbehal-
ter seien von den Bewohnern am Abholtag an der Wirzburger Stral3e bereitzustellen, ist
unsere Mandantin nicht bereit, einen derartigen Umweg in Kauf zu nehmen.

e) Weitere Erschlie3ung

Weiterhin schlie3en wir uns flr unsere Mandantin dem Einwand der Stadtwerke Langenzenn
an, wonach die Erschlieffung mit Strom und Wasser, wohl auch Abwasser und Telekommu-
nikation, nicht sichergestellt ist. Die vorgesehene Privatstral3e gewahrleistet lediglich die An-
bindung an das 6ffentliche Stral3ennetz, nicht aber auch die weitere Erschlieung; zu Recht
wird auf Seite 4 der Bebauungsplanbegrindung auf den Engpass in der Kanalisation hinge-
wiesen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Der Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Sicherung der Erschlieung aller
im Plangebiet liegenden Grundstiicke und ist damit unabh&ngig von Veraulierungsabsichten.

Die Stellungnahme vom 19.07.2007 zum Vorentwurf des bereits férmlich beendeten Verfah-
rens beinhaltete Einwande bezuglich der Ein- und Ausfahrten, es wurden Anderungen an
den Zufahrten zu den Grundstiicken und dem damals vorgesehenen Bereich ohne Zufahrten
gefordert. Dartiber hinaus wurde die Lage der Privatstrafl3e und der damit verbundenen Inan-
spruchnahme des Grundstiicks beanstandet.

Zu den Zufahrten ist anzumerken, dass bisher von der Wirzburger Stral3e aus keinerlei Er-
schlielBung moglich war. Wenn nun im Bebauungsplan entsprechende Regelungen getroffen
werden, wird somit kein bestehendes Recht eingeschrankt, sondern neue Optionen fir eine
Bebauung geschaffen. Die Ausgestaltung dieser Planung obliegt der Stadt Langenzenn.

Far Fl.-Nr. 1342 besteht die Mdglichkeit einer Zufahrt vom Finkenschlag aus. Dies ist aus ver-
kehrlichen Griinden zu bevorzugen, da an der Anliegerstrale weniger Konflikte als an der
Ubergeordneten Wirzburger Stral3e, zumal im Kreuzungsbereich, zu erwarten sind.

FI.-Nr. 1342/2 kann von der geplanten privaten Verkehrsflache ausreichend erschlossen
werden. Inwieweit auf dem Baugrundsttick (intern) weitere Fahr- und Stellplatzflachen erstellt
werden, hangt von der Geb&audeplanung und -anordnung ab und ist nicht Inhalt des Bebau-
ungsplans.

Die Aufgabe der privaten Zufahrt ist es, die riickwartigen Grundstticke zu erschlie3en und
dabei die bestehende Bdschung und den Gehdlzstreifen weitgehend zu erhalten. Ohne An-
lage der privaten Zufahrt ist eine riickwartige Bebauung der Fl.-Nrn. 1340/3, 1341, 1343/4
und 1343/5 nicht moglich. Dies entspricht jedoch dem von der Stadt Langenzenn verfolgten
Ziel einer Nachverdichtung im Baugebiet. Die privaten Interessen der Anregerin werden ge-
geniber diesem Ziel zurtckgestellt.

Die geplante Zufahrt soll auf dem Geléandeniveau oberhalb der StralRenbdschung liegen, so
dass sich die Erdbewegungen in Grenzen halten.

Die erforderlichen privatrechtlichen Vereinbarungen sowie ggf. finanziellen Regelungen be-
zuglich der Privatstral3e sind ebenfalls nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.
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einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen:0

Zur Stellungnahme vom 09.01.2008

zu 1: Erforderlichkeit

Die Entscheidung, einen Bebauungsplan aufzustellen, grindet in der kommunalen Planungs-
hoheit. Mit dem Instrument des Bebauungsplans wird nicht nur Baurecht neu geschaffen,
sondern auch stadtebauliche Entwicklungsziele verfolgt. Dabei werden regelmaRig auch Ge-
biete Uberplant, die wie im vorliegenden Fall, dem planungsrechtlichen Innenbereich nach §
34 BauGB zuzuordnen waren. Im Bereich der Wirzburger Straf3e ist aber die ErschlieBung im
baurechtlichen Sinne als Zul&ssigkeitsvoraussetzung nicht gesichert, so dass seitens der
Stadt Langenzenn eine Erforderlichkeit fur eine Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 3 BauGB gege-
ben ist. Die ErschlieBung der Grundstiicke muss mit den naturschutzfachlichen und topogra-
phischen Gegebenheiten in Einklang gebracht werden.

Die Darstellung, dass das Planungsziel lediglich die Erhaltung der Gehdélze im Béschungsbe-
reich sei, ist somit nichtzutreffend. In der Begriindung werden Anlass und weitere Ziele der
Planung néher ausgefuhrt: Die geplante Nachverdichtung des Gebiets entspricht insbeson-
dere § 1a Abs. 2 BauGB ,sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden*. Ein
Regelungserfordernis besteht auch insoweit als bei der Verdichtung des baulichen Bestands
die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und das Ortsbild gewahrt bleiben sollen.
Dies ware allein mit den Regelungen des § 34 ,Einfigen in den Bestand® nicht sicherzustel-
len.

Die Hinweise auf Art. 12 BayNatG werden zur Kenntnis genommen.

Mit einer Verordnung zum Schutz des Griinbestandes oder Baumschutzverordnung waren
aber die tbrigen Planungsziele nicht zu realisieren. Im Ubrigen bezog sich die vom Anreger
zZitierte Aussage des Umweltberichts des beendeten Verfahrens auf das gesamte Plangebiet
(und damit Uberwiegend auf bestehende Wohngebaude und Hausgéarten), deren Bedeutung
fur das Landschaftsbild tatsachlich gering ist. Im aktuellen Verfahren ist kein Umweltbericht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung (8§ 13a BauGB) erfolgt.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen:0

zu 2: Abwagung

Ein Abwéagungsdefizit kann nicht erkannt werden. Es wird nicht verkannt, dass der private
Belang zu beachten und in die Abwagung einzustellen ist. Die Stellungnahme der Mandantin
des Anregers zum Vorentwurf des bereits férmlich beendeten Verfahrens wurde im Zuge
dessen bereits ausfiihrlich behandelt. Das Abwagungsverbot ist nicht verletzt, wenn sich die
Gemeinde in der Kollision zwischen verschiedenen Belangen fur die Bevorzugung des einen
und damit notwendige Zurtickstellung eines anderen entscheidet. Mit der planerischen Ent-
scheidung der Gemeinde wird die beabsichtigte klinftige stadtebauliche Entwicklung zum
Ausdruck gebracht.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen:0

zu a) Keine Notwendigkeit der privaten Erschlielungsstralle

Die Stadt Langenzenn méchte als ein legitimes Ziel der Planung die Zahl der Zufahrten zur
Wirzburger Stral3e geringhalten. Hierfur sprechen Grinde des Orts- und Landschaftsbildes
ebenso wie der Verkehrssicherheit (Uberfahrten des Gehwegs). Im Bereich der FI.-Nr. 1342
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besteht einerseits ein Konflikt mit der nahen Kreuzung und andererseits keine Notwendigkeit
fur eine neue ErschlielBung zuséatzlich zum Finkenschlag.

Fur die FI.-Nr. 1342/2 ist festzustellen, dass hier (Uber die private Verkehrsflache) bereits
eine Zufahrt von der Wirzburger Stral3e geplant ist. Weitere Zufahrten in unmittelbarer Néhe
scheinen nicht erforderlich und wirden insbesondere dem Ziel widersprechen, auch fur die
weiter ostlich liegenden Grundstiicke hier eine Zufahrt zu ermdglichen. Dass Teile des
Grundstiicks auf die private Verkehrsflache entfallen, ist in diesem Fall unvermeidlich. Uber
einen privat zu vereinbarenden finanziellen oder anderweitigen Ausgleich wird nicht im Be-
bauungsplan befunden.

einstimmig beschlossen Daflr: 8 Dagegen:0

zu b) Fehlende Durchfihrbarkeit und c) Fehlende Konfliktbewdltigung

Grundsatzlich ist die Realisierbarkeit des Bebauungsplans eine Frage der technischen (und
wirtschaftlichen) Mdglichkeiten und nicht vom Einverstandnis einzelner Eigentimer abhan-
gig. Die Stadt ist nach § 1 Abs. 3 BauGB sogar gehalten, Uber die Einzelinteressen hinweg
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen. Dabei sind die Eigentumsverhalt-
nisse grundsatzlich auch nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Vielmehr ist aufgrund der
nicht gesicherten ErschlieBung mehrerer Grundstlicke, die Aufstellung des Bebauungsplans
zur Regelung einer geordneten Erschliel3ung fur alle im Plangebiet vorhandenen Grundstu-
cke erforderlich.

Es ist durch den Bebauungsplan lediglich die Schaffung von gemeinschaftlich genutzten pri-
vaten Verkehrsflachen vorgesehen. Die private Griinflache verbleibt beim jeweiligen Eigen-
timer.

Auch wenn einer Einigung derzeit moglicherweise privat begriindete Interessen entgegen-
stehen, bedeutet dies nicht, dass es unmoglich ware, eine wie im Plan dargestellte Losung
zu erreichen.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen:0

zu d) Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist aufgrund der beengten Verhaltnisse nur in dieser Form l6sbar (vgl.
Stellungnahme Landratsamt — SG 13 Abfallwirtschaft). Eine von der Millabfuhr befahrbare
Anliegerstralde warde in ihrer Dimension eine Bebauung ,hinter® den bestehenden Geb&u-
den am Meisenweg nicht mehr ermdglichen. Um die weiter dstlich liegenden Flachen tber-
haupt baulich nutzen zu kénnen, wird diese Einschrankung in Kauf genommen.

Gerade fur die Anregerin ist allerdings weder ein Umweg noch ein sonstiger Nachteil durch
die Planung zu erkennen, da sie selbst bei Verzicht darauf inren Mill eben an der Wiirzbur-
ger Stral3e bereitstellen misste.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen:0

zu e) Weitere ErschlieRung

Dieser Absatz bezieht sich auf die Stellungnahme der Stadtwerke zum Vorentwurf des am
20.04.2010 formlich beendeten Verfahrens. Die Stadtwerke haben in ihrer Stellungnahme
zum aktuellen Verfahren keinen Einwand vorgebracht, sondern lediglich um rechtzeitige
Kontaktaufnahme und Abstimmung gebeten. Die Notwendigkeit der Errichtung oder Erweite-
rung von ErschlieBungsanlagen bzgl. Strom, Wasser, Abwasser und Telekommunikation
wird grundsétzlich nicht bestritten und ist fir jede Form von baulicher Verdichtung erforder-
lich, wenn nicht eine Vielzahl von Leitungen Uber Privatgrund verlegt werden sollen.
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Die Leitungen fir Strom und Wasser konnen in der Privatstral3e verlegt werden. Einzelheiten
werden in der ErschlieBungsplanung und in Abstimmung mit den Stadtwerken geregelt.

Zur Entwasserung des Baugebiets wurden zwei Varianten geprdft. In der bevorzugten Vari-
ante soll - wie in der Begriindung angegeben - der noch unbebaute, norddstliche Bereich des
Plangebiets im Trennsystem erschlossen werden. Hierzu ist ein Regenwasserkanal zu er-
stellen und an den vorhandenen Kanal in der Wirzburger StraRe anzuschlieen. Um eine
Verschlechterung der hydraulischen Verhéltnisse im bestehenden Regenwasserkanal zu
vermeiden, ist das anfallende Niederschlagswasser zu drosseln. Das Schmutzwasser ist
aufgrund der Hohenverhaltnisse Uber einen neu zu errichtenden Kanal an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Stral3e ,An der Bleiche® anzuschlieRen. Aufgrund des geringen
zusatzlichen Anfalls von Schmutzwasser kann die Kapazitat als ausreichend erachtet wer-
den.

Dass bei einer Neubebauung oder Verdichtung auch die Leitungsnetze angepasst und er-
weitert werden, ist allgemein Ublich. Die Zielrichtung der Stellungnahme ist in diesem Punkt
nicht verstandlich.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen:0
Einwand 2 vom 01.07.2020:

Meine Einwénde, die ich bereits gegen den Vorentwurf erhoben habe, bleiben in vollem Um-
fang bestehen.

In den nachsten funf Jahren besteht kein Bedarf, das Grundstiick 1342/2 veraufRern zu wol-
len.

Um Wiederholungen zu vermeiden, nehme ich daher Bezug auf mein Schreiben vom
19.03.2020 an die Stadt Langenzenn, sowie auf die bisher bereits gefiihrte Korrespondenz.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Der Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Sicherung der ErschlieBung aller
im Plangebiet liegenden Grundstiicke und ist damit unabhangig von VeraufRerungsabsichten.

Die Stellungnahme vom 19.03.2020 wurde ebenfalls in die Abwagung eingestellit.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen:0

Einwand 3 vom 26.06.2020:

In der Planzeichenerklarung unter dem Punkt ,Sonstige Planzeichen“ - mit Fahrtrechten zu
belastete Flachen sind die Flurnummern zu berichtigen. Diese waren nicht korrekt eingetra-
gen. Er bitte um entsprechende Uberprifung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Fahrtrechte wurden geprift und angepasst.

Diese Anpassung erfordert eine erneute Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB.
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einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen:0

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom
05.05.2020, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 24.06.2020 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

Gemeinde GroRhabersdorf

Gemeinde Puschendorf

Handwerkskammer fur Mittelfranken

HBE Handelsverband Bayern e.V.

IHK Nurnberg fur Mittelfranken

Immobilien Freistaat Bayern

Markt Cadolzburg

Markt Emskirchen

Regierung von Mittelfranken — Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehdrde
Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
VG Hagenbiichach-Wilhelmsdorf

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische AulRenstelle
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q

Bund Naturschutz Kreisgruppe Furth-Land

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
CSG GmbH

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Fischereiverband Mittelfranken

Kreisheimatpfleger

Kreisjugendring Furth-Land

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

Landesjagdverband Bayern e.V.

Markt Wilhermsdorf

Regierung von Mittelfranken — Brand- u. Katastrophenschutz
Verkehrsverbund Grof3raum Nurnberg GmbH
Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn/Seukendorf

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth

Bereich Landwirtschaft
Aus landwirtschatftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen gegen die Planungen.
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Bereich Forsten

Waldflachen i.S.d. 8§ 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) sind durch die 0.g. Planung nicht betroffen. Aus forstlicher Sicht bestehen daher
gegen die aktuelle Planung keine Einwendungen.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens an poststel-
le@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.
Das Abwagungsergebnis wird zu gegebener Zeit mitgeteilt.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen:0

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Sid, Minchen

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmach-
tigt, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Die mit Schreiben CR.R 04-S(E1) JSch; TOEB-MUN-20-74491 vom 26.03.2020 mitgeteilten
Hinweise und Bedingungen sind weiterhin giltig und zu beachten.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Stellungnahme vom 26.03.2020 wurde bereits in der Sitzung vom 29.04.2020 wie folgt
vom Ferienausschuss behandelt:

Der Ferienausschuss nimmt Kenntnis. Aufgrund des Abstands des Plangebiets (im Minimum
Uiber 30 m) zu den Gleisanlagen sowie der abschirmenden Wirkung der bestehenden Be-
bauung zwischen Plangebiet und Bahnlinie bzw. zwischen neu geplanter Bebauung und
Bahnlinie werden keine Konflikte erwartet.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen:0

Eisenbahn-Bundesamt, Niirnberg

Ihr Schreiben ist am 06.05.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Tra-
ger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.
Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes berthren.

Beziglich des nun vorgelegten Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 45 "Wirzburger Straf3e”
der Stadt Langenzenn (Stand 22.04.2020) verweise ich auf die Stellungnahme des Eisen-
bahn-Bundesamtes vom 03.04.2020, Az. 65133-651pU008-2020#185, zum damals vorge-
legten Vorentwurf (Stand 06.03.2020). Diese Stellungnahme hat auch weiterhin Gultigkeit.
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Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Stellungnahme vom 03.04.2020 wurde bereits in der Sitzung vom 29.04.2020 wie folgt
vom Ferienausschuss behandelt:

Durch die Planung werden keine Vorhaben zugelassen, die naher an die Bahnlinie heranri-
cken als dies im Bestand der Fall ist. Aus diesem Grund und aufgrund der abschirmenden
Wirkung der Bestandsbebauung stdlich des Plangebiets werden diesbeztiglich keine Kon-
flikte erwartet. Die Deutsche Bahn wurde ebenfalls beteiligt und deren Stellungnahme in die
Abwégung eingestellt.

einstimmig beschlossen Daflr: 8 Dagegen:0

Landratsamt Firth

Abteilung 1 - SG 13 - Abfallwirtschaft:

Hinweis: Mit den eingereichten Planunterlagen besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die
Leerung der Abfallsammelbehalter kann nur an der Wirzburger Stral3e erfolgen.

Abteilung 4 - SG 42 - Untere Naturschutzbehorde:

Die biotopkartierten Flachen sollen in ihrer Eigenart erhalten bleiben und entwickelt werden
und durfen ergénzt und erweitert werden. Hier sollen ausschlief3lich gebietsheimische Pflan-
zen erganzt werden (Orientierung auch an dem bereits kartierten Artenspektrum). Es gilt
immer 839 BNatSchG.

Abteilung 4 - Bauwesen SG 45 (Kreisbaumeister):

In der Begrindung wird dargelegt, dass und warum in WA 5 das 3. VG als Dachgeschoss
ausgebildet werden muss. Weder im Textteil, noch im zeichnerischen Teil ist diese Festset-
zung aber enthalten.

Es wird empfohlen, die maximal zulassige Hohe des Kniestocks von der OK Rohdecke bis
zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut anzugeben, da die Hohe bei der bisheri-
gen Festsetzung durch die Ausbildung der Ful3pfette beeinflusst werden kann. Da Kniest6-
cke bis 50 cm nur ausnahmsweise zulassig sind, wird gebeten, die Ausnahmebedingungen
Zu benennen.

Beschluss:

zu Abteilung 1 - SG 13 - Abfallwirtschaft:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Abfallbehdlter sind von den Bewohnern am Abholtag an der Wirzburger Stral3e bereit-
zustellen.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen:0
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zu Abteilung 4 - SG 42 - Untere Naturschutzbehdrde:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Eine diesbeziigliche Festsetzung ist bereits Teil der Planung. Abgangige Gehdlze sind art-
gleich oder gebietsheimisch und standortgerecht zu ersetzen. An dieser Festsetzung wird
festgehalten.

einstimmig beschlossen Dafir: 8 Dagegen:0

zu Abteilung 4 - Bauwesen SG 45 (Kreisbaumeister):

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Festsetzung zur Ausfuhrung des dritten Vollgeschosses im allgemeinen Wohngebiet WA
5 ist in den ortlichen Bauvorschriften unter 8 6 Abs. 1 enthalten.

Die Anregungen zur Festsetzung von Kniestocken werden aufgegriffen.

Die Festsetzung wird in Bezug auf die Messung der Hohe eines Kniestocks angepasst und
die Ausnahmebedingungen erganzt.

Diese Anpassung erfordert eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen:0

Planungsverband Region Niirnberg

Bereits mit Schreiben vom 24.03.2020 wurde aus regionalplanerischer Sicht Stellung ge-
nommen.

Diese bleibt inhaltlich aufrechterhalten. Weitere Anmerkungen sind nicht angezeigt.
Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

In der Stellungnahme vom 24.03.2020 wurden keine Bedenken gedulert.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen:0

Staatliches Bauamt Niurnberg

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn die Auflagen unseres Schreibens vom
10.03.2020 (Az.: S1400-4322.2-2490) bericksichtigt werden.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.
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Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieRlich Sat-
zung).

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Rlckfragen gerne zur Ver-
fugung.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Stellungnahme vom 10.03.2020 wurde bereits in der Sitzung vom 29.04.2020 wie folgt
vom Ferienausschuss behandelt:

Der Ferienausschuss nimmt Kenntnis. Die fu3- und radwegemafige ErschlieBung des Plan-
gebiets ist Uber die bestehenden Stralden und Gehwege sowie Uber die als Verkehrsflache
festgesetzte Wirzburger Stral3e sichergestellt.

Die mafgebliche KreisstraRe FU 11 ist am nachstgelegenen Punkt bei der Einmiindung ,An
der Bleiche" mehr als 50 m vom Geltungsbereich entfernt. Durch die Lage im Innerortsbe-
reich, der Einmundungssituation und zusatzlich der Bahnquerung treten hier nur geringe
Fahrzeuggeschwindigkeiten auf. Mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge von
1.163 Kfz/24 h sind somit keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Das Abwagungsergebnis wird zu gegebener Zeit mitgeteilt. Der rechtskraftige Bebauungs-
plan wird nach Satzungsbeschluss auf der Homepage der Stadt Langenzenn zur Verfligung
gestellt. Auf eine Ubersendung wird verzichtet.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen:0

Stadtwerke Langenzenn

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbetreiber fir Strom und Wasser in diesem Bereich, in
den entsprechenden StralRen liegen Niederspannungs-, Mittelspannungs- und Steuerkabel
sowie Wasserleitungen der Stadtwerke.

Wir bitten - wie Ublich - um rechtzeitige Kontaktaufnahme und Abstimmung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Vodafone Kabel Deutschland, Nirnberg

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Stdwestpark
15, 90449 Nurnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.
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Weitergabe der Informationen an die Bauherren.

Eine grundsatzlich neue ErschlieBung des Baugebietes ist aufgrund der schon vorhandenen
Bebauung und ErschlieBungsstralRen aber nicht vorgesehen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen:0

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Mit unserem Schreiben vom 06.04.2020 haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem o.g.
Bebauungsplan abgegeben.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.

Die Stellungnahme vom 06.04.2020 wurde bereits in der Sitzung vom 29.04.2020 wie folgt
vom Ferienausschuss behandelt:

zu Allgemein:
Der Ferienschuss nimmt Kenntnis und Iasst Uber die Verwaltung die Information an die Bau-

herren weitergeben.

Aufgrund der Gelandemorphologie und der Entfernung zur Vorflut ist aber aktuell nicht von
hoch anstehendem Grundwasser auszugehen. Stau- und Schichtwasser kann aufgrund der
in Langenzenn vorherrschenden bindigen Béden nicht ausgeschlossen werden.
einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen:0

zu Bodenschutz:
Der Ferienausschuss nimmt Kenntnis.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits auf dem Planblatt vorhanden.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen:0

zu Gewasser:
Der Ferienausschuss nimmt Kenntnis und I&sst tber die Verwaltung die Information an die
Bauherren weitergeben.

einstimmig beschlossen Daflur: 8 Dagegen:0

zu Abwasserentsorgung:

Der Ferienausschuss nimmt Kenntnis. Die Planung zur Sanierung wird auf3erhalb des Be-
bauungsplanverfahrens durchgefiihrt, die Auflagen der wasserrechtlichen Genehmigung des
Landratsamtes Firth vom 10.03.2020 werden eingehalten.

Bei der Planung handelt es sich um die Uberplanung eines Gebiets im planungsrechtlichen
Innenbereich, wo bereits Baurecht nach 8 34 BauGB besteht. Von einer Versiegelung, die
Uber das bestehende Baurecht hinausgeht, ist aufgrund der Festsetzung der GRZ von 0,4
nicht auszugehen. Die Begriinung von Flachdachern sowie die wasserdurchlassige Befesti-
gung von Stellplatzen ist bereits Teil der Planung.
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einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen:0

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

2.6. Bebauungsplan Nr. 45 "Wiurzburger StralRe";
hier: erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Langenzenn und sudwestlich der Wirzburger Stra-
Be. Die Gesamtflache betragt ca. 1,3 ha.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der Eigenart des Wohnquartiers und die Rege-
lung der ErschlieBung mit verkehrssicheren Zufahrten zu den Grundstiicken sowie eine
Rucksichtnahme auf die besondere landschaftliche Situation der Ortseinfahrt an der Wiirz-
burger Stral3e. Der Bereich soll als Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt
werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn hat in seiner Sitzung am
18.01.2017 die Wiederaufnahme des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 45
~Wiirzburger Stralle“ mit geandertem Geltungsbereich im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.01.2017 bekannt ge-
macht. Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde die Veranderungssperre Nr. 14 mit Giltig-
keit bis 06.07.2020 erlassen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf fand vom 25.05.2020 bis einschlieRlich
03.07.2020 statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Entwurf fand vom 05.05.2020 bis 24.06.2020 statt. Fur die eingegangenen Stellung-
nahmen wurden Abwagungsvorschlage erarbeitet. Sie fuhrten zur Anderung der Festsetzun-
gen der Fahrrechte F1, F2 und F3 sowie einer Anpassung der ortlichen Bauvorschriften in
Bezug auf die Kniestdcke. Hierdurch ist eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
erforderlich. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager sons-
tiger 6ffentlicher Belange kann verkirzt und auf die betroffenen Behdrden begrenzt stattfin-
den. Es kann auRerdem bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten
oder erganzten Teilen des Bebauungsplans abgegeben werden kénnen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t Giber die eingegangenen Stellung-
nahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 45 ,Wirzburger Strale“ entsprechend der
Vorschlage des Buros Grosser-Seeger & Partner vom 10.07.2020.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss billigt den gednderten Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 45 Wurzburger Straf3e” in der Fassung vom 10.07.2020 einschlieRlich der noch zu
andernden Punkte:
e Begrindung Punkt 11. Umgang mit Niederschlags- und Schmutzwasser
Der Absatz 2 Satz 5 ist wie folgt zu &ndern:
Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber neu zu errichtende Kanale auf den
Privatgrundstticken, die jeweils an den Mischwasserkanal im Meisenweg bzw. in der
Adlerstral3e Uber das jeweilige Vorderliegergrundstiick anschliel3en. Gegebenenfalls
sind zur Uberbriickung von Héhenunterschieden Hebeanlagen vorzusehen.

e Textliche Festsetzungen:
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8 6 Abs. 3: Die Dacheindeckung kann zuséatzlich mit hell oder dunkelgrauen Ziegeln
oder Dachsteinen erfolgen

8 6 Abs. 4: Kniestdcke konnen ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,0 Meter
(vorher 50 cm) zugelassen werden.

und beschlief3t die erneute offentliche Auslegung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB. Stellungnahmen
sollen nur zu den geéanderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschllisse ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung soll weiter die Bekanntmachung tiber Ort und Zeit der Offentlichen Ausle-
gung erlassen, die Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden durch-
fuhren und dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss die Stellungnahmen zur weiteren
Beschlussfassung zuleiten.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

2.7. Bebauungsplan Nr. 45 "Wurzburger StraRe"; Verlangerung der Veran-
derungssperre Nr. 14 "Wuirzburger Stral3e"

Sachverhalt:

Der Geltungsbereich liegt im Nordwesten von Langenzenn und sudwestlich der Wirzburger
Stral3e. Die Gesamtflache betragt ca. 1,3 ha.

Ziel der Veranderungssperre ist die Sicherung der Bauleitplanung des Bebauungsplans
Nr. 45 ,Wirzburger Stral3e”.

Anlass fur die Aufstellung der Satzung war die Zuriickstellung eines Baugesuchs im Januar
2017. Im Juni 2018 wurde die Veranderungssperre beschlossen und am 06.07.2018 bekannt
gemacht. Die Veranderungssperre wurde bereits einmal verlangert und behielt ihre Giiltigkeit
aufgrund des anzurechnenden Zeitraums der Zurlickstellung des Baugesuchs bis
14.07.2020.

Aufgrund der notwendigen erneuten Beteiligung des gednderten Entwurfs des BP Nr. 45
~Wiarzburger Stralie” ist eine Verlangerung der Veranderungssperre zur Sicherung der Bau-
leitplanung bis zum Satzungsbeschluss erforderlich.

Die erneute Beteiligung des geédnderten Entwurfs ist hierbei als besonderer Umstand anzu-
sehen, was eine nochmalige Verlangerung der Veranderungssperre gem. 8§ 17 Abs. 2
BauGB rechtfertigt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn beschliel3t die nochmalige
Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 14 aufgrund von besonderen Umsténden gem.

§ 17 Abs. 2 BauGB um ein weiteres Jahr.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss ortstiblich bekannt zu machen.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0
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2.8. Bebauungsplan Nr. 13 "Laubendorfer Weg" (2. Anderung);
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Es bestehen Bestrebungen, das im Siden des Plangebiets befindliche, bisher unbebaute
Grundstuck Fl.-Nr. 1304 mit Wohngeb&auden zu bebauen. Hierfir liegt ein Konzept fur die
Bebauung des gesamten Grundstiicks vor. Das Konzept sieht eine Bebauung mit Doppel-
hausern und einem Einzelhaus vor, die jeweils mit zwei Vollgeschossen und mit Flachda-
chern ausgefiihrt werden sollen.

Die gegenwartig rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Laubendorfer
Weg* setzt als Dachform ausschlieRlich Satteldacher fest und die Geschossigkeit ist mit ei-
nem Vollgeschoss und ein als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss (Il =1 + DG)
festgesetzt.

Um die angestrebte Bebauung zu ermdglichen, wird die Anderung des Bebauungsplans er-
forderlich.

Dabei sollen im Anderungsbereich (Grundstiick Fl.-Nr. 1304) die Festsetzung der Dachfor-
men ergénzt, die Festsetzung der Geschossigkeit konkretisiert und die festgesetzte westli-
che Baugrenze vergroRRert werden.

Die vorliegende Bebauungsplananderung soll im beschleunigten Verfahren gemafi3 8§ 13a
BauGB durchgefuihrt werden. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird als an-
gemessen eingeschatzt, da sie gemal § 13a Abs. 1 BauGB der Nachverdichtung dient und
der Umgriff des Plangebiets ca. 9.200 m? betragt und somit eine Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO festsetzt, die deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2 gemal3 8
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

Gemal 8§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erorterung nach 8§ 3 Absatz 1 und 8§ 4 Absatz 1 abgesehen werden, der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durchgefiihrt werden, den berthrten Behdrden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 durchgefiihrt
werden.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Ab-
satz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Der Stadtbaumeister weist nochmals ausdrticklich darauf hin, dass eine Anhaufung von Ge-
bauden mit Flachdachern am sidlichen Rand des Siedlungsbereiches als stadtebaulich be-
denklich anzusehen ist. Die traditionell Gberwiegend von rot/rotbraunen, geneigten Dachfla-
chen gepragte Dachlandschaft wird durch die angestrebte Flachdachbebauung mit aufge-
standerter Photovoltaik erheblich beeintrachtigt. Durch die Randlage unmittelbar am Auenbe-
reich der Zenn hat der Standort eine grol3e Fernwirkung und damit auch eine stérende Wir-
kung auf das Stadtbild.

Beschluss:
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Zur Ermoglichung der angestrebten Bebauung ist die Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
,Laubendorfer Weg" erforderlich.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Grundstiicke Fl.-
Nrn. 1304, 1325, 1325/1, 1325/2, 1325/3, 1325/4 und 1327/4, jeweils Gemarkung Langen-
zenn. Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Fl.-Nr. 1304, das sich sudlich des
Laubendorfer Wegs befindet.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t, den Bebauungsplan Nr. 13 ,Lauben-
dorfer Weg" in Form eines Bebauungsplans der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) zu andern
(2. Anderung).

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beauftragt die Verwaltung mit der ortstblichen
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses einschliel3lich Lageplan.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

2.9. Bebauungsplan Nr. 13 "Laubendorfer Weg" (2. Anderung);
hier: Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Zur Ermoglichung der angestrebten Bebauung im Stiden des Geltungsbereichs des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans Nr. 13 ,Laubendorfer Weg“ wird dessen Anderung erforder-
lich. Der Entwurf der 2. Anderung sieht im Anderungsbereich eine Erganzung der Festset-
zung der Dachformen, eine Konkretisierung der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
sowie eine Erweiterung der westlichen Baugrenze vor. In der gegenwaértig rechtsverbindli-
chen 1. Anderung sind als zulassige Dachform ausschlieRlich Satteldacher festgesetzt und
Geschossigkeit ist mit einem Vollgeschoss und ein als Vollgeschoss anzurechnendes Dach-
geschoss (Il = | + DG) festgesetzt.

Im vorliegenden Entwurf der 2. Anderung werden im Anderungsbereich zusatzlich Flachda-
cher mit einer maximalen Dachneigung von 10 Grad festgesetzt, die Zahl der Vollgeschosse
wird dahingehend konkretisiert, dass bei der Errichtung von Gebauden mit Flachdach zwei
Vollgeschosse zulassig sind und die westliche Baugrenze wird erweitert.

Beschluss:

Billigung des Planentwurfs:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss billigt den Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 13 ,Laubendorfer Weg" in der Fassung vom 14.07.2020.

Beschluss uber die férmliche Beteiligung und die Unterrichtungsmoglichkeit:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliet, die Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Laubendorfer Weg* in der Fassung
vom 14.07.2020 durchzufiihren.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro

TB|MARKERT mit der Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses einschlieRlich der An-
gabe wo sich die Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB uiber die allgemeinen Ziele
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und Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen kann so-
wie mit der Durchflihrung der Verfahrensschritte nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

2.10. Information zur Aufstellung von Grundsatzbeschliussen in der Bauleit-
planung

Sachverhalt:

Der Stadtbaumeister stellt dem Ausschuss den ersten Vorentwurf des gegentberstellenden
Vergleichs von stadtebaulichen und gestalterischen Festsetzungen bei der Bauleitplanung
zur Schaffung von regionaler Identitat in Wohnbaugebieten vor.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 3. Sachstandsberichte laufender stadtischer Projekte

3.1. Eichenprozessionsspinner;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Um einer massiven Ausbreitung des Eichenprozessionsspinners vorzubeugen, wurden auch
in diesem Jahr die Baume und Baumgruppen, die in den letzten Jahren betroffen waren,
wieder mit einem Biozid behandelt.

Bei dem verwendeten mikrobiologischen Biozid Foray® ES handelt es sich um ein Mittel,
welches zum Zwecke des Gesundheitsschutzes zur Bekdmpfung schadlicher Raupen auf
Flachen fur die Allgemeinheit, Waldrandern und Alleen eingesetzt werden darf.

Der Wirkstoff basiert auf einem Protein, welches von dem Bakterium produziert wird. Durch
seine selektive Wirkung ist es, laut Hersteller, besonders nitzlingsschonend und nicht bie-
nengefahrlich. Die Ausbringung ist nur im friihen Entwicklungsstadium der Raupen wirksam.
Es wird allerdings von allen Raupenarten, die sich im Wirkungsbereich befinden, aufgenom-
men. Daher sollte nur bei einem massiven Befall eine flachendeckende Ausbringung erfol-
gen. Aus diesem Grund verzichtet die Stadt Langenzenn darauf préventiv und ohne vorherig
festgestellten Bedarf das Biozid einzusetzen.

Erstvorkommen werden mechanisch entfernt und dies auch nur dort, wo eine erhghte Ge-
sundheitsgefahrdung zu erwarten ist, z. B. bei Erholungseinrichtungen oder bei angrenzen-
der Wohnbebauung. Bei befallenen Baumen im Aul3enbereich werden lediglich Warnhinwei-
se aufgestellt.

An zirka zehn Standorten wird demnéchst eine mechanische Entfernung von Nestern des
Eichenprozessionsspinners erfolgen.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.
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3.2. Stadtradeln 2020;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Die Stadt Langenzenn beteiligt sich auch in diesem Jahr an der deutschlandweiten Aktion
Stadtradeln, das vom Klimabindnis initiiert wurde, um das Fahrrad als umweltfreundliches
Fortbewegungsmittel in den Fokus zu riicken.

Im diesjahrigen dreiwtchigen Aktionszeitraum ab dem 19.07.2020 sollen die Teilnehmer be-
ruflich und privat so viele Kilometer wie moglich CO?-frei mit dem Rad zuriicklegen und diese
online unter www.stadtradeln.de eintragen.

Wie im letzten Jahr kdnnen Radler im offenen Team der Stadt Langenzenn teilnehmen oder
eigene Teams grinden. Die Teams mit den meisten Kilometern bzw. den meisten Kilometern
pro Teammitglied oder das Team mit den meisten Mitgliedern wird pramiert. Unter allen Teil-
nehmern sollen au3erdem wieder drei Preise verlost werden. Die Pramierung erfolgt durch
die Stadt Langenzenn. Auch vom Landkreis wird eine Pramierung der Teams erfolgen.

Schulklassen haben die Mdglichkeit bei einem extra Schulwettbewerb teilzunehmen.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

3.3.  Stadtische Regenriickhaltebecken;
hier: Sachstandsbericht 2020

Sachverhalt:

Im Jahr 2013 erhielt der Bauhof den Auftrag, die insgesamt 41 Regenriickhaltebecken (RRB)
auf ihren Zustand zu Uberpriifen und wenn nétig, zu optimieren.

Seit 2013 werden die RRB optimiert. Hierbei werden Uberwiegend in den Wintermonaten
zwei bis vier Monate die RRB von Baumen und Bischen befreit (unter Beachtung der Vor-
schriften), so dass ein einwandfreier Zu- und Ablauf gewéhrleistet ist. Zusatzlich werden alle
RRB im Fruhjahr, im Herbst und je nach Bedarf, z. B. nach einem Unwetter, auf ihre Funkti-
onsfahigkeit tberprift. Der Arbeitsaufwand hierfir betrégt pro Prifung ca. zwei Wochen. In
den Sommermonaten ist der Bauhof zusétzlich vier bis funf Wochen mit Maharbeiten be-
schaftigt.

Biber Problem:

Seit Ende April 2019 gibt es Probleme mit einem Biber beim RRB in Kirchfembach. Der Biber
verbaute taglich den Monch mit Asten, so dass sich das Wasser um ca. 50 bis 80 cm auf-
staute. Taglich wurden die verbauten Aste am Ménch durch den Griintrupp - nach Abspra-
che mit dem Naturamt - entfernt.

Um den hohen Arbeitsaufwand zu reduzieren, konnte das Naturamt zur Losung des Prob-
lems einen Termin mit der Unteren Naturschutzbehdrde vereinbaren.

Die Untere Naturschutzbehorde empfahl ein Quadrat aus Bauzaunfeldern vor dem Ménch
aufzubauen, damit der Biber keine Aste mehr direkt in den Mdnch einschieben kann. Diese
vier Bauzaunfelder wurden im April 2020 zusammengebaut und nach Angaben der Unteren
Naturschutzbehdrde aufgestellt. Seit dieser Aktion hat sich die Kontrolle und die Reinigung
von finf Tagen pro Woche auf einen Tag pro Woche reduziert.
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Die Reinigung des Mdnches stellt nach wie vor fir die Bauhofmitarbeiter eine Rutschgefahr
dar, so dass man ins Wasser stiirzen und sich somit ernsthafte Verletzungen zufiigen kdnn-
te.

Eine Ubersicht der Regenriickhaltebecken wurde in das Ratsinformationssystem eingestellit.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

3.4. Sachstandsbericht zum Winterdienst Ausblick 2020/2021;
hier: Personal, Fahrzeuge und Salzverbrauch

Sachverhalt:

Nach der Umstellung des Winterdienstes 2017/2018 und der anschlie3enden Auswertung,
ist die Planung fur die Durchfuihrung des Winterdienstes 2020/2021 abgeschlossen.

Prifung der Streubezirke:

Auf Grundlage verschiedener Hinweise und Anregungen wurden die Streckenflihrungen ge-
pruft und stellenweise angepasst. Die Streckenabschnitte bleiben im Grof3en und Ganzen
wie im letzten Winter eingeteilt.

Coburger Stral3e: Neuaufnahme, wird in Kategorie 3 eingestuft.

Kulmbacher StralRe: Neuaufnahme, wird in Kategorie 3 eingestuft.

Bayreuther StralRe: Neuaufnahme, wird in Kategorie 3 aufgestuft.

Rothenburger StralRe: Neuaufnahme, wird in Kategorie 3 eingestuft.

Nurnberger Strale, Kreisverkehr - neue Gehwege und FuRganger-Ubergange: Neu-

aufnahme, wird in Kategorie 1 eingestuft (die Nurnberger Stral3e im Kreisverkehr

Ubernimmt der Landkreis).

6. Die StralRe zwischen Bahniibergang und Kreisverkehr (Wasenmiihlweg) entfallt
(Ubernimmt der Landkreis).

7. Raindorfer Weg, Neuaufnahme, die Kategorie ist noch unklar.

akrownPE

Der Bauhof regt in diesen Zusammenhang an, dass bei der Planung neuer Geh- oder Ful3-
wege der Bauhof mit einbezogen werden sollte, um fachliche Hinweise z. B. auf den Winter-
diensteinsatz geben zu kénnen.

Ein Lageplan der StraRen wurde in das Ratsinformationssystem eingestellt.

Personaleinsatz:

Derzeit sind 22 Bauhofmitarbeiter in zwei Gruppen im Winterdienst beschaftigt. Die Gruppen
wechseln wochentlich die Einsatzbereitschaft.

Jede Gruppe besteht aus einem Einsatzleiter und zehn Arbeitskraften. Sechs Personen fah-

ren ein Raum-/Streufahrzeug, die vier weiteren Arbeitskrafte bilden zwei Gruppen (den
Handstreudienst) mit zwei Transportern.
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Fahrzeugeinsatz:

Der stadtische Bauhof betreibt den Winterdiensteinsatz mit insgesamt neun Fahrzeugen.
o 1 SUV (Einsatzleiter = Fahrzeug des Bauhofleiters)
e 2 Lastwagen
e 1 Unimog
e 2 Geratetragerfahrzeuge
e 1 Kompakttraktor
e 2 Transporter

Streusalzverbrauch:

Im letzten Winter 2019/2020 wurden ca. 200 Tonnen Streusalz verbraucht. Im Jahr zuvor
2018/2019 waren es 275 Tonnen. Im Winter 2017/2018 waren es ca. 300 Tonnen. Im Jahr
2016/2017 waren es ca. 400 Tonnen.

Die verbrauchte Salzmenge wurde wieder neu aufgefullt.

Probleme bei der Salzeinlagerunag:

Bei der Beflllung der Salzhalle besteht derzeit die Schwierigkeit, dass eine tragende Be-
tonséaule in der Mitte der Salzhalle steht und das Dach fur einen Sattelzug zu niedrig zum
Kippen ist. Das bedeutet, dass das Salz direkt vor der Salzhalle abgekippt werden muss.
Nach dem Abkippen wird das Salz mit dem Radlader aufgenommen und Uber den Salzhau-
fen in die Salzhalle gefahren.

Hierbei besteht immer die Gefahr, dass der Radlader beim Beflllen der Salzhalle umkippen
kann. Zudem entsteht ein zuséatzlicher Arbeitsaufwand ca. von ein bis zwei Stunden pro Sat-
telzug. Bei einer neuen Salzhalle kdnnte der Sattelzug direkt in die Salzhalle hineinfahren
und das Salz dort abkippen.

Fir die Zukunft ware es sinnvoll, im Bauhof eine neue hohe Salzhalle aus Holz zu errichten,
die ein gefahrloses Be - und Entladen ermdglicht.

Stadtrat Sieber bittet um Uberpriifung der eingeteilten Kategorie fir die Strale ,Alizberg*.
Hier soll es Probleme beim Abholen von Schulkindern gegeben haben.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis.
Die Verwaltung wird mit der Uberprifung der Kategorie fiir die StraRe ,Alizberg“ beauftragt.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

3.5. Bericht Eigentuberwachung;
hier: Sachstandsbericht 2020

Sachverhalt:

Die Verwaltung stellt dem Ausschuss anhand einer ausfihrlichen Prasentation die Eigen-
tiberwachung der privaten Entwéasserungsanlagen und den aktuellen Sachstandsbericht vor.
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Die Prasentation ist im Ratsinformationssystem eingestellit.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

3.6. Teilsanierung Grundschule Langenzenn;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Die Verwaltung stellt dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss den aktuellen Sachstand
zur Baumalinahme aus Sichtweise der Projektsteuerung vor.

Der Bericht wurde ins Ratsinformationssystem eingestellt.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 4. Verkehrsangelegenheiten

| 4.1.  SanktustorstraBe, Parkbeschrankung Parkplatz am Zenngrund

Sachverhalt:

In der Sanktustorstralie am Parkplatz im Zenngrund wurde eine probeweise Parkbeschran-
kung angebracht, da dort zum Teil Wohnmobile und LKW Uber einen langeren Zeitraum die
Parkplatze blockierten. Der Parkplatz am Zenngrund ist aktuell zu Stol3zeiten mit PKW voll
ausgelastet und dient auch dazu den Parkdruck in der Altstadt zu verringern.

Folgende Verkehrszeichen wurden aufgestellt:

et

Die Testphase ist gut verlaufen, es wurden nun weniger bis keine Wohnmobile und LKW
mehr abgestellt. Durch die neue Beschilderung hat nun auch die kommunale Verkehrsiiber-
wachung die Mdglichkeit, verkehrswidrig abgestellte Fahrzeuge zu verwarnen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- um Verkehrsausschuss beschlief3t, die 0. g. Verkehrszeichen (Parken -

Zeichen 314 StVO und Personenkraftwagen - Zeichen 1010-58 StVO) in eine dauerhafte
Beschilderung umzuwandeln.
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einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5. Verlangerung der Satzung der Stadt Langenzenn uber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes , Altstadt Langenzenn®.

Sachverhalt:

Die Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Langenzenn®
ist am 10.12.2002 in Kraft getreten und wurde seitdem nicht geéndert.

Gemal § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB geht der Gesetzgeber grundsatzlich von einer Frist zur
Durchfuihrung der Sanierungsmafnahme von 15 Jahren aus, wobei Abweichungen mdoglich
sind. Diese Vorschrift wurde mit Anderung des BauGB im Jahr 2007 eingefiihrt. Fur die vor-
liegende Sanierungssatzung ,Altstadt Langenzenn®, die in 2002 in Kraft getreten ist, ist daher
die Uberleitungsvorschrift des § 235 Abs. 4 BauGB mafgeblich. Hiernach sind Sanierungs-
satzungen, die vor dem 01.01.2007 bekannt gemacht wurden, spatestens zum 31.12.2021
aufzuheben, es sei denn, es ist entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB eine ande-
re Frist fur die Durchfihrung der Sanierung festgelegt worden.

FUr das Sanierungsgebiet ,Altstadt Langenzenn® liegt eine stadtebauliche Rahmenplanung
vor, in dem Sanierungsziele formuliert und EinzelmalRnahmen aufgefthrt sind, um Méangel
und Missstande im Sanierungsgebiet abzustellen.

Das Sanierungsgebiet ,Altstadt Langenzenn® wurde in erster Linie vor dem Hintergrund bau-
licher und verkehrlicher Mangel férmlich festgelegt. Durch eine Vielzahl von Ordnungsmaf3-
nahmen wurde eine wesentliche Verbesserung beziglich des flieRenden und ruhenden Ver-
kehrs im 6ffentlichen Raum des Sanierungsgebietes erreicht.

Bauliche und funktionale Mangel in der Gebaudesubstanz finden sich jedoch, trotz erhebli-
cher Anstrengungen, noch vollflachig im Sanierungsgebiet, was sich in einer hohen Zahl an
Gebaudeleerstanden und untergenutzter Bausubstanz entlang des StralRenraumes sichtbar
auBert. Weiter besteht in mehreren Innenbereichen der einzelnen Altstadtquartiere noch er-
heblicher MalRnahmenbedarf in Bezug einer Neuordnung der Gebaudesubstanz unter Ver-
meidung / Minimierung von Nutzungskonflikten. Hierzu werden weitere Malinahmen zur
Aufwertung des Innenraums durch Begriinung, Funktionsgliederung / Nutzungsentzerrung
sowie zur Ordnung des ruhenden Verkehrs bis zur internen ErschlieBung einzelner Quartiere
notwendig sein.

Neben der Entwicklung von familiengerechtem Wohnraum zur Entwicklung und zum Erhalt
der Wohnfunktion fir breite Schichten der Bevélkerung sind hier weitere MaBhahmen zum
Aufbau einer Infrastruktur zur Nahversorgung der Altstadt sowie einer Weiterentwicklung der
sozialen Infrastruktur notwendig, um der Zielsetzung einer lebendigen und in allen Belangen
funktionierenden Altstadt zu entsprechen.

Durch die Sanierungstétigkeit haben sich somit die Gewichtungen der Sanierungsziele teil-
weise verschoben, die Sanierungsziele an sich, die zur Festlegung des Sanierungsgebietes
JAltstadt Langenzenn® geflhrt haben, besitzen aber weiterhin Gultigkeit.

Im Ergebnis ist bereits jetzt festzuhalten, dass im Sanierungsgebiet weiterhin Mangel und
Missstande vorhanden sind, deren Beseitigung bis zum 31.12.2021 nicht mdglich ist. Hierbei
handelt es sich vor allem neben der Behebung von Méngeln und Missstanden an offentli-
chen StraRen, Wegen und Platzen, deren grundhafter Ausbau noch aussteht (Ordnungs-
mafnahmen) und der Behebung von Mangeln und Misssténden an der Bausubstanz (Bau-
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mafinahmen Uberwiegend an Privatgebauden) und MalRhahmen zur flachenhaften Neuord-
nung einzelner Stadtquartiere.

Eine Behebung von Mangeln und Missstanden soll hier durch Direktférderungen im Rahmen
von Forderprogrammen, vor allem aber durch die Nutzung steuerlicher Abschreibungen nach
§ 7 h EStG ermdoglicht werden. Hierzu werden alle Eigentiimer im Sanierungsgebiet noch-
mals umfassend informiert. Dabei ist die Stadt in hohem Maf3e auf die Mitwirkungsbereit-
schaft der Eigentimer angewiesen. Hinsichtlich des Gebaudezustandes ist ergdnzend zu
berticksichtigen, dass Gebaude mit Sanierungsbedarf raumlich Gber das gesamte Sanie-
rungsgebiet verteilt sind. Eine Entlassung von Teilbereichen aus dem Sanierungsgebiet ist
somit zum gegenwartigen Zeitpunkt offensichtlich nicht zielfihrend, so dass zweckmafiger-
weise die Laufzeit der rechtskraftigen Sanierungssatzung zu verlangern ist.

Zur Neuordnung einzelner Altstadtquartiere werden vorbereitend weiterhin Quartiersstudien
notwendig sein, um bereits im Vorfeld die unterschiedlichen Méglichkeiten einer Neuordnung
zu prifen. In diesem Rahmen konnten im Einzelfall auch tber Wettbewerbe realisierbare und
stadtebaulich-gestalterische wie funktional-vertragliche Ergebnisse zur Umsetzung erzielt
werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Anwendung der durch den Gesetzgeber im Jahr 2007
eingefiihrten zeitliche Befristungn von 15 Jahren zur Durchfiihrung von stadtebaulichen Sa-
nierungsmaflnahmen fir die Sanierungsmaflnahme ,Altstadt Langenzenn®, trotz kontinuierli-
cher und umfangreicher Sanierungsmalfinahmen, nicht ausreichend war, um den 2002 dar-
gelegten und heute immer noch gultigen Sanierungszielen zu entsprechen. Dies ist u.a. auf
die Grolie des Sanierungsgebietes, dem reichhaltigen Denkmalbestand, die Vielzahl von
Mangeln und Missstanden sowie den damit bedingten Sanierungsaufwand zurtickzufihren.

Es wird eingeschétzt, dass fur die Umsetzung gekennzeichneter Malinahmen noch ein Zeit-
raum von zehn Jahren benétigt wird.

Hieraus ergibt sich das Erfordernis zur Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes bis zum
31.12.2031 gemalf § 235 Abs. 4 BauGB.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t, gemaf § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB
die Laufzeit der rechtskraftigen Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ,Altstadt Langenzenn® Uber den gesetzlich befristeten Zeitraum geman 8§ 235 Abs. 4
BauGB, datiert mit dem 31.12.2021, bis spatestens zum 31.12.2031 zu verlangern.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen: 0

| 6. Mitteilungen

6.1. Bundesstralie 8: Deckensanierung zwischen Langenzenn und Erlachs-
krichen in Fahrtrichtung Neustadt a.d. Aisch

Sachverhalt:

Die Verwaltung teilt mit, dass laut Presseinfo des Staatlichen Bauamtes Nurnberg in der Zeit
vom 15.07.2020 bis 16.07.2020 die Deckschicht der Fahrbahn der B8 auf einer Lange von
ca. 800 Metern nordlich der Talbriicke bei Langenzenn in Fahrtrichtung Neustadt a.d. Aisch
saniert wird. Der Verkehr auf der B8 wird mit Lichtzeichenanlage auf einem Fahrstreifen an
der Baustelle vorbeigefiihrt.
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Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 7. Sonstiges

7.1. Bauplanungsrecht fir kommunale Entscheider/Neueinsteiger;
hier: Angebot eines Crashkurses

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Angebot eines Crashkurses zum Bauplanungsrecht fir kommunale
Entscheider/Neueinsteiger vom Biro TB Markert, Nirnberg vor.

Das Kursangebot wurde ins Ratsinformationssystem eingestellt.

Die Verwaltung bittet um Mitteilung, ob hierzu Interesse besteht, so dass eine entsprechende
Anmeldung erfolgen kann. Gegebenenfalls wéare auch bei Bedarf die Abfrage einer Nachbar-
kommune zu einem gemeinsamen Kursabend denkbar.

Beschluss:

Die Verwaltung wird mit der Abfrage in Form einer Rundmail an alle Stadtrate/innen beauf-
tragt.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

1 7.2. Baugesuche im Ratsinformationssystem

Sachverhalt:

Stadtrat Sieber mdchte wissen, warum die Baugesuche aus der laufenden Verwaltung nicht
ins Ratsinformationssystem eingestellt wurden.

Erster Burgermeister Habel teilt mit, dass hierzu ein Schreiben vom Landratsamt Firth ein-
gegangen ist, dass der Umgang mit ,sensiblen” Daten (hierzu zéhlen ggf. auch die Baugesu-
che) kiinftig besser geschiitzt werden muss.

Es wird derzeit geprift, inwieweit dies Auswirkung auf die Einstellung von Baugesuchen hat.

\ 7.3. Gehsteigabsenkung Raindorfer Weg/Fabrikstralle

Sachverhalt:

Stadtrat Sieber fragt nach, wann der Gehsteig im Bereich des neuen Gehweges Ecke Rain-
dorfer Weg/FabrikstraRe gemaR dem Antrag der SPD-Stadtratsfraktion weiter abgesenkt
wird.

Der Stadtbaumeister teilt mit, dass dies laut Aussage des Tiefbauamtes in Kirze erfolgt.
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| 7.4.  Fahrbahnschwellen Klaushofer Weg

Sachverhalt:

Stadtrat Schwdmmlein moniert, dass die Fahrbahnschwellen im Bereich des Schulgeléndes
am Klaushofer Weg zuruckgebaut wurden.

Der Stadtbaumeister teilt mit, dass es sich hierbei um UnterhaltsmafRnahmen handelt. Die
Fahrbahnschwellen seien gebrochen und ein Neuaufbau mit farblicher Ausgestaltung sei
nicht moglich gewesen. Die Schwellen wurden teilweise von Schilern als Uberweg genutzt.

Um eine nachhaltige Verbesserung herbeizufiihren ist in Kiirze die Neuplanung des Klaus-
hofer Weges vorgesehen. Ebenso soll ein Schulwegekonzept erstellt werden.

| 7.5.  Flurkartenauskunft fiir Stadtrate/-innen

Sachverhalt:

Stadtrat O. Vogel bittet um Uberpriifung, ob es eine Moglichkeit der Flurkartenauskunft mit
Suchfunktion der Flurnummer gibt, die den Stadtraten/-innen zur Verfligung gestellt werden
kann.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Prifung.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

| 7.6.  Gelander Treppenanlage Katholische Kirche

Sachverhalt:

Stadtrat Schramm teilt mit, dass sich Teilbereiche des Gelanders an der Treppenanlage zur
Katholischen Kirche in einem maroden Zustand befinden.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss bittet die Verwaltung um Uberprifung.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

11. Vergabe von Bauleistungen (VOB);
hier: Vergabebeschllisse

11.1. Stadt Langenzenn; Verlegung KreisstraRe FU17 und Neubau Kreisver-
kehr Raindorfer Weg/Nurnberger Stralie;
hier: Gro3beschilderung - Vergabebeschluss

Sachverhalt:

Die Vorberatung erfolgte unter Tagesordnungspunkt 8.1. in nichttffentlicher Sitzung.
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Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t die Vergabe der Grof3beschilderung
an das Bauvorhaben Verlegung KreisstraRe FU17 und Neubau Kreisverkehr Raindorfer
Weg/Nurnberger Stral3e an das Staatliche Bauamt Niurnberg auf Grundlage des Angebotes
vom 03.07.2020 in H6he von brutto 32.013,91 €.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

11.2. Bauwerksanierung/-instandsetzung 2020;
hier: Brickenbauwerk 17 Wittinghof und Briickenbauwerk 05 Altbuch-
bachbricke Laubendorf - Vergabe der Sanierungsarbeiten - Beschluss-
fassung

Sachverhalt:

Die Vorberatung erfolgte unter Tagesordnungspunkt 8.2 in nichttffentlicher Sitzung.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t die Vergabe der Briickensanierung/-
instandsetzung 2020 BBW 17 und BBW 05 an die Firma Antritt-Bau GmbH + Co. aus Arberg,
auf Grundlage des Angebotes vom 26.06.2020 in Hohe von 219.642,17 € brutto.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0
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